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TESTÜLETI ELŐTERJESZTÉSRE
RENDELET - HÉSZ MÓDOSÍTÁSA - JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ
Üröm Község Önkormányzata Képviselő-testületének

26/2013. (XII.19) önkormányzati rendelete

a helyi építési szabályzatról szóló 10/2005. (VI.06.) önkormányzati rendelet módosításáról

Üröm Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (3) bekezdésében, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (a továbbiakban: Étv.) 62 .§ (6) bekezdés 6. pontjábankapott felhatalmazások alapján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (továbbiakban: Möt.) 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a 2012. december 31-én hatályos Étv. 9.§ (2) bekezdésben biztosított véleményezési jogkörében eljáró lakosság, szervezetek, érdekképviseleti szervek, települési önkormányzati szervek, az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 2012. augusztus 6-án hatályos 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) 5. § (1) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

Módosító rendelkezések

A helyi építési szabályzatról szóló 10/2005. (VI.06.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 1. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:
"1. §
E rendelet alkalmazásában

Csurgótávolság:

Oldalhátoron álló beépítés esetében az épület oldalhomlokzata és az építési hely melletti oldalhatár közötti távolság.

Enyhe lejtésű tető

Enyhe lejtésű tető az a tető, melynek hajlásszöge 25 foknál kisebb. Enyhe lejtésű tető esetében az e rendelet 21. § (3) bekezdés f) és h) pontjában előírt korlátozások nem alkalmazandók.

Geodéziai felmérés

A geodéziai felmérés a terepadatokat a telekhatáron túl egy méteres távolságig tartalmazza.

Hagyományos beépítésű terület

A település azon területei, melyek a központi belterületen és a Széchenyi telepen fokozatosan épültek be. Ide tartoznak a következő építési övezetek: Lf-1, Lf-1v, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5 
Kertépítészeti terv 

Olyan tervfajta, mely a következőket tartalmazza:

a) legalább 1:200-as léptékű tervrajzon 

b) a burkolatok, lépcsők, támfalak és egyéb kerti létesítmények – pergola, filagória (kerti pavilon), medence, kerti tó – tervezett helyét, anyagát és a burkolatok mintametszetét, 

c) a minimálisan kiültetésre kerülő növények helyét, a cserjefoltok magasságának (magas, középmagas, alacsony talajtakaró) megkülönböztetésével, ezek darabszámát, az ültetésre javasolt fajok megnevezésével, 

d) műszaki leírást.
Közterület-kialakítási terv

Olyan tervfajta, mely a következőket tartalmazza:

a) a tervezett tereprendezést a közterületre, illetve irányadó jelleggel a közterület határától számított legalább 2,00 m-rel túlnyúlva,

b) a közművek elhelyezésének módját, különös tekintettel a csapadékvíz elvezetésre, a jellemző keresztszelvényekkel,

c) az alkalmazandó burkolatok jellemző anyagát és kialakítását,

d) növénytelepítési és kertészeti tervet,

e) irányadó jelleggel a támfalgarázsok helyét, anyagát, jellemző méreteit,

f) az elhelyezendő utcabútorok, és egyéb műtárgyak helyét és típusát.

Magastetős tetőforma

Magastetős tetőforma az a tető, melynek hajlásszöge legalább 25 fok.

Oromfalas homlokzat(rész):

Nyeregtetős vagy csonkakonttyal kialakított nyeregtetős épület(rész) tetősíkok előtt vagy tetősíkok alatt álló, a tetőgerincvonallal alaprajzi értelemben 60-90 fokot bezáró homlokzata.

Szintterületi mutató

Az adott telken, építési telken meglévő és/vagy tervezett összes épület összes szintterületének és a tárgyi telek, építési telek területének a hányadosa.

A szintterületi mutató számítása során nem kell figyelembe venni az épület 1,90 m-nél kisebb szabad belmagasságú területeit és az 1,90 méteres belmagasságon kívül eső épületszerkezetek területét."

A R. 2. § m) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

"m)


víznyelő pufferzónája,"

A R. 2. §-a a következő n), o), p), q), r) pontokkal egészül ki:

"n)

víznyelő külső védőövezete,

o)


csapadékvíz tározó,

p)

természetvédelmi terület nyilvános megközelítési lehetősége,

q)

feltöltendő terület (szintmagasság jelölésével)

r)

építési határvonal"

A R. 7. §-a a következő c), d), e) pontokkal egészül ki:

"c)


Telekalakítás során építési telek szélességi mérete nem csökkenhet 14 m alá az építési helyen. 

d)

Telektömb újraosztása esetében - amennyiben a telektömb meglévő határai következtében - változó telekszélesség adódik és az adott építési övezetben legkisebb telekszélesség van előírva, a telek átlagos szélessége feleljen meg a legkisebb előírt telekszélesség értékének."

A R. 8. §-a a következő i) ponttal egészül ki:

„i)

A kialakult állapot számszerű meghatározásáról az önkormányzat a településrendezési előírásokról szóló előzetes tájékoztatási kötelezettsége keretében az ügyfelet és az építési hatóságot tájékoztatja.”

A R. 11. §-a a következő d) ponttal egészül ki:

"d)


Az Lke-20 jelű építési övezetben a Rókahegyi út mellett az előkert legkisebb mérete 10 méter."
A R. 12. § b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

"b)


Az oldalkert mérete sehol sem lehet kisebb 

ba)
oldalhatáros beépítés esetében sem az arra néző homlokzat magasságánál, sem az övezetben előírt legnagyobb építménymagasságnál,

bb)
szabadonálló és ikres beépítés esetében sem az arra néző homlokzat magasság felénél, sem az övezetben előírt legnagyobb építménymagasság felénél."
A R. 15. § (2) bekezdése a következő b) ponttal egészül ki:

„b)

Az Lke-24 építési övezeten belül épített kerítést létesíteni nem szabad.”

A R. 16. § (6) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

"a)
Támfalgarázs homlokzatát terméskőből vagy nyerstéglaburkolattal kell kialakítani."
A R. 16. § (8) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

"a)


Kertvárosias lakóterületen a vakolt homlokzatfelület 80 %-án színezéseként csak terrakotta, egyéb földközeli árnyalatok (bézs, barna, szürke) és fehér szín alkalmazhatók."

A R. 16. § (9) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

"b)


Az Lke-3, Lke-4, Lke-10, Lke-11, Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15, Lke-16, Lke-17, Lke-18, Lke-19, Lke-20 építési övezetekben csak magastetős tetőforma építhető."
A R. 17. §-a a következő e), f) pontokkal egészül ki:

"e)


természetvédelmi terület pufferzónájának

ea)
területén épületet létesíteni nem szabad,

eb)
területén háromszintes növényállomány létesítése kötelező,

ec)
védett területtel ellentétes oldalán három méter széles gyepesített övárok létesítése kötelező.

f)

természetvédelmi terület külső védőövezetében

fa)
csak burkolt felületen lehet por- vagy olajszennyezést okozó tárolást, tevékenységet folytatni, tehergépkocsit tárolni,

fb)
a burkolt felületek felszíni vizét tározóban kell gyűjteni és szennyezésének megfelelően ülepíteni vagy olajfogóval tisztítani,

fc)
az utakon nyílt, burkolt árkot kell kialakítani, acsapadékot a terület mélypontján tározóban kell gyűjteni és tisztítani.

fd)
építési tevékenységet, gazdasági tevékenységet, tárolást, anyagmozgatást folytatni csak e rendelet védelmi előírásainak teljesítése után szabad.
fe)
építési tevékenységet, vízelvezetést, közmű létesítést (a légkábelek kivételével), talajmozgatást, terepszint változatását csak talaj minőségére, a felszíni vizek kezelésére kitérő geotechnikai jelentés alapján lehet folytatni.
fg)
feltöltés esetében a feltöltés talajmechanikai tulajdonságai mellett a feltöltött anyag szennyezettségét a geotechnikai jelentésben meg kell állapítani. Kizárólag olyan anyag helyezhető el, mely a földtani közeget és a felszín alatti vizeket nem károsítja.

fh)
a potenciális szennyező források területén (állattartás, bizonytalan eredetű feltöltés vagy hulladék) tereprendezést, építési tevékenységet kizárólag környezetvédelmi feltárás után lehet. A feltárás során meg kell vizsgálni a talaj és a talajvíz minőségét és attól függően kármentesítést kell végezni.
fi)
csapadékvizet a barlang felszíni védőövezetébe bevezetni nem szabad."
A R. 19. §-a a következő m) ponttal egészül ki:

"m)


Belterületen elektromos és távközlési hálózatot létesíteni,  meglévő hálózat rekonstrukcióját megvalósítani kizárólag földalatti (földkábel, alépítmény) elhelyezéssel szabad."
A R. 20. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

"a)


Új beépítésű telek zöldfelületét csak kertépítészeti terv alapján lehet magvalósítani."
A R. 20. § (3) bekezdése a következő e) ponttal egészül ki:

"e)


Víznyelő, barlang külső védőterületén porzást, olaj- és egyéb szennyezést okozó tevékenységet csak burkolt felületen lehet folytatni. A burkolt felületről a vizet a védett területtel ellentétes oldalon kell gyűjteni. Az összegyűjtött vizet olajszennyezés - tehergépkocsi tárolás - esetében olajfogóval kell tisztítani."

A R. 21. §-a a következő (4) bekezdéssel egészül ki:

"(4)

A helyi területi védelemre javasolt utcasorokra vonatkozó előírások.

a) A közterületek kialakult rendszerét meg kell őrizni.

b) A telkek kialakult rendszerét meg kell őrizni. A meglévő telkek tovább nem oszthatók. Telekösszevonással a jellemzőtől eltérő arányú/formájú/alakú telek nem alakítható ki. Telekösszevonás - amennyiben a meglévő telekszélesség az övezeti előírás minimuma alatt van - a telekszélesség növelése érdekében történhet. 

c) A telkeken épület a kialakult beépítési módnak megfelelően, ahhoz illeszkedően helyezhető el.

d) Az oromfalban terasz vagy erkély nem alakítható ki.

e) Közterületről látható homlokzatra klímaberendezés külső egységei és szellőző, valamint kéménycsövek, vezetékek látható módon nem helyezhetők el.

f) Épület felújítás esetében a hagyományos formákat (tetőforma, nyílásrendszer) meg kell őrizni vagy az utcában kialakult rendhez illeszkedve módosítani.

g) Új épület esetében az utcaszakasz (szomszédos 3-3 ingatlan) jellemző formavilágához kell illeszkedni. (fésűs oromfalas és utcával párhuzamos ereszvonalú beépítés egyaránt alkalmazható amennyiben az a meglévő utcaképhez illeszkedik) "
A R. 26. § (5) bekezdés d) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

"d)
Lke-2, Lke-24 építési övezetben legfeljebb négylakásos épület építhető."

A R. 26. § (5) bekezdés e) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

"h)


Lke-4, Lke-20, Lke-22, Lke-23 építési övezetben telkenként legfeljebb két lakás építhető az ikres beépítésű telkek kivételével, ahol csak egy lakás építhető."
A R. 26. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„Az építési övezetben legfeljebb a lakóépület összes szintterületének 30%-án, legfeljebb 2 db OTÉK norma szerinti telken belüli gépkocsi elhelyezés mellett:

a) vendéglátási,

b) kiskereskedelmi,

c) irodai,

d) szolgáltatási,

funkciók is elhelyezhetők.”
A R. 27. § (20) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

"(20)
a) övezeti előírások

	beépítési mód
	ikresen csatlakozó

a b) pont alatti eset kivételével

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	400 

	kialakítható legkisebb telekszélesség (m)
	9

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb bruttó szintterületi mutató 
	0,35

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,0

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	25

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	60


b)


Szabadon álló beépítést kell alkalmazni a 800 m2-nél nagyobb vagy 16 méternél szélesebb telkeken.."

c)

Az ikerház két részét – abban az esetben is, ha nem egyszerre épülnek – egységes építészeti és szerkezeti kialakítással kell megvalósítani.

A R. 27. §-a a következő (22), (23), (24), (25) bekezdéssel egészül ki:

"(22)

a)

Lke-22 jelű építési övezet – Völgyliget

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	800 

	kialakítható legkisebb telekszélesség (m)
	18

	legnagyobb beépítettség (%)
	25

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	15

	legnagyobb bruttó szintterületi mutató 
	0,6

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	50


b)

A szabályozási terven jelölt feltöltendő területen építési tevékenységet kizárólag a feltöltés szakszerű megvalósítása után, geotechnikai jelentés alapján szabad folytatni. 

(23)

a)

Lke-23 jelű építési övezet – Völgyliget

	beépítési mód
	ikresen csatlakozó
a b) pont alatti eset kivételével

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	400


	kialakítható legkisebb telekszélesség (m)
	18

	legnagyobb beépítettség (%)
	25

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	15

	legnagyobb bruttó szintterületi mutató 
	0,6

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	50


b)

Szabadon álló beépítést kell alkalmazni a 800 m2-nél nagyobb vagy 25 méternél szélesebb telkeken. 

c)

Az ikerház két részét – abban az esetben is, ha nem egyszerre épülnek – egységes építészeti és szerkezeti kialakítással kell megvalósítani.

(24)

a)

Lke-24 (négylakásos) jelű építési övezet – Völgyliget

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	800

	legnagyobb beépítettség (%)
	25

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	15

	legnagyobb bruttó szintterületi mutató 
	0,6

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	50


(25)

Lke-25 jelű építési övezet – Völgyliget

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	2500

	kialakítható legkisebb telekszélesség (m)
	30

	legnagyobb beépítettség (%)
	10

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	15

	legnagyobb bruttó szintterületi mutató 
	0,6

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	60


"

A R. 29. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

"(1)
Lf-1 jelű építési övezet

	beépítési mód
	oldalhatáron álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	450

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,0

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	40


"

A R. 33. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

"(1)
Vk-1 jelű építési övezet – Ürömi út, Köbányai út

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	2500

	legnagyobb beépítettség (%)
	40

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,0

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	20


"

A R. 35. §-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki:

"(3)

Gksz-2 jelű építési övezet

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	2500

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb építménymagasság (m)
	6,0

	legkisebb építménymagasság (m)
	4,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	30


"

A R. 38. § (10) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„a) Magánutat csak az Lke-4, Lke-24 és Vt-7 övezetekben lehet létrehozni.”
A R. 43. §-a a következő d) ponttal egészül ki:

„d)

Védelmi erdőövezetben épület nem létesíthető.”

A R. 46. § c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

"c)
Az épületek elhelyezésénél legalább 10m mélységű előkertet és a szomszédos telekhatártól minimum 5 méter széles oldalkertet és 20 m mélységű hátsókertet kell biztosítani az általános mezőgazdasági területeken."

A R. 47. § a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

"a)


Övezeti előírások


Má-1

	művelési ág
	szőlő, 

gyümölcsös
	egyéb

	beépítési mód
	szabadon álló
	szabadon álló

	A kialakítható és beépíthető legkisebb telekterület (m2)
	3000
	6000

	A beépítettség legnagyobb mértéke (%)
	3
	3

	A megengedett legnagyobb építménymagasság (m) – lakófunkciót tartalmazó épület
	4,5
	4,5

	A megengedett legnagyobb építménymagasság (m) – mezőgazdasági üzemi épület
	9,0
	9,0


"

a)
A R. 21. § (3) bekezdésében a „A helyi értékvédelmi területre, a helyi védelemre javasolt utcasorokra, a 4. számú függelékben szereplő helyi védelemre és a 3. számú függelékben szereplő műemléki védelemre javasolt művi értékekre vonatkozó előírások.” szövegrész helyébe a „A helyi értékvédelmi területre, a 4. számú függelékben szereplő helyi védelemre és a 3. számú függelékben szereplő műemléki védelemre javasolt művi értékekre vonatkozó előírások.” szöveg lép.
b)
A R. 21. § (3) bekezdés f) pontjában a „A tetőfedés anyaga égetett agyagcserép, a homlokzatképzés vakolt lehet.” szövegrész helyébe a „A tetőfedés anyaga égetett agyagcserép, hagyományos korcolt fémlemez, a homlokzatképzés 80%-ban vakolt lehet.”
a)

A R. 26. § (1) bekezdésében a „Kivéve a (2), (3) bekezdést” szövegrész helyébe a „kivéve a (2) bekezdést” szöveg lép.

a)

A R. 42. § (1) bekezdésében a „Zkp-1” szövegrész helyébe a Z-1 szöveg lép.

b)

A R. 42. § (2) bekezdésében a „Zkp-2” szövegrész helyébe a Z-2 szöveg lép.

c)

A R. 42. § (3) bekezdésében a „Zkp-3” szövegrész helyébe a Z-3 szöveg lép.

d)

A R. 42. § (4) bekezdésében a „Zkp-4” szövegrész helyébe a Z-4 szöveg lép.
A R. 1. számú melléklete helyébe e rendelet 1.  melléklete lép.
Hatályon kívül helyező rendelkezések

Hatályát veszti a R.
a)

10. § f) pontja.

b)

16. § (6) bekezdés b) pontjának első mondata.

Záró rendelkezések

(1)
Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba. 
(2)
A rendelet kihirdetéséről a jegyző gondoskodik.

Kelt: Üröm, 2013.december 19.
Laboda Gábor



dr. Halász Mónika
polgármester



jegyző

Kihirdetve és kifüggesztve

Üröm, 2013. december 19.

dr. Halász Mónika





jegyző 

1. melléklet a 26/2013 (XII.19.) számú önkormányzati rendelethez
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