K I T Ö L T É S I  Ú T M U T A T Ó
Általános kitöltési feltételek:

Építményadó alanya: 
1.) Aki a naptári év továbbiakban: év első napján az építmény tulajdonosa.
2.) Több tulajdonos esetén, a tulajdonosok tulajdoni hányad arányában adóznak.

3.) Valamennyi tulajdonos által írásban megkötött és az adóhatósághoz benyújtott megállapodásban 1.) bekezdésben foglaltaktól el lehet térni.

Adó mértéke:
1.) Lakás és a hozzátartozó nem lakás céljára szolgálóhelyiségek és építmények után 900 Ft /m2/év.


2.) Nem lakás céljára szolgáló helyiségek és építmények esetében az ingatlan nyilvántartásban egy helyrajzi számon elhelyezkedő építmény (ek) összes hasznos alapterületét figyelembe véve az építmény 500 m2-es hasznos alapterületéig 600 Ft/m2/év, az 500 m2 hasznos alapterületet meghaladó rész után 400 Ft/m2/év.


Példa: Összes hasznos alapterületünk 650 m2





Adó mértékének alakulása: 500 m2 x 600 Ft/év=300.000.-Ft/év







         150 m2 x 400 Ft/év=   60.000.-Ft/év




Példánk szerint összesen fizetendő:                      360.000.-Ft/év

Adómentesség:
Üröm község Önkormányzat Képviselő testületének a 3/2007. (I. 31.) Kt. számú rendelettel módosított  19/2006. (XII. 13.) Kt. számú rendelete a helyi adókról.
Adómentesség alapvető szabálya: 
Az adó tárgyát képező építmény illetve lakás minden tulajdonosának a szóban, forgó ingatlanban bejelentett lakcímmel kell rendelkeznie az adóév első napján. 

Amennyiben valamelyik tulajdonos nincs bejelentkezve az adóköteles ingatlanba úgy az a tulajdonjoggal rendelkező, nem veheti igénybe az 1-3. pontig megjelölt mentességek egyikét sem.

1.) Magánszemély tulajdonában álló építmény 190 m2-es hasznos alapterülete, mely az ingatlan nyilvántartásban lakóház megnevezéssel van nyilvántartva amennyiben a tulajdonos magánszemélynek az év első napján állandó lakcímeként, van bejelentve.
2.) Magánszemély tulajdonában álló lakás 90 m2 hasznos alapterülete, mely az ingatlan nyilvántartásban lakás megnevezéssel van nyilvántartva, amennyiben a tulajdonos magánszemélynek az év első napján állandó lakcímeként van bejelentve.
3.) Magánszemély tulajdonában álló önálló helyrajzi számú ikerházrész- és kétlakásos családi ház amennyiben az ingatlan legalább 550 m2 nagyságú ingatlanon épült 190 m2 hasznos alapterülete, amennyiben az ikerházrész illetve kétlakásos családi ház 550 m2 alatti ingatlanon épült fel, úgy 120 m2 hasznos alapterülete, mely az ingat nyilvántartásban, lakóház illetve lakásként van nyilvántartva amennyiben a tulajdonos magánszemélynek az év első napján állandó, lakcímeként van bejelentve.
Törvényalkotó szándéka szerint az adómentesség az 1.) és a 2.) pontban meghatározott adómentesként figyelembe vehető hasznos alapterület egy ingatlanra vonatkozik, melyet az ingatlantulajdonosok tulajdoni hányaduk arányában érvényesíthetnek, természetesen akkor, ha adóév első napján minden tulajdonos állandó bejelentett lakosa az adótárgyat képező ingatlannak.

Példa: Adóalapot képező összes hasznos alapterületű építmény 250 m2, ingatlannak három tulajdonosa van 1/3-1/3-1/3 tulajdoni hányaddal. 

Mindhárom tulajdonos adóév első napján állandó bejelentett lakosa a szóban forgó ingatlannak.

Építményadó alakulása:
1/3 tulajdoni hányadra jutó hasznos alapterület (250 m2 /3)         
83,333 m2

1/3 tulajdoni hányadra igénybe vehető adómentesség (190 m2/3)
63,333 m2
Építményadó alapja: 
    20 m2

Ingatlanadó 20 m2 x 900 Ft/m2 = 18.000.-Ft/év/tulajdonhányadonként.
Példa: Adóalapot képező összes hasznos alapterületű építmény 250 m2, ingatlannak három tulajdonosa van 1/3-1/3-1/3 tulajdoni hányaddal

Kettő tulajdonos adóév első napján állandó bejelentett lakosa a szóban forgó ingatlannak.
Kettő tulajdonos nem rendelkezik adóév első napján állandó bejelentett lakcímmel a szóban forgó ingatlanba.

Építményadó alakulása: 

1/3 tulajdoni hányadra jutó hasznos alapterület (250 m2 /3)        
83,333 m2

1/3 tulajdoni hányadra igénybe vehető adómentesség (190 m2/3    63,333
 m2                   
 
Építményadó  alapja:                                                                            20 m2                                                         

Építményadó 20 m2 x 900 Ft/m2 = 18.000.-Ft/év/tulajdonhányadonként.

Hasznos alapterület: 


A végleges falsíkokkal határolt teljes alapterületnek olyan része, ahol 

                  
a belmagasság legalább 1,90 m: a teljes alapterületbe a helyiségek
összegzett alapterülete és az épülethez tartozó fedett és három oldalról zárt külső tartózkodók (lodzsa, fedett és oldalt zárt erkélyek), és a fedett terasz, tornác, tetőtér, valamint a többszintes lakrészek belső lépcsőjének egy szinten számított vízszintes vetülete is beletartozik:
Kiegészítő helyiségek: 


Az, amely a lakás- és az üdülő tulajdon rendeltetésszerű
  
 használathoz  szükséges, de huzamos emberi tartózkodásra részben és ideiglenesen sem szolgál (tüzelőtér, tüzelő-és salaktároló, szárító, padlás, szerszámkamra, szín, pince).
Nyomtatvány kitöltési útmutató:
1.) Ingatlan helyrajzi-számát,

Ennek hiányában amennyiben rendelkezésre áll az adat, úgy az engedélyezés tényleges használatbavétel évét kell feltüntetni.

2.) Személyi adatokat kérjük pontosan kitölteni. 
Amennyiben több személy a tulajdonos úgy a 2.) pontban azon személy részletes adatait kell szerepeltetni, aki a bevallás kitöltője vagy a tulajdonostársak közötti megegyezésnek, valamint a bevalláshoz csatolt megállapodásnak megfelelően, az adót fizetni fogja az adóhatóság felé.

Az adóalany mellett az ingatlan nyilvántartásba bejegyzett további tulajdonos társak kitöltésénél a cím alatt azt a címet kell feltüntetni, ami adóév első napján állandó bejelentett lakcíme.
4/a.
Az ingatlan bruttó alapterületét kell szerepeltetni. 
4/c 
Alapterület kiegészítő helyiségek nélkül (4/a – 4/b)
4/d 
Nem hasznos alapterület: azon helyiségek alapterületét kell beírni , ahol a
                  belmagasság 1,90 m2 alatt van.

4/e 
Adóköteles terület: 4/c – 4/d

Amennyiben az adott ingatlan lakóház, úgy a 4/e adóköteles területből az önkormányzat döntésének megfelelően levonandó190 m2, ha

Lakás úgy levonandó 90 m2, míg 

legalább 550 m2-es telken ikerház és kétlakásos családi ház esetén 190 m2 vonható le, ha
az ikerház illetve kétlakásos családi ház 550 m2 alatti telken épült, 120 m2 vonható le, mint kedvezmény. A levonás csak egy jogcímen lehetséges.
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