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Il. AZ ALKALMAZOTT HIVATKOZASOK, ROVIDITESEK |

Etv.

az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIII. torvény

Trtv

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési ter-
verél

oTrT

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési ter-
verél - Masodik rész

BATrT

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési ter-
verél - Harmadik rész

MvM

a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szol6
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

PmTrT

Pest Megye Onkormanyzata Kézgyiilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelete

Pest megye teriiletrendezési tervérol

OTEK

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet

korabbi R.

a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilés-
rendezési eszk6z0krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmenyekrél sz4lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

uj R.

a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes te-
lepiilesrendezési sajatos joginteézmenyekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

SKVr

az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rende-
let

LLTK

Lechner Lajos Tudaskdzpont

TEIR

www.teir.hu

Orszagos Terliletfejlesztési és Teriiletrendezési Informacios Rendszer

NIF Zrt.

Nemzeti Infrastrukturafejleszté Zrt.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

Urdm Kozség 77/2017. (VI.28.) Kt. sz. hatarozata a teleplilésszerkezeti tervrél

modositas:

85/2019 (VI.26.) Kt. hatarozat

36/2021 (VI.14.) Kt. hatarozat

Hatélyos HESZ, szabalyozési terv

Urom Kozség 13/2017. (VI.29.) Kt. szamu rendelete a helyi épitési szabalyzatrol
modositasok:

4/2019 (11.28.) 6nk. rendelet

11/2019 (VI.27.) énk. rendelet

7/2021 (VI.14.) 6nk. rendelet
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ll. ELOZMENYEK |

Urém Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 9/2022. (1. 02.) szam( képvisels-testiilet
hatarozataval dontétt a telepilésrendezési eszkdzok modositasarol.

A lakosséagi igények dsszegylijtése és értékelése a kdvetkez6 hdnapokban folytatodott.
2022. juliusaban hatalyba Iéptek az Uj R. VII. - IX. fejezetének eljarasi szabalyai

A végleges hatarozatot a Képvisel6-testulet 2022. novemberi Glésén hozta meg:
a 124/2022 (X1.23) Kt. szamu hatarozattal

A modositas az Uj R. eljarasi szabélyai szerint altalanos eljarasban, az E-Térben valo egyezte-
téssel torténik.

A modositasra vonatkozik

> az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsqalatardl szo6lo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet - tovabbiakban: SKVr és
> a teleplilésfejlesztési koncepcio, a teleplilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat, a

telepliléstervek, a kézikbnyv és a teleplilésképi rendelet modositasaval, készitésével bsszefiiggd
helyi partnerséqi eqyeztetés helyi szabalyairdl sz6l6 12/2022 (X.26), szdmu dnk. rendelet

Jelen dokumentaciéd
> az Uj R. 75. § szerinti helyi partnerségi egyeztetéshez
készlt.
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IV. ADOKUMENTACIO FELEPITESE |

A vizsgalati és alatamasztd munkarészben a tervezett valtoztatasok bemutatasa, indokoltsaga és
a terlletrendezési tervekkel val6 dsszhangja készll el.

Szakagi alatamaszté munkarész kizarélag az ortodox temetd szabalyozasahoz készll.

Az alatamaszto javaslati munkarészeknek csak a modositasok szempontjabol relevans részei ké-
szilnek el, a modositasok tertletére vonatkozdan; a kdzség tobbi terlletére a hatalyos terv meg-
feleld munkarészei valtozatlanul érvényesek maradnak.

A jovahagyando munkarésznek a telepllésszerkezeti terv modositd hatarozatat és a helyi épitési
szabalyzat modositd rendeletét kell tartalmaznia.

A 2017. majusi keltezés(, a kozség egész teriiletére vonatkozo Telepiilési Orokségvédelmi Ha-
tastanulmany jelen dokumentaciohoz felnasznalhatd, mert 10 éven belll késziilt (a kulturalis orok-
ség védelmérél szold 2001. évi LXIV. térvény 85/A § (1) bekezdése alapjan)

A 2021-ben jovahagyott tervben Ujonnan kijelolt terlleteken (ortodox temetd, gazdasagi cserete-
rilet) a Ferenczy Muzeumi Centrum terepbejarast végzett és az Orokségvédelmi Hatastanulmany
2019. juniusi Régészeti munkarésze kiegészitésre kerillt.

A 2021-ben jovahagyott tervmaddositas soran a telepulés attért CAD rendszerr6l térinformatikai
rendszerre.
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V. A TERVEZETT - TERULETI - VALTOZTATASOK HELYE AZ ALAPTERKEPEN |

A telepulésszerkezetet is érint valtoztatasok piros szinnel jelolve.
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VI. A TERVEKET ERINTO VALTOZTATASOK |

A Erdéteriilet atsorolasa lakoteriiletbe - hrsz: 3372/2, 337213, 3372/45

a telepuilésszerkezeti terv — a teriiletfelhasznalas - valtozik

AN\

az ortofotd részlete

4

-

az erd6térkép részlete
https://erdoterkep.nebih.gov.hu/- 22.12.01

. /33711

szabalyozasi terv javaslat

a BATIT részlete
a tertletfelhasznalas: teleptilési térség
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A valtoztatasra tervezett terllet adatai a tulajdoni lapok és a SZAT alapjan a kovetkezok:

hrsz mlivelési o0ssz telekte- lakoteriilet erdateriilet
ag./ rilet SZAT szerint SZAT szerint

kivett
3372/21 kivett 1500 m2 1035 m2 465 m2
3372/3 kivett 1008 m2 652 m2 356 m2
3372/42 kivett 1169 m2 0 1169 m2
3677 m2 1687 m2 1990 m2

1 Vezetékjog — ELMU - 49 m2
2\ezetékjog — ELMU - 76 m2 + 8 m2

A hatalyos és a tervezett szabalyok szerint a terileten elhelyezheté éplletek szama és terilete

hatélyos tervezett
hrsz | Ovezet | beépit- | telek- | lakas- lako- beépit- | lakads- | lako-- beépit-
het6ség | terllet | szam terllet | het6 teri- | szam | terilet | het6 teri-
let let
3372/2 | Lke-27 | 125% | 1500 111035 m2 129m2 1 1500 188m2
337213 Lf-2 30% | 1008 2| 652m2 196m?2 2 1008 302m2
3372/4 E 0% | 1169 0 0 m2 0m2 2 1169 351m2
3 325m2 5 841m2
Osszefoglalva:
> 1990 m2 erdéteruletbdl lesz lakoterUlet.
> 3 lakas helyett 5 lakas épithetd
> a beépithet6 teriilet 516 m2-rel ndvekszik

A teriiletfelhasznalasra vonatkozé szabalynak valé megfelelés

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak terdiletén beliil a tele-
pllésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdese figyelembevételével ...
d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, Gvezet kijelélhetd;

A valtoztatas a TrTv el6irasanak megfelel6, mert telepiilési térségen beliil torténik

A bioldgiai aktivitasértékre vonatkozd szabalynak valé megfelelés

Uj R. 18. § (1) Az eqy hektar teriiletet meghaladé Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével jéro
telepiilésterv készitése vagy médositasa sorén, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghata-
rozott kbvetelmény teljesiilése érdekében, az djonnan kijelolt beépitésre szant terilettel 6ssze-
fligg6 biologiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatdmasztd munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zéldfellileti kbvetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak
kell tartalmaznia.

A valtoztatas - az egy hektarnal kisebb méret kévetkeztében - nem jatszik szerepet a bio-
logiai aktivitasérték tekintetében.
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Az uj lakoéteriilet kijelolésére vonatkoz6 szabalynak valé megfelelés

Uj R. 16. § (1) A Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérl szl
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjaban meg-
hatarozott telepiiléseken (a tovabbiakban: Agglomeracios teleplilés) — a Trtv.-ben meg-
hatarozott kbvetelmények teljesitése mellett - uj lakotertilet csak akkor jel6lheté ki, ha az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szol6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovébbiakban: OTEK) 10/A. §-aban foglaltak teljesiilnek.

(2) Az Agglomeracios telepiilésen az (1) bekezdés szerinti uj lakotertilet kijel6lésére iranyuld
teleplilésterv készitése vagy modositasa soran az (1) bekezdésben foglaltak teljesitését,
az Uj lakotertilet kijelblésének szakmai megalapozottsagat a tervezé az alatamaszto ja-
vaslatban tamasztja ala a 2. melléklet 1. és 2. pontja szerinti tartalommal, a forgalomter-
helés tekintetében kbzlekedési javaslatban forgalomelemzéssel vagy forgalomszimula-
cios vizsgalattal, az dvodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas tekintetében
kiilén, ,a human infrastruktura ellatasanak biztositasa” cimii javaslat fejezetben.

OTEK 10/A. § (1) A Magyarorszéag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
sz0l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjaban
meghatarozott telepliléseken (a tovabbiakban: Agglomeracios teleplilés) — a Triv.-ben
meghatarozott kbvetelmények teljesitése mellett — Uj lakotertilet csak akkor jeldlhetd ki,
ha a meglévé lakotertiletek beépitettségének vizsgalatat kovetben megéllapithatd, hogy
a lakoteriileti fejlesztési igényt a teleplilés csak Uj lakotertilet kijelblésével tudja biztosi-
tani.

(2) Az Agglomeracios teleplilésen az Uj lakoteriilet kijelolésével 6sszefiiggésben, a teleplilés-
tervben és a sajatos jogintézmények alkalmazéasaval biztositani kell

a) a lakotertileten a villamosenergia-ellatas és a vizikozmi-ellatas, a kbzuthalozat vonatko-
zasaban a szilard burkolatu kbzutak, gépjarmi-varakozohelyek, gyalogjardak, tovabba a
kozvilagitas, a csapadékviz-elvezet6 rendszer és a hulladekgazdalkodasi kzszolgalta-
tas, a lakoteriilet beépitésével egy idbben torténd megvalosulasat;

b) az dvodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatasban, a lakossagszam névekedé-
Sébol szarmazo kapacitasigeny kiszolgalasat

ba) 5000 f6 feletti telepiiléseken a teleplilés kbzigazgatasi hataran belili intézményekben,

bb) 5000 f6 alatti telepliléseken a teleplilés kbzigazgatasi hataran beliili vagy a kbzvetlentil
Szomszédos telepliléseken elérhetd intézményekben;

c) a févarossal valo kapcsolatat biztositd uthalzati elemek, kiilénésen csomépontok és 6sz-
Szekotd szakaszok tekintetében azt, hogy azok keresztmetszeti kapacitasa nem meriil ki,
Szolgaltatasi szintje nem romlik, és tobblet-utvonalhasznalat nem keletkezik; és

d) a lakoteriilet tertilethataran beliil legalabb eqy jatszoteret és pihenést, rekreaciot szolgald
Zdldteriiletet.

Az (j beépitésre szant 1990 m2-es terllet szigetszerlien ékel6dik a beépult kornyezé lakoterd-
letbe, igy infrastrukturalis ellatdsa megoldott, a valtoztatas nincs ellentétben a fenti elGirasokkal.

A zoldterilet (jatszotérrel) létrehozasra kertl a ,G” jelli valtoztatasban tervezett uj, 630 m2-nyi
zéldtertlettel.
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Az j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozd szabalynak valé megfelelés

Trtv 12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant tertilet kijelblését nem tiltja, a telepiilésren-
dezési tervben Uj beépitésre szant teriiletet a kbvetkez6 szempontok mérlegelése alapjan
kell kijeléini:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szant tertilet kijelblése nem okozza a kiilénb6z6 teleplilések beépitésre
Szant teriileteinek 6sszenbvését, és

c) Uj beépitésre szant tertilet kijelblésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet,
vagy az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé
— igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedést, legalabb 50%-aban az djonnan kijelolt beépitésre szant te-
rillettel kapcsolatban 1évé zoldtertletet, — gazdasagi vagy kulonleges tertilet kijeldlése
esetén zébldteriiletet vagy védelmi célu erdétertiletet — kell kijeldini. Ha a zéldterilet vagy
vedelmi célu erdbtertilet kijelblése az Uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az
adott tertileten nem valosithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi célu erdbteri-
letet a teleplilés arra alkalmas mas tertletén kell kijel6ini.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszdlé termbhelyi katasztere I-II. osztalyu tertileteihez tartozo
foldrészlet — a kilénleges mezdgazdasagi tizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd
beépitésre szant terlilette.

(2) Az Orszagos Gytimélcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozé fold-
részlet — a kilonleges mezbgazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsitheté be-
épitésre szant tertilette.

Az (j beépitésre szant 1990 m2-es terllet szigetszerlien ékelédik a beépllt kornyezé lakoteri-
letbe, egyedi helyzeténél fogva helyhez kotott jellegli, nem fekszik borsz6l6 terméhelyi katasz-
terbe vagy gyumolcs terméhely kataszterbe vett terileten.

Tehat kialakitasa a fenti eloirasokkal nem ellentétes.

Az 5% - minddssze 100 m2 - zéldtertilet (jatszotérrel) 1étrehozasra keril a ,G” jell valtoztatésban
tervezett Uj, 630 m2-nyi zoldterulettel.
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B. Utszabalyozas megsziintetése - hrsz: 093/175
a teleplilésszerkezeti terv — a terilletfelhasznalas - nem valtozik

093/32

v, 093/6

az ortofoto részlete az alaptérkép részlete
A korabban tervezett Ut kialakitasa idészerdtlenné valt.

A tervezett valtoztatas nem all ellentétben a magasabb rendii jogszabalyokkal, a terliletrendezési
tervekkel.
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C.  Gyalogiit szabalyozasa - hrsz: 040/
a teleplilésszerkezeti terv — a terilletfelhasznalas - nem valtozik

\ ¢ Pl N Y\ X N& 28 71 ISV 2\ OO
> . | — /

hatalyos szabalyozasi terv

! T M B A S Ry B g T N FE 1T S ] 5/
! | | [T \ [ ~ N } /

a valtozasi vazrajz részlete

Vazrajz készllt a gyalogut valésagos helyzetérél mely alapjan a tulajdonos és az 6nkormanyzat
megaéllapodéast kotott. A telekhatar rendezés végrehajtasahoz sziikséges szabalyozasi vonallal
meghatarozni a kdzterllet (gyalogut) és a magantelek (bdzotos legeld - mezdgazdasagi terllet)
kéz6tti hatarvonalat (a vazrajzzal azonosan)

A tervezett valtoztatas nem all ellentétben a magasabb rendii jogszabalyokkal, a teriilet-
rendezési tervekkel.
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D. Mezdgazdasagi teriilet atsorolasa kiilonleges beépitésre nem szant gazdasagi te-
lephely teriiletfelhasznalasba - hrsz 064/106 — szabalyozassal

a teleplilésszerkezeti terv — a teriiletfelhasznalas - valtozik

/]

az ortofoto részlete az alaptérkép részlete

N

"~ a BATIT részlete
a terlletfelhasznalas: teleptilési térség
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A véltoztatasra tervezett hrsz 064/106 ingatlan adatai a tulajdoni lap szerint:

A B. C. D. E.
1/ miivag/ki- | teriilet hatalyos 5 tervezett
vett teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas
2| kivetttermeny- | 7414m2 | mezGgazdasagi terilet | _ | kilonleges beép. nem szant te-
tarol6, udvar rilet — gazdaségi telephely

A teriiletfelhasznalasra vonatkozé szabalyoknak valé megfelelés

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a te-
lepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezbgazdasagi térseq teriiletének legalabb 75%-at a mez6gazdasagi tertilet 6vezetébe
kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakotertilet és vegyes tertilet épitési 6vezet
nem jel6lhet6 ki;

d) a teleplilesi térség teriiletén barmely épitesi dvezet, Gvezet kijelolhetd;

A valtoztatas a Trtv eléirasanak megfeleld, mert telepiilési térségen beliil torténik, a mez6-
gazdasagi térségre vonatkozo el6iras itt nem relevans
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A természeti értékek védelmére vonatkoz6 szabalyoknak valé megfelelés

A valtoztatasra tervezett ingatlan a viznyel6 védéteriletén helyezkedik el, a védelmi eléirasokat
szigortan alkalmazni kell.

A 2013. évi HESZ modositas tartalmazta a viznyeld védéteriileteinek részletes szabalyozasat az
alabbi kdrnyezetalakitasi — beépitési — javaslat alapjan.

T
—e
e

(A fenti 2012. évi beépitési terven - a jdvahagyott és a jelenleg tervezett teriiletfelhasznalas-
tol eltéréen - a 064/106 telek sportteriiletként szerepel)
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A szabalyok meghatarozasra keriiltek a 26/2013 (XI1.19.) sz. — a HESZ-t mdositd - dnkormany-

zati rendeletben az alabbi tervi abrazolassal és normaszdveggel:
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26/2013 (X11.19.) 12. §

A R. 17. §-a a kovetkez6 e), f) pontokkal egésziil ki:

"e)

természetvédelmi tertilet pufferzondjanak

ea) tertiletén épliletet létesiteni nem szabad,

eb) teriiletén haromszintes névényallomany létesitése kotelezo,

ec) védett tertilettel ellentétes oldalan harom meter széles gyepesitett évarok létesitése ko-
telezé.

f)

természetvédelmi tertilet kiilsé védbdvezetében

fa) csak burkolt feliileten lehet por- vagy olajszennyezést okozo tarolast, tevékenységet
folytatni, tehergépkocsit tarolni,

fb) a burkolt felliletek felszini vizét tarozoban kell gydjteni és szennyezésének megfeleléen
lilepiteni vagy olajfogéval tisztitani,

fc) az utakon nyilt, burkolt arkot kell kialakitani, acsapadékot a tertilet mélypontjan tarozo-
ban kell gydjteni és tisztitani.

fd) épitési tevékenységet, gazdaséagi tevékenységet, tarolast, anyagmozgatast folytatni
csak e rendelet védelmi elbirasainak teljesitése utan szabad.

fe) épitési tevékenységet, vizelvezetést, kbzmdi létesitést (a légkabelek kivételével), talaj-
mozgatast, terepszint valtozatasat csak talaj min6ségére, a felszini vizek kezelésére ki-
tér6 geotechnikai jelentés alapjan lehet folytatni.

fg) feltbltés esetében a feltbltés talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltoltétt anyag
Szennyezettségét a geotechnikai jelentésben meg kell allapitani. Kizarolag olyan anyag
helyezheté el, mely a féldtani kbzeget és a felszin alatti vizeket nem karositja.

fh) a potencialis szennyezd forrasok teriiletén (allattartas, bizonytalan eredetii feltéltés
vagy hulladék) tereprendezést, épitési tevékenységet kizarolag kbrnyezetvédelmi felta-
ras utan lehet. A feltaras soran meg kell vizsgalni a talaj és a talajviz min6ségét és attol
fligg6en karmentesitést kell végezni.

fi) csapadékvizet a barlang felszini véd66vezetébe bevezetni nem szabad."

ahola ,R.” a 13/2017. (V1.29.) sz. ONK rendelet (HESZ)

26/2013 (X11.19.) 15. §

AR. 20. § (3) bekezdése a kbvetkezb e) ponttal egésziil ki:

)

Viznyel6, barlang kiils6 védbtertiletén porzast, olaj- és egyéb szennyezést okozo tevékeny-
Séget csak burkolt feliileten lehet folytatni. A burkolt feliiletr6l a vizet a védett teriilettel ellen-
tétes oldalon kell gydijteni. Az 6sszegylijtétt vizet olajszennyezés - tehergépkocsi tarolas -
esetében olajfogoval kell tisztitani."

ahol a ,R.” a 13/2017. (V1.29.) sz. ONK rendelet (HESZ)

> A természetvédelmi terilet pufferzénéja — Vp - és
> a természetvédelmi tertlet kulso veddovezete — V -
a szabalyozasi tervben a fenti beépitési terv szerint keriilt lehatéarolasra:

Mig

> a vediovezet — a 064/26 és 064/25 hrsz (z6lddel jelolt) ingatlanok - tertlete magasabb
rend(i jogszabalyban van meghatarozva,

> a pufferzénara és

> a kills6 védaovezetre vonatkozo eldirasokat és azok teriiletét a HESZ a szabja meg.
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Az Uj Kb-G dvezet javasolt szabalyozasa:

A C E F G H J
1. 3 D =
= R g H= | & L
N = 2 |13 ¥R o
@ @ 223 |2 |5 293 |
o |2 o2 |E |28 |[E2EZS |3
N = | = = >4 9 a5 D
[ <o © E Ao Q@ o Q S oME £ |2 = «
> = =] a o Q o g4gq £ ®© 0o
3 o o © Q| O = @ H0o 2 | oo
’ L0 < 38 oD SadN=e Nc-g
< <3 cS2|ld |«8 |[foE<c Q|2 TE
2. |[KbG-1 [kiilonleges gazdasagi |K sz 10 6,0 75 iroda, tarold, szocialis helyiség
telephely terilet

A 7415 m2-es teriiletbé| kovetkezSen az elhelyezhetd épiiletek szama a hatalyos HESZ szerint 3
db.

HESZ 35. § ...Kilénleges teriileten és éltaldnos mezbgazdasagi terileten minden megkezdett
3000 m2 utan lehet egy épliletet elhelyezni.

A kialakultként meghatarozott (Id. a fenti tablazat E/2 celldjat) telekmeretre vonatkozoan szabalyt
szukséges megallapitani a HESZ-ben, melynek célja, hogy az dvezetben ne lehessen Uj telkeket
alakitani, teleosztast végezni:

Kialakult telekméret esetében kizardlag
a) telekhatar rendezés,
b) Szabalyozasi vonal, dvezethatar, belteriileti hatar menti telekosztas vegezheto.
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E. Ovezethatar valtoztatasa Gksz-1* és Gksz-2 épitési dvezetek kozott - hrsz: 1701

a teleplilésszerkezeti terv — a terilletfelhasznalas - nem valtozik
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az ortofotd részlete

szabalyozasi terv javaslat

a BATIT részlete
a teriiletfelhasznalas: telepllési térség
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A véltoztatasra tervezett hrsz 1701 ingatlan adatai a tulajdoni lap szerint:

A B. C.
1. miiv. ag. /kivett | teriilet teriiletfelhasznalas
2. kivett iroda, csarnok, udvar | 9125m2 |  kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet

A teriiletfelhasznalasra vonatkozé szabalyoknak valé megfelelés:
A teruletfelnasznalas nem valtozik, kizarolag ovezeti valtoztatas torténik

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei tertiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a te-
lepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével ...
d) a teleplilesi térség teriiletén barmely épitesi bvezet, Gvezet kijelolhetd;

A valtoztatas a Trtv eldirasanak megfelel6, mert telepiilési térségen beliil térténik
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A viznyel védelmére vonatkozo el6irasokat az el6z0 pontban bemutattuk. Itt a kovetkezét tesz-
szik hozza a tervjavaslathoz.

A pufferzona teriiletét — tekintettel arra, hogy a 1701 hrsz telek északi nyulvanya 6nallé ingatlan-
ként levalaszthato lesz - kiterjesztjlik keleti iranyban.

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES 2022. DECEMBER



UROM KOZSEG - TELEPULESRENDEZESI ESZKGZOK MODOSITASA - UR/2022/1 22

A véltoztatas célja, hogy az 1701 hrsz telek észak keleti nyulvanya 6néllo telekként levalaszthatd
legyen.

A Gksz épitési dvezetek szabalyozasa a hatalyos HESZ-ben a kovetkezd

A. B. C| D. E|F. G| H. l. J. K. L.
> 5 = S E GRS - T ===
2 |2 58 |52 |8|29eS28s  |EzzflETiEs
g o, 3% |Sdn |D|2dc |T5E I8 8oL 22
) @ ot B4de |8l |E |23 LS oS3
> S 83 =433 |2¢® |a [ = C = O T | @D
:0 o = [ = | B e < o = C ©| = 2 o
‘B c = 2 g &8 |g |© S EHZEIER
D N N m {@)) o K] =] ~(O E o) (@) IN7)]
= & N > Bl g (<L 3 o =8 |2
T 5 D EE |8 < (22
N L o =l |5 o 2O E
= © oo | S b = =
S = O | @ = g_ k= X
5 = o Q@ ) N «©
= © <|2 |3 ~N ] ©
< S R s | |¥
< <
54. | Gksz-1 |keresk-szolg terilet | kialakult|2500| sz [40| 6,0 | 30 - - 30
54/a| Gksz-1* |keresk-szolg terilet | kialakult {2500 sz (40| K | 30 49, § szerint 30
55. | Glp-1 | egyéb ipari teriilet - |1500| z |40|6,0| 25 ' - - 30
56. | Gksz-2 |keresk-szolg terilet |kialakult {2500/ sz {30 | 6,0 | 30 - - 30

Javasolt valtoztatas:
a Gksz-2 épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telek mérete 2000m2-re valtozik 2500m2-rél
(lasd: C/56 cella a fenti tablazatban)

gy a tervezett telekalakitas végrehaijthaté lesz.
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F. Mezdgazdasagi teriilet atsorolasa kiilonleges beépitésre nem szant allatmenhely

teriiletfelhasznalasba - hrsz: 021/53 - szabalyozassal

a teleplilésszerkezeti terv — a teriiletfelhasznalas - valtozik

KbSp

KbSp-

sroe - —

szerkezeti terv javaslat

- s’

hatalyos szabalyozasi terv -

. B ol

szabalyozasi terv javaslat

w2ue

az alaptérkép részlete

Ve

a BATIT részlete - a tertiletfelhasznalas:
mezbgazdasagi térség
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A véltoztatasra tervezett hrsz 021/53 ingatlan adatai a tulajdoni lap szerint:

A. B. C. D. E. F. G.
1.| miv. ag./ terilet | min. k. | hatalyos teriilet- tervezett terulet-
kivett oszt. | fill. felhasznalas felhasznalas
2.| legeld koz- 4392 5| 0.31 mezbgazdasagi 5 kllonleges beép.
ségi mintatér terilet nem szant terilet
3.| szantd 4647 6| 846 mez6gazdasagi 5 kulonleges beép.
terulet nem szant terulet
4.| fasitott tert- 1105 2| 092 mez6gazdasagi 5 mez6gazdasagi
let terulet terulet
5. sszesen: 1.0144 9,69

Mez6gazdasagi terllet csokkenése (2, 3. sorok dsszege): 9039 m2

A teriiletfelhasznalasra vonatkozé szabalyoknak valé megfelelés

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak terdiletén beliil a tele-
pllésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mez6gazdasdgi térséq teriiletének leqalabb 75%-at a mez6gazdaségi teriilet 6vezetébe
kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakotertilet és vegyes tertilet épitési Gvezet nem
jel6lhetd ki;

A véltoztatads mez6gazdasagi térségben torténik, igazolni szlikséges, hogy a mezégazdasagi tér-
ség terlletének legalabb 75%-a mezGgazdasagi 6vezetben marad.

A hatalyos telepulésszerkezeti terv adata szerint:

10.1.  Térségi teriiletfelhasznalas

Urém teriiletén a mez6gazdasagi térség nagységa: 245,20 ha

A teleplilésszerkezeti terven mez6gazdasagi teriiletbe sorolt mez6gazdasagi térség nagysaga:
211,51 ha, azaz 86,3 %

A tervezett mez8gazdasagi tertlet csokkenés utan marad: 211,51 - 0,90 = 210,61 ha mez6gaz-
dasagi tertlet a telepllésrendezési tervben.

A valtoztatas utan a telepilésszerkezeti terv tervezete:
101, Térségi teriiletfelhasznalis |
. Urém terileten a mezOgazdasagi terség nagysaga: 245,20 ha
1 A teleplilésszerkezeti terven mezbgazdasagi teriiletbe sorolt mez6gazdasagi térség nagysaga:
+ 210,61 ha, azaz 85,9 %

Tehat a tervezett valtoztatas a teriiletrendezési terv el6irasanak megfelel.
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G. Kisvarosias teriilet (Bécsi ut) ujra szabalyozasa - hrsz: 2850/23, 2850/25, 2850/41,

2850/42 - zoldfeliilet kijelolésével

a teleplilésszerkezeti terv — a teriiletfelhasznalas - valtozik

hatalyos szerkezeti terv

a telepulésszerkezeti terv javaslata

B N

~ <
2548 7% .
-~ 2850/23 2850/26 |
2850/25 1
T ——
850 2 <28

850/4 Q
2850/ >

) hatalyos szabalyozaS| terv _

az ortofotd részlete

a szabalyozasi terv javaslata
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Urém Bécsi Ut melletti tarsashazas teriilete a nétt telepiilésfejlddés jellegzetességeit viseli magén.

A valtoztatasra tervezett terliletet harom - kiilldnbdzd idében épilt - meglévé tarsashaz veszi kordl.
A kérnyezd beépités viszonylag magas:

> a del-nyugatra fekvd uszotelkes tarsashaz haromszintes magasfoldszinttel 24 lakassal,
> az északra fekvd négy éplletbél allo beépités a dombtetdn helyezkedik el,
> a keletre fekvé tjonnan épllet tarsashaz szintén hdromszintes 12 lakassal, magasabban,

a lejtd oldalaban all.
A valtoztatasra tervezett két ingatlan dnkormanyzati tulajdon.

A tervezett zoldterllet a viszonylag strl kornyezd beépités lakosai szamara jatszo - pihend -
talalkozéhely lesz.

A folosleges kozlekedési teriiletek megszlinnek. Az észak-keleti oldalon huz6dé ut részben meg-
tartando, mert tUziviz vezeték van alatta. Az Uj telek gk-val valo feltarésa innen jol megoldhatd
lesz.

Az Uj nagyméretl lakotelek tarsashaz épités céljara hasznosithatd. A gk. tarolast az épuleten
bellil - célszeriien a foldszinten - kell megoldani. A foldszint kereskedelmi szolgéltato funkciéra is
jol hasznélhato. Ezt a beépitési eléirasok - az engedélyezhetd nyolc lakashoz képest nagy szint-
terllet - preferaljak is.

A véltoztatasra tervezett ingatlanok adatai a tulajdoni lap szerint és a valtoztatas utani allapotban:

A. B. C. D. E.
1. hrsz | teriilet m2 felhasznalas teriilet felhasznalas
m2
2. valtoztatas elott valtoztatas utan
3. | 2850/23 1000 épitési telek 630 zOldtertlet
kivett, kisvarosias
beépitetlen lakoterllet
4. | 2850/25 1212 épitési telek 2048 épitési telek
kivett, kisvarosias kisvarosias lakoteru-
beépitetlen lakoterllet let
5. | 2850/41 1405 ut 1230 ut
kivett,
kozterilet
6. | 2850/42 561 ut 269 ut
kivett, kdz-
tertlet

A teriiletfelhasznalasra vonatkozé szabalyoknak valé megfelelés:

Trtv 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei tertiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a tele-
pllésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdese figyelembevételével ...
d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, Gvezet kijelélhetd;

A valtoztatas a Trtv elbirasanak megfelel6, mert telepiilési térségen beliil torténik
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Az Ujra szabalyozott terilet - a zoldterUleti részt kivéve - Lk-3 kisvarosias lakoteriletben marad,
a szabalyozasi el6irasait azonban valtoztatni szilkséges.

A tertleten jelenleg meglévo rossz allagu tarold épuletek kozil az egyik — garazs — éplletet a
szerzett jogok miatt meg kell tartani, ezért egy helyett két épllet létesitését teszi lehetévé a mé-
dositott szabalyzat. Tavlatban azonban a garazs fennmaradasa nem tdmogatandd, ezért az épu-
leten végezhetd beavatkozasokat korlatozza a modositott szabalyzat.

A hatalyos HESZ 1. melléklete
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A HESZ mddositas javaslata

coioe | o | fEje . 2

Bécsi uti | kisva- 39.§ |legfeljebb két
Lk-3| . .~ |lesz-{1500| sz | 30 10,0 40 .§ gieye -

tarsas | rosias tési szerint éplilet

A HESZ 39. § (1) bekezdése kiegészill a kdvetkez6 ) ponttal:
A tertileten meglévd, nem lako hasznalati modu épliletek megtarthatok, de allagmegévason kiviil
semmilyen valtoztatas - bévités, atalakitas, funkciovaltas - nem hajthaté végre.
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H.

Ortodox temet6 szabalyozasa - hrsz: 1701

a teleplilésszerkezeti terv — a terilletfelhasznalas - nem valtozik

hatalyos szerkezeti terv (n

o
> DA

hatalyos szabalyozasi terv

a szabalyozasi terv javaslata a temet6krél és a
temetkezésrél szolo 1999. évi XLIII. térvény és
a temetGkrol és a temetkezésrél szol6 1999.
evi XLIII. trvény végrehajtaséardl szolo
145/1999. (X. 1.) Korm. rendelet alapjan kerdl
kidolgozasra
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l. Telekalakitasi — maganut kialakitassal kapcsolatos - konfliktusok kezelése |

A maganutak kialakitasa a HESZ hatalyos eldirasai mellett — egyes beépitési adottsagok miatt —
akadalyba Utkozik (példaként két eset bemutatésa a kdvetkez6 oldalak abrain kerll bemutatasra).

A problematikus szabalyok a kdvetkezék.

A hatalyos OTEK eldirasbol kdvetkezoen:

A maganut mellett a szomszédos teleknek elékertje keletkezik. Az igy kialakuld el6kert méretét —
ha az kisebb 5 méternél - egyedileg kell vizsgaini.

> Megoldasi javaslat:

> Amennyiben a maganuthoz 5 méternél kdzelebb all szomszédos telken épllet, helyszini
vizsgalat utan, a SZAT modositasaval, a kialakult &llapot (,K”) jeldlésével a szabalyozasi terven
kell jelolni az elékertet.

Hatalyos HESZ elgiras:

30. § (4) ,Zsakutcak végét 8 méteres sugaru kort befogadni alkalmas geometriaval kell kialaki-
tani.”

Eszszer(ien a fordulokér kialakitasa, csak tobb telket kiszolgald zsakutcara vonatkozhat.

> Mddositasi javaslat:

> LA 4-nél tobb telket feltard zsakutcak végét 8 méteres sugaru kért befogadni alkalmas
geometridval kell kialakitani.”

Hatalyos HESZ el6iras:

9. § (7) ,Beépitésre szant terlleten 10 méternél keskenyebb uttél legalabb 5 méterre lehet a ke-
ritést épiteni.”

Az elGiras a Volgypark (Volgyliget-2) 8 méteres utjaira vonatkozik. Nem vonatkozhat kevés szamu
telek feltaraséara létestlé maganutra.

> Modositasi javaslat:

> ,Beépitésre szant terlileten a 4-nél tdbb telket feltdrd és10 méternél keskenyebb uttol
legalébb 5 méterre lehet a keritést épiteni.”

Hatalyos HESZ el6iras:

30. § (11) ,K0zforgalom el6tt megnyitott magénutat kizarélag a kozutakra vonatkozo eléira-
sok szerint lehet kialakitani.”

A hatalyos OTEK eldirasbol kdvetkezoen:

ellenkezé helyi szabalyozas nélkil a maganutakat 12 méter szélességben kell kialakitani.

> Modositasi javaslat:

> ,Maganut

legfeljebb két telek kiszolgalasa céljabol legalabb 4 méter széles,

két teleknél tobb ingatlan kiszolgalasa céljabél legaldbb 6 méter széles lehet.”
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Maganut kialakitasa — hrsz 777

a maganutta alakitandé behajté az oldalkertek talalkozasa

A maganut mellett kialakuld — kialakult méretl (,K”) — elékert elfogadhato, mert arra kevés nyilasa
van a szomszédos épuletnek, a maganut tervezett helye jelenleg is kozlekedésre szolgal.
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Maganut kialakitasa — hrsz 3009

a szabalyozasi terv javaslata
nincs valtoztatas!

a lebontott épulet helyén tarol6 konténer
all

a maganutta alakitandé behajto

A maganut mellett kialakuld elékert az alaptérképtdl eltéréen béven 5 méter felett van. A 3009
hrsz telek beépitése ugyanis megvaltozott, az alaptérképen jel6lt épiletet elbontottak, helyén
csak betonalap lathato, rajta konténerrel. Az uj beépités a telek északi végében lathaté a légifoto
szerint. a maganut egyébként itt is meglévé, behajtasra hasznalt telekrészen alakul ki.

llyen esetben a szabalyozasi terv valtoztatdsa nem szikséges, a vazrajz igazolja az — akar a
foldhivatali térképmasolattdl eltérd - jogszerl kialakitast.
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VIl. A HESZ NORMASZOVEGET ERINTO VALTOZTATASOK |

1. | 4j, valtozo el6irasok

indoklds

2. | AR. 25. §-a kovetkez6 (12), (13) bekezdés-
sel egészil ki:

»(12) Vizgépészeti berendezés kizardlag
épitési helyen belll, terepszint alatt vagy
az elsédleges rendeltetésd éplileten belil
helyezhet6 el.

(13)  Zajt kelt6 miitargyat kizarolag
akusztikai szamitassal méretezett zajvé-
delmi létesitménnyel takartan lehet létesi-

A panaszos szomszédok szama az épiilet-
gépészeti berendezések terjedésével no-
vekszik. Meg kell akaddlyozni a zavaro
dllapotok létrejottét.

teni.”

3. | AR.30.§(11) Hatdlyos eléirds: 30. § (11) ,Koézfor-
»Maganut galom elétt megnyitott magdnutat kizdaro-
a) legfeljebb két telek kiszolgdlasa lag a kézutakra vonatkozo elbirdsok sze-
céljabol legalabb 4,5 széles, rint lehet kialakitani.”
b) két teleknél tobb ingatlan kiszol- Keresztmetszeti meghatdrozds nélkiil ki-
galasa céljabdl legaldbb 6 méter széles le- | zdrdlag az OTEK dltal meghatdrozott
het.” min. 12 m széles lehet a magdnut.

4. | AR. 30. § a kévetkez6 (17) bekezdéssel Az itt létesitheté magdnutrol kb. 14 sz6-
egészil ki: I6miivelésii telek nyilik, azok sajat felta-

,(17) A078/61 maganut és a 078/26 in-
gatlan kozott |étesitheté maganutat az
északrdl hatdros ingatlanoktél keritéssel
elvalasztani nem szabad a gazdasagi for-
galom zavartalansaga érdekében.”

rdsukat lehetetlenitenék el egy hosszu, 6
meéter széles ut keritésével.

5. | AR.33. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel
egészil ki:

,»(5) Oldalhataron 4ll6 beépitési mad ese-
tében a telek beépitett oldalatdl legfel-
jebb 1 méterre lehet helyezni az épliletet”

A hagyomdnyos — nem az épitési hely fo-
galmdval meghatdrozott - oldalhatdros
épitkezést kivanjuk preferdini.

6. | AR. 38. §-a a kdvetkezd (7) bekezdéssel
egészil ki: ,(7) Az épiletmagassag megal-
lapitdsa soran a lejté felé néz6 homlokzat-
felllet magassaga legfeljebb két méterrel
haladhatja az 6vezetben, épitési ovezet-
ben, elGirt legnagyobb éplletmagassag
értékét.”

A magassdgi dtlagszamitds miatt mere-
dek terepen a lejté felé nézé homlokzat
tul magas lehet.

7. | AR. 3. §(8) bekezdés els6 mondata he-
lyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»A terepmetszetek az épilet homlokzat-
sikjaiban vannak felvéve.”

Hatdlyos eléirds: 3. § (8) Terepmetszet
,A terepmetszet a terep esésvonala ird-
nydban van felvéve.”

8. | AR. 3. §-a kdvetkez6 (9) bekezdéssel egé-
szl ki: ,,(9) Nyarikonyha

A f6épitménnyel szemben Iévé oldalhata-
ron allé meglévd, gazdasagi funkcidju
épilet.”

Definidlds sziikséges
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9. | AR. 3. §-a kovetkez6 (10) bekezdéssel Definidlas sziikséges, vitakra adott okot
egészil ki: a két szo eltérése
,»(10) E rendeletben a gépkocsi behajté és
a gépkocsi beallé azonos fogalmak.”

10{ AR. 3. § (6) Szintterileti mutatd Hatadlyat veszti a rendelkezés, mert az
definicié hatalyat veszti OTEK hatdrozza meg a szintteriileti mu-

tatot.

11] AR. 10. § (3) e) pont helyébe a kdvetkezé | A hatdlyos elGirdshoz képest a ,,jarda” ki-
rendelkezés lép: marad, mert kaviccsal, gyeppel is ki lehet
»€) Az épilet koril kizardlag a koriljarha- | alakitania az épiilet koriilotti teriiletet.
tdsag biztositasa céljabal, legfeljebb 1 mé-
ter tdvolsagban - ha az eredeti terep lej-
tése szlikségessé teszi — legfeljebb 0,6 mé-
teres feltoltés kialakithato.”

12] AR. 10. § (3) j) pont helyébe a kdvetkez6 | Pontositds
rendelkezés lép:

»j) Az e) és f) pontoknak megfelel§ eset-
ben legalabb akkora bevagast kell alkal-
mazni, mint, amekkora feltoltés.”

13/ AR. 10. § (3) i) pont helyébe a kovetkezé | Hatdlyos elGirds: 10. § (3) i), E bekezdés
rendelkezés lép: tereprendezési korldtozdsaitdl — 10 %-os
»1) E bekezdés tereprendezési korlatozdsa- | eredeti tereplejtés felett — 30 cm-rel el le-
itdl — a beépités helyén mért - 10 %-os het térni.”
eredeti tereplejtés felett 30 cm-rel el le-
het térni.”

14] AR. 12. § (1) bekezdése a kovetkez6 f) Ez az elbirds az olyan terepviszonyok
ponttal egésziil ki: mellett, mint amilyen a Dedk utca déli ol-
»f) A kozterilettél 20 %-nal jobban lejté daldn van, lehetévé teszi az épiilet és a
terep esetében, amennyiben az épiilet magasabban fekvé utca kézétti bejdro-
nem keril 6 méternél tavolabb a telek hid létesitését.
homlokvonaldtdl, a telekhatar és az épu-
let kozott bejarat, gépkocsi beallo, gépko-
csi behajtd szamara feltoltés, hid kialakit-
hatd, mely a kdzterilet szintjénél nem le-
het magasabban.”

15/ AR. 18. § (8) bekezdése helyébe a kbvet- | Hatdlyos elirds: 18. § (8) A patak part-
kez6 rendelkezés lép: vonaldtol szamitott 6 méteren beliil épli-
»(8) A patak partvonalatél szamitott 20 let, parkolohely nem Iétesithetd”
méteren belll éplilet, parkoldhely nem Ié- | A patakot éré szennyezédés miatt szigo-
tesithetd. Jelen elGirds nem vonatkozik a ritani sziikséges
kozteriletekre és azon épitési telkekre,
melyeket kozterilet valaszt el a pataktdl.”

16/ 39. § (9) Lakéteriileten Uj lakas |étesitése- | Atkeriil uj helyre a 30. § (16) bekezdésbdl

kor egynél tobb lakast tartalmazé éplile-
tek esetében lakasonként legaldbb 20 m2-
es zart — a f6épitmény hatdrolé falain be-
[l elhelyezett - személygépkocsi taroldt
kell 1étesiteni az OTEK-ban el&irt megkd-
zelitési el6irasok betartdsaval.

a jobb érthetéség (Gsszefiiggés rendszer)
miatt.
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17

AR. 32. § (2) bekezdése helyébe a kdvet-
kez6 rendelkezés lép:

»(2) Az el6kertben nem lehet kerti tet6t,
pergolat, a keritéssel egybeépitett hulla-
déktaroldn kivil tarolo épitményt létesi-
teni.”

Hatdlyos elGirds: 32. § (2) ,Az el6kertben
nem lehet kerti tetét elhelyezni.”
Pontositds sziikséges az el6kertek beépi-
tési tendencidja miatt.

18

AR. 33. §-a a kovetkez6 (5) bekezdéssel
egészil ki:

»(5) Tarold épitmény az oldalkertben nem
helyezhet6 el.”

Pontositds sziikséges az oldalkertek be-
épitési tendencidja miatt.

19

Hatalyat veszti a 37. § (4) bekezdés:

»A helyiséget tartalmazo terepszint alatti
épitmény az 6sszes szintteriletbe bele
szamit.”

Az OTEK hatdrozza meg a szintteriileti
mutatdét.

20

AR. 39. § (6) bekezdése helyére a kovet-
kez6 rendelkezés lép:

#(6)

Kertvarosias és falusias lakdterileten leg-
feljebb olyan nagysagu lakastél eltéré ren-
deltetési médu épilet létesithets, amely
legfeljebb 6 db OTEK norma szerinti tel-
ken bellli gépkocsi elhelyezéssel jar”

Hatdlyos eléirds: 39. § (6) ,Kertvdrosias és
falusias lakoteriileten legfeljebb olyan
nagysdgu lakdstol eltéré rendeltetési mod
létesithetd, amely nem igényel tébb OTEK
norma szerinti telken beliili gépkocsi elhe-
lyezést, mint amennyi az ingatlanon épit-
het6 lakdsszamhoz tartozik.”

A lakéépiiletben létesitheté eltéré hasz-
ndlati médokra vonatkozik, holott az a
39. § (5) bekezdésben van rendezve. Az
6nadllé épiiletként épiil6 lakdstol eltéré
haszndlati moédokat kell itt szabdlyozni.

21

Az Lf-1, Lf-1v, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5 épitési
Ovezetben a szintterilleti mutatdba — az
OTEK-ban meghatérozott teriileteken fe-
[l - nem szamit bele

a) az oromfalas épiiletek, épiletrészek te-
t6tér beépitése,

b) a pince, mint terepszint alatti épit-
mény,

c¢) a nyarikonyha terilete.

A 2021. évi médositds — a 2 lakdsos épii-
letek Ofaluban vald terjedésének korld-
tozdsa érdekében — a szintteriiletet jelen-
tésen korlatozta. Ez tulzonak bizonyult a
valos csaladi bévitések (tetétér beépités,
meglévé pincék, nydrikonyhdk beszami-
tdsa) esetében, ezért kivonunk teriilete-
ket a szintteriilet szamitdsbdl a hagyo-

madnyos falusi teriileteken.

22

Kialakult el6kert:

Az utca beépitett telkein jellemz6, a telek
homlokvonala és az utcai homlokzat ko-
z0tti tavolsag.

Kialakult allapotu el6kert definicioja
sziikséges

(OTEK 35. § (2) b) ,,a helyi épitési szabdly-
zat dltal elismert kialakult dllapot”)

23

Szabadlépcsd kizardlag tereplépcsé, elG-
lépcs6, céljara létesithetd

24

Pergola: oszlopokbdl és gerendakbdl allé
épitmény, épiletrész, a szerkezetek ke-
resztmetszeti mérete a 15 cm-t nem ha-
ladhatja meg, a parhuzamos gerendak ta-
volsaga legalabb 50 cm, mely atlatszé fe-
lGlettel sincs fedve, ettdl eltérd, zartabb
szerkezet kerti tet6nek minGsdl

A ,pergola” definicioja sziikséges.

25

Kerti tetd létesitése esetén annak 10 m2-t
meghalado alapteriiletével a beépithetd

teriiletet csokkenteni kell

A kerti teté6knek nem volt korlatozdsa ed-
dig.
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Lakas rendeltetési mdd igazoldsa eseté-
ben a kialakult allapotra valé tekintettel
10 évnél régebben éplilt jogszerdtlen la-
kdéplilet az épitési hely szempontjabal
szabalyosnak tekintendd akkor is, ha az e
rendelet szerint meghatarozott el6-, ol-
dal-, vagy hatsokertbe nyulik épliletrésze,
bévitése kizardlag az épitési helyen beldl
végezhetd

Hatdlyos eléirds: 8. § (1) , A kialakult
dllapotra vald tekintettel 10 évnél
régebben éplilt jogszeriitlen épiilet az
épitési hely szempontjabdl szabdlyosnak
tekintendd akkor is, ha az e rendelet
szerint meghatdrozott elé-, oldal-, vagy
hdtsokertbe nyulik épliletrésze.”

Nem vonatkozhat tdarolokra (fészer stb.)
és nem keletkeztethet épitési jogot épi-
tési helyen kiviil.

27

Uj épités, bévités esetében a telken &lld
jogszer(tlen, nem lakas célu épitménye-
ket el kell bontani.

28

Hdszivattyu barmely 6vezetben létesit-
het6, felszini mtargya kizardlag az épitési
helyen beliil vagy a kézterileti keritéssel
egybeépitett hulladéktartaly taroldban
helyezhet6 el.

Hatdlyos eléirds: 25. § (9) ,Hészivattyu
bdrmely 6vezetben létesithetd, felszini
ml(itdrgya kizardlag az épitési helyen beliil
vagy keritéssel egybeépitett hulladéktar-
tdly tdroloban helyezheté el.”

Nem vonatkozhat a szomszéd felé nézé
kerités mellé épités engedésére.

29

Lakéteriileten a lakastél eltérd hasznalati
mod szamara az OTEK altal el&irt parkold-
helyeket telken belil, a keritésen kiviil, a
kozlekedési teriletrdl kbzvetlen bedllast
biztositva kell kialakitani.

A szallitasi forgalom esetében a szgk. par-
kol terileten felll kell a tehergépjarm-
vek telken beliili megallasat, megfordula-
sat biztositani

A gyakorlatban nem miikédik, hogy a
kertkapun behajtva parkolnak a vevik,
az utcdrdl kézvetleniil kell a parkoldst
biztositani.

30

A 4-nél tobb telket feltard zsakutcak végét
8 méteres sugaru kért befogadni alkalmas
geometriaval kell kialakitani.

Hatdlyos eldirds: 30. § (4) ,Zsdkutcak vé-
gét 8 méteres sugaru kért befogadni al-
kalmas geometridval kell kialakitani.”
Nem vonatkozhat kevés szamu telek fel-
tdrdsdra.

31

Beépitésre szant teriileten a 4-nél t6bb
telket feltard,10 méternél keskenyebb ut-
tél legaldbb 5 méterre lehet a keritést épi-
teni.

Hatdlyos eléirds: 9. § (7) ,,Beépitésre szant
terlileten 10 méternél keskenyebb uttol
legaldbb 5 méterre lehet a keritést épi-
teni.”

Az eléiras a Vélgypark (Vélgyliget2) 8
meéteres utjaira vonatkozik. Nem vonat-
kozhat kevés szamu telek feltdarasdra lé-
tesiil6 magadndutra.

32

Modosul a 38. § (6) bekezdése:
.... s a kialakult falusias lakdteriileteken
legfeljebb 7,5 m széles ....
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33

Terepszint alatti, méretezett csapadékviz
tdrozét kell [étesiteni minden épitési telek
beépitésével egyidejlileg.

Hatdlyos eléirds: 27. § (6) ,,(6) Terepszint
alatti, méretezett csapadékviz tarozot kell
épiteni minden épitési 6vezet beépitésével
egyidejiileg.”

Sziikséges vdltoztatni, mert: nem ,,6ve-
zet”, hanem épitési telek, nem ,,épiteni”,
hanem létesiteni (kész gydartmdnyok van-
nak)

34

A 40 méteres beépithet&ségi hataron tul
legfeljebb 10 m2 alapteriiletd tarold léte-
sithet6.

Hatdlyos elGirds: 31, § (5): ,,Falusias lako-
terlileten az épitési telek homlokvonaldtol
szdmitva legfeljebb 40,0 méter mélység-
ben épithetd be a telek a Bécsi ut, az
Urémi ut, a Dézsa Gyérgy ut, a Péterhegyi
ut melletti telkek, a nyulvdnyos vagy ma-
gdnuttal megkézelitett telkek kivételével.”
A hosszu telkeken a hagyomdnyos beépi-
tés megorzését célozza a hatdlyos sza-
bdly (a lakéépiilet a kézteriilethez kézel
épiilion, ne a telektomb belsejébe) Azon-
ban - igény jelentkezett ra - a kertmliive-
léshez célszerii és elfogadhaté tdarolot
megengedni a telek belsejében is.

35

Hrsz: 3168

Zoldterlleti (Z-5) 6vezet létrehozasa:

A Z-1 ovezettel azonos elGirasokkal kivéve
a zoldfelilet legkisebb mértékét, mely
75% helyett 60%.

Hatdlyos eléirds:

Z-1 ovezet 75 % legkisebb zéldtertilettel
A tervezett jatszotér kialakitdsahoz a
zéldfeliileti elGirds 75 %-rol 60 %-ra valo
csokkentése sziikséges. Ezzel az 6vezeti
jel is valtozik, mert csak ezen a zéldterii-
leten csékkentjiik a zéldfeliileti minimu-
mot, a tébbi hasonlé jelii zéldteriilet el6-
irdsai nem valtoznak.
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VII. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK !

A. Teriiletfelhasznalas

ATrtv
2. melléklete - az Orszag Szerkezeti Terve - meghatarozza az orszagos terlletfelhasznélasi ka-
tegériakat,

7. melléklete - a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti terve - meghatarozza a kiemelt térséqi teru-
letfelhasznalasi kategoriakat.
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1. Az Orszag Szerkezeti Terve
Trtv. 2. melléklet

«Q

A terv Urdm teriiletén a kovetkez6 teriiletfelhasznalasi kategériakat kiildnbozteti meg.
> erddgazdalkodasi térség
> mezdgazdasagi térség,
> vizgazdalkodasi térseg,

> telepulési térség.

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES 2022. DECEMBER



UROM KOZSEG - TELEPULESRENDEZESI ESZKGZOK MODOSITASA - UR/202211 39

2. ABudapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve
Trtv. 7. melléklet

A terv Urdm teriiletén a kovetkez6 teriiletfelhasznalasi kategériakat kiildnbozteti meg.
> erd6gazdalkodasi térség,

> nagy kiterjedésu zoldteruleti telepUlési térség

> Kkertes mezdgazdasagi térség,

> mezdgazdasagi térség,

> vizgazdalkodasi térség,

> telepllési térség,

> sajatos terlletfelnasznalasu térség.
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A tervezett valtoztatasok kozul az ,F” jel(i valtoztatés — beépitésre nem szant allatmenhely, szirke
kérrel jelolve — kivételével valamennyi valtoztatas vagy telepiilési térségben torténik, vagy utsza-
balyozas (mely mezégazdasagi térségben torténik)

Az F” jelli valtoztatas mezdgazdasagi térségben beépitésre nem szant kildnleges tertilet kijeld-
lése allatmenhely céljara.

Az ,F" jelii valtoztatas el6z6ekben tortént bemutatasa — Id. 24. oldal - igazolta, hogy a valtozta-
tassal Urom mezbégazdasagi terliletbe sorolt része a mezGgazdasagi térseg 85,9 %-a, mely meg-
haladja a kételez6 —Id. Trtv. 11. § b) pont - 75 %-0s mértéket.
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B.  Térségi ovezeteki

ATrtv
3/1 - 3/5 melléklete meghatarozza az orszagos dvezetek egy részét.

Az MvM
1 - 6. melléklete meghatarozza az orszagos dvezetek masik részét.

Az MvM
7 - 9. melléklete meghatarozza a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének részét képezd ki-
emelet térségi ovezetket.

APmTIT
3.13.1-3.13.5 melléklete meghatarozza az egyedileg meghatarozott megyei 6vezeteket, melyek
nem csak az Agglomeracion kivili megyeteriletre, hanem a teljes megyére vonatkoznak.
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A Trtv. 5. melléklete

a térségi dvezetek egymashoz vald viszonyat és kapcsolatrendszerét mutatja be:

A B

C

D

OTRT Kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési terv

meghatarozva:

Urom érintett:

2. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete | Trtv 3/1 mell. igen
3. Okoldgiai halézat 8koldgiai folyosojanak dvezete | Trtv 3/1 mell. igen
4, Okologiai halozat pufferteriiletének vezete | Trtv 3/1 mell. nem
5. Kivalo termbhelyi adottsagu szantok ovezete | Trtv 3/2 mell. nem
6. Jo termdbhelyi adottsagu szantok ovezete | MvM 1. mell. igen
7. - -
8. Erd6k 6vezete | Trtv 3/3 mell. igen
9. Erdételepitésre javasolt terllet dvezete | MvM 2. mell. nem
10. Tajkepvédelmi terllet ovezete| MvM 3. mell. igen
11.| Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek ovezete | Trtv 3/4 mell. nem
12. Vizmindség-védelmi teriilet ovezete | MvM 4. mell. igen
13. Nagyvizi meder 6vezete | MvM 5. mell. nem
14. VTT-tarozok dvezete | MvM 6. mell. nem
15. Honvédelmi és katonai célu terilet ovezete | Trtv 3/5 mell. nem
16. Asvanyi nyersanyagvagyon vezete | MvM 7. mell. igen
17. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete| MvM 8. mell. nem
18. Tanyas terlletek dvezete - -
19. Foldtani veszélyforras tertletének ovezete| MvM 9. mell. nem
Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek - -
20. Innovéacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott | PmTrT 3.13.1 m. nem
celteriletének dvezete
21. Logisztikai fejlesztések tdmogatott céltertleté- | PmTrT 3.13.2 m. nem
nek Ovezete
22. Turisztikai fejlesztések tdmogatott céltertleté- | PmTrT 3.13.3 m. igen
nek Gvezete
23. Kertes mezbgazdasagi teriletek 6vezete | PmTrT 3.13.4 m. nem
24. Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek | PmTrT 3.13.5 m. nem

Ovezete
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1. Okologiai halézat magteriiletének dvezete
Trtv 3/1 melléklet
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A tervezett valtoztatasok nem érintik az 6vezet teriiletét
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2. Okologiai halozat 6kolégiai folyosojanak dvezete
Trtv 3/1 melléklet
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Az dkologiai folyosora az OTrT és BATIT is tartalmaz el8irast.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az 6vezet teriiletét

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES 2022. DECEMBER



UROM KOZSEG - TELEPULESRENDEZESI ESZKGZOK MODOSITASA - UR/2022/1 45

3. Azerdok ovezete

Trtv 3/3 melléklet

A tervezett valtoztatasok nem érintik az 6vezet teriiletét
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A Trtv és az erd6térkep - erdoterkep.nebih.gov.hu - nem azonosan sorolja be az erdéket:

e

SADOVE ..

https://erdoterkep.nebih.qgov.hu/ - 2022.12.07.

Eltérések az 1, 2, 3, 4 jellel jel6lt helyszineken vannak, de ezek nem relevansak a jelen dokumen-
tacioban tervezett valtoztatasok szempontjabol.
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4. Jo6 terméhelyi adottsagu szantok ovezete
MvM 1. melléklet

A tervezett valtoztatasok nem érintik a térségi dvezet teriiletét.
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5. Tajképvédelmi teriilet Gvezete
MvM 3. melléklet

N

A tervezett valtoztatasok koziil a Sadovéban tervezett utszabalyozasok érintik az 6vezet
teriiletét
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6. Vizminbség-védelmi teriilet dvezete
MvM 4. melléklet

.

A tervezett valtoztatasok koziil a Sadovéban tervezett utszabalyozasok érintik az 6vezet
teriiletét

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES 2022. DECEMBER



UROM KOZSEG - TELEPULESRENDEZESI ESZKGZOK MODOSITASA - UR/202211 50

7. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

MvM 7. melléklet

A tervezett valtoztatasok nem érintik az ovezet teriiletét
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8. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete
PmTrT 3.13.3. melléklet

PmTrT elGiras:

,10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezetével érintett teleplilések tele-
pllésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja és teleplilésrende-
zési eszkizei készitése, feliilvizsgalata, valamint modositasa soran a turisztikai fejlesz-
tések (a parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelem-
bevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztosité nyom-
vonalak megteremtésével valésithato meg.”

A tervezett valtoztatasok szempontjabol az el6iras nem relevans.
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