Urém Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
10/2023. (1X.27.) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol sz616 13/2017. (VI.29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Urém Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskoreben,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdésének
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a teleplléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § elGirasainak
megfeleléen az érintett allamigazgatasi, Onkormanyzati szervek, valamint a 12/2022 (XI.23.)
onkorméanyzati rendeletben meghatérozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli
el:

Modosito rendelkezések
1.§
A helyi épitési szabalyzatrl sz0l6 13/2017. (V1.29.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ.) 1.
szamu melléklete e rendelet 1. szamu melléklete szerint mddosul.

2.§

AHESZ 2. szama melléklete e rendelet 2. szam( melléklete szerint modosul.

3.8

AHESZ 3. §-a kdvetkezd (9), (10), (11), (12) bekezdésekkel egésziil ki:

»(9) Kialakult el6kert

Az utca beépitett telkein jellemz0, a telek homlokvonala és az utcai homlokzat koz6tti tavolsag.”

,(10) Pergola

Oszlopokbol és gerendakbdl allo kerti épitmény”

(11) E rendeletben a gépkocsi behajtd és a gépkocsi beallé azonos fogalmak.”

,(12) Monostor

Hitéleti tevékenységhez kot6do szolgéltatas, vendéglatas, szallas, lakas, iroda hasznalati modra létesitett
épilet’

4.§

AHESZ 7. §-a kdvetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

,(6) Kialakult telekméret esetében kizarolag

a) telekhatér rendezés,

b) szabalyozasi vonal, dvezethatar, belterlleti hatar menti telekosztas végezhet6.”

5.§

AHESZ 8. § (1) bekezdése helyébe a kvetkezd rendelkezés Iép:

,(1) E rendeletnek a legkisebb kialakithato telekméretekre vonatkozo el6irasaitol akkor lehet eltérni, ha a
szabalyozasi terven a javasolt telekhatar szerinti telekalakitas torténik.”

6.§

AHESZ 10. § (3) e) pont helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

) Az épulet korul kizardlag a koruljarhatdsag biztositasa céljabol, az épulettdl mért legfeljebb 1 méter
tavolsagban - ha az eredeti terep lejtése sziikségessé teszi — legfeljebb 0,6 méteres feltdltés kialakithatd.”
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7.8

AHESZ 10. § (3) i) pont helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

.i) E bekezdés tereprendezési korlatozasaitol — a beépités helyén mért - 10 %-os eredeti tereplejtés felett
30 cm-rel el lehet térni.”

8.§

AHESZ 10. § (3) j) pont helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

) Az e) és f) pontoknak megfelel6 esetben legalabb akkora bevégast kell alkalmazni, mint, amekkora
feltoltés.”

9.§

AHESZ 12. § (1) bekezdése a kivetkezd f) ponttal egészil ki:

) A kozterulettél 20 %-nal jobban lejtd terep esetében, amennyiben az épulet nem kerul 6 méternél
tavolabb a telek homlokvonalatdl, a telekhatar és az épulet kozott bejarat, gépkocsi bealld, gépkocsi
behajté szamara feltoltés, hid kialakithato, mely a koztertlet szintjénél nem lehet magasabban.”

10. §

AHESZ 18. § (8) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés Iép:

»(8) A patak partvonalatdl szamitott 20 méteren belul épulet, parkolohely nem Iétesithetd. Jelen eldiras
nem vonatkozik a koztertletekre és azon épitési telkekre, melyeket kozterilet valaszt el a pataktol.”
11.§

AHESZ 30. § (11) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

4(12) Maganut

a) legfeljebb egy telek kiszolgalasa céljabdl legalabb 4,0 m széles,
b) legfeljebb két telek kiszolgalasa céljabol legalabb 4,5 m széles,
12. §

AHESZ 31. § (4) bekezdése a kdvetkezd mondattal egésziil ki:

,A 40 méteres beépithetdségi hataron tul legfeliebb 10 m2 terlletl taroléépitmeny létesithetd, melynek
legmagasabb pontja a terepcsatlakozastol mérve 3,5 m lehet.”

13.§

AHESZ 32. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

(2) Az elbkertben és az oldalkertben nem lehet a keritéssel egybeépitett hulladéktarolon kival tarold
épitményt létesiteni.”

14.§

AHESZ 38. §-a a kdvetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:

A7) Az épuletmagassag megallapitasa soran a lejté felé néz6 homlokzatfelilet magassaga legfeljebb
két méterrel haladhatja az Gvezetben, épitési dvezetben, eldirt legnagyobb éplletmagassag értékét.”
15.§

AHESZ 39. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

,(6) Kertvarosias és falusias lakotertletek épitési Ovezeteiben legfeljebb olyan nagysagu lakastol eltéré
rendeltetési modu épiilet Iétesithetd, amely legfeliebb 6 db OTEK norma szerinti telken beliili gépkocsi
elhelyezéssel jar’

16. §

A HESZ 39. §-a kdvetkezd (9), (10) bekezdésekkel egésziil ki:

(9) Lakoterlleten Uj lakas |étesitésekor egynél tobb lakast tartalmazé épuletek esetében lakasonként
legalabb 20 m2-es zért — a f6épitmeény hatarolo falain belul elhelyezett - személygépkocsi tarolot kell
létesiteni az OTEK-ban el8irt megkozelitési eldirasok betartasaval’

,(10) Lakoteriileten a lakasto| eltérd hasznalati mod szamara az OTEK altal eldirt parkolohelyeket telken
belll, a kozlekedési teriletrdl kozvetlen beallast biztositva kell kialakitani.”
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17.§
AHESZ 57. §-a a kdvetkezd (3), (4) bekezdésekkel egészil ki:
4(3) A KbA-1 beépitésre nem szant kulonleges allatmenhely ovezetben elhelyezhetdk az allatmenhely
mUkodtetéséhez szikséges épitmények, legfeljebb egy szolgalati lakés.
A(4) A KbT-1 beépitésre nem szant kulonleges temetd Ovezetben elhelyezheték a temetkezéssel
kapcsolatos épitmények, kapolna, ravataloz6, monostor, tarold, fenntartast biztosito épilet.”
18.§

("
A HESZ 32. cim helyébe a kovetkezd szoveg lép:
,32. Lakoteruletekre vonatkozo el6irasok”

?)
A HESZ 3. § (4) bekezdésében az ,Olyan tervfajta...” szovegrész helyébe a ,Tajépitész altal készitett
terv...” szOveg Iép.

?)
AHESZ 3. § (8) bekezdésében a ,A terepmetszet a terep esésvonala iranyaban van felvéve.” szovegrész
helyébe a ,A terepmetszetek az épulet homlokzatsikjaiban vannak felvéve.” szoveg Iép.

(4)
AHESZ9. § (7) bekezdésében a 10 méternel keskenyebb ..."” szovegrész helyébe a ,négynél tobb telket
feltard 10 meternél keskenyebb...” szoveg Iép.

(5
A HESZ 25. § (9) bekezdésben a ,keritéssel...” szovegrész helyébe a kozterlleti keritéssel ...” szoveg
lép.

(6)
A HESZ 27. § (6) bekezdésében a ,kell épiteni minden épitési Ovezet...” szovegrész helyébe a kell
létesiteni minden telek...” szoveg lép.

)
A HESZ 30. § (4) bekezdésében a ,Zsakutcak...” szovegrész helyébe a ,Négynél tobb telket feltaro
zsékutcak...” szoveg lép.

(8)
A HESZ 38. § (6) bekezdésében a ,legfeljebb 7,5 m széles...” szovegrész helyébe a ,kialakult falusias
lakoterileteken legfeljebb 7,5 m széles...” sz6veg Iép.

Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
19.§
Hatalyat veszti a HESZ
a) 3.§(6) bekezdése,
b) 8.§ (1) bekezdése,
c) 37.8§(4) bekezdése.

Zaré rendelkezések
20.§
Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon Iép hatalyba és a hatalyba Iépést kdvetd napon hatélyat
veszti.
Urdm, 2023. szeptember 27.

Laboda Gabor Dr. Bartholomaei Krisztina
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a 10/2023 (IX.27.) onkormanyzati rendelethez

a) AHESZ 1. melléklet tablazata 67. sora utan a kdvetkezd 67/A sor keriil betoldasra:

67/A.| Z-5 kozkert zOldterulet fejlesztési 500 sz - - 60 53. § szerint
b) AHESZ 1. melléklet tablazata 77. sora utan a kdvetkezd 78, 79, 80. sorok keriilnek betoldasra:

78 | KbG-1 telepullefsuzemel- kllonleges gazdasagi kialakult K 57 10 6.0 75 |ro.q§, tarolg,,

tetési telep telephely szocialis helyiség
kdlonleges . ,
79.| KbA-1 | kutyamenhely llatmenhely teriilet kialakult 6000 sz 3 4,5 75 57. § szerint
80.| KbT-1 | ortodox temets kulonleges fejlesztési 10000 | sz | 5 75 | - | 57.§szerint
temetoterulet
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c) AHESZ 1. melléklet tablazata 5. sor D. oszlop cellajaban a kialakult’ szévegrész helyébe a fejlesztési’ széveg Iép.

d) AHESZ 1. melléklet tablazata 5. sor E. oszlop cellajaban az ,1500” szévegrész helyébe ,800” szdveg lép.

e) AHESZ 1. melléklet tablazata 5. sor H. oszlop cellajaban a ,6,0” szdvegrész helyébe a ,10,0” szoveg lép.

f) AHESZ 1. melléklet tablazata 5. sor K. oszlop cellajaban a ,legfeliebb egy épiilet” szévegrész helyébe a ,legfeljebb két épiilet’ szoveg Iép.
g) AHESZ 1. melléklet tablazata 56. sor E. oszlop cellajaban a ,2500” szovegrész helyébe a ,2000” széveg I&p.

h) AHESZ 1. melléklet tablazata 56. sor M. oszlop cellajaban a ,30” szdvegrész helyébe a K’ szdveg Iép.

) AHESZ 1. melléklet tablazata 34, 35, 36, 37, 38, 39 sorok L oszlop cellaiban a ,35” szévegrész helyébe a ,50” szoveg Iép.

2. melléklet a 10/2023 (1X.27.) onkorméanyzati rendelethez

A 13/2017. (VI.29.) onkormanyzati rendelet 2. melléklete mddositdsa a modositas tertleti hatélya jelkulccsal jelolt teriletek vonatkozésaban.
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