
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 

¦R¥M K¥ZS£G  
TELEP¦L£SK£PI ARCULATI K£ZIK¥NYV 

 
IV/b. f§zis: A TELEP¦L£SK£PI ARCULATI K£ZIK¥NYV ELFOGADĆSĆRčL 

SZčLč 34/2018. (III. 28.) KT. SZĆMĐ HATĆROZAT £S A TKR 
¥NKORMĆNYZATI JčVĆHAGYĆSA UTĆN V£GLEGESĉTETT 

DOKUMENTĆCIč 

 
 

 
 
 

Budapest, 2018. m§rcius 



 

¦rºm TAK ®s TKR 
 

 
 

1 file: Urom_TAK_2018-03-29    
 

Projektsz§m: 1121 

 

¦rºm Kºzs®g telep¿l®sk®pi arculati k®zikºnyvet ®s telep¿l®sk®pi rendeletet ¦rºm Kºzs®g ¥nkorm§nyzat§nak 

megb²z§s§b·l k®sz²tette: 

 

 

 

 

Pest Megyei Ter¿let-, Telep¿l®s-, Kºrnyezet TervezŖ ®s Tan§csad· Kft. 

MŤterem: 1085 Budapest, KŖfarag· u. 9. IV. emelet 

Telefon: (+36-1) 2670508, 2677078 

E-mail: pestterv@pestterv.hu; Honlap: www.pestterv.hu 

 

 

 

A TERV ELK£SZĉT£S£BEN K¥ZREMţK¥DŕK N£VSORA: 

 

 

 

Telep¿l®srendez®s, 

ir§ny²t· tervezŖ ®s 

projekt menedzser:  
Pek§r Zolt§n 

telep¿l®stervez®si vezetŖ tervezŖ 
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POLGĆRMESTERI K¥SZ¥NTŕ 
 

A fŖv§ros vonz§skºrzet®ben tal§lhat·, ®vezredek ·ta lakott telep¿l®s¿nk vonz· az itt ®lŖ ®s letelepedni 

v§gy·k sz§m§ra, melyet nagyban seg²t a rendezett telep¿l®sk®p, a r®gi sv§b falur®sz ®s a tudatos tervezŖ 

munka eredm®nyek®nt l®trejºtt ¼j falur®sz arculata. 

A Telep¿l®sk®pi Arculati K®zikºnyv¿nkben ºsszegyŤjtºtt¿k mindazokat a p®lda®rt®kŤ ¿rºmi ®p²tett 

ºrºks®geket, amiket Ŗseink hagytak r§nk. Bemutatjuk azt a csod§latos term®szeti kºrnyezetet, amely 

kºr¿lvesz minket. ElŖdeink megŖrizt®k sz§munkra mindazt, amire most mi b¿szk®k vagyunk. Ne 

romboljuk le, hagyjuk ºrºk¿l gyermekeinknek! 

Mindannyian ®p²tkez¿nk, alak²tjuk kºrnyezet¿nket. Tºrekedj¿nk arra, hogy ®p²tett kºrnyezet¿nk 

p®lda®rt®kŤ legyen ut·daink sz§m§ra! Kºzs®g¿nk v§ltozik, ®p¿l, sz®p¿l, fejlŖdik. A pillanatot rºgz²tŖ 

k®zikºnyv sem egy lez§rt dokumentum. Az ¼j, meg®p¿lt j· p®ld§kkal folyamatosan bŖv²tj¿k ezt a 

kiadv§nyt. 

A k®zikºnyv szeml®letform§l· c®lt szolg§l, seg²ts®g k²v§n lenni a telep¿l®sen ®p²tkezŖk sz§m§ra. Nem 

kºtelezi a tervezŖt ®s az ®p²ttetŖt a benne szereplŖ p®ld§k m§sol§s§ra, hanem felt§rja a sokf®le izgalmas, 

a telep¿l®s karakter®hez illeszkedŖ lehetŖs®get, ®s javasolja azok tov§bbgondol§s§t. A telep¿l®sr®szek 

egys®gess®g®t, harmonikus megjelen®s®t a sok kºzel egyforma, csak r®szleteiben k¿lºnbºzŖ ®p¿letek 

ºsszess®ge teremti meg, melyben az egyes ®p¿letek kieg®sz²tik egym§st. A term®szeti ®s az ®p²tett 

kºrnyezetbe illeszt®s legyen az ®p¿let karakter®nek meg§lmod§sakor az ir§nyad·, hogy egy j·l §tgondolt, 

kºrnyezet®hez, szomsz®dokhoz is alkalmazkod·, minŖs®gi tervbŖl, magas mŤszaki sz²nvonalon 

kivitelezett h§z ®p¿ljºn. 

A falu vezet®s®nek c®lja, hogy az ¿rºmi polg§roknak ¦rºm ne csak lak·helye, hanem igazi otthona 

legyen. ŕrizz¿k ®s §poljuk hagyom§nyainkat az ®vezredes m¼ltunk ®rt®keit, ºrºks®g¿nket. 

 

 

Laboda G§bor 

polg§rmester 
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¦R¥M BEMUTATĆSA 
 

T¥RT£NETE 

 

A fŖv§rosi agglomer§ci·ban, a Pilis ®s Budai-hegys®g kºzºtt, a Solym§r-vºlgy feletti domboldalban tal§lhat· 

a tºbb mint 7000 lelket sz§ml§l· telep¿l®s. Fekv®se gyºnyºrŤ, ®szakr·l magas hegyek, d®lrŖl erdŖs dombok 

hat§rolj§k. Ter¿lete m§r tºbb mint ºtezer ®ve is lakott hely volt, melyet a k¿lºnbºzŖ korokb·l elŖker¿lt r®g®szeti 

leletek is tan¼s²tanak. A templomter®n l§that· r·mai kori m®rfºldkŖ eml®keztet az egykori Aquincumot 

Brigetioval ºsszekºtŖ ¼tra, de ter¿let®n tal§ltak a honfoglal§s idej®bŖl vagy korai Ćrp§d-k·rb·l sz§rmaz· s²rt 

is. 

ElsŖ okleveles eml²t®se 1212-bŖl sz§rmazik, amikor is a Baracska nemzets®gbeni Baran fia Hippolit egy 

bizonyos szŖlŖbirtokot a baracskai monostornak adom§nyozott. Az oklevelekben Ewrem, Eurem n®ven 

szerepel a kºzs®g, mely az Ŗr, Ŗrºl sz·tŖ sz§rmaz®ka, malomkºvek fejt®s®re alkalmas helyet jelºlhetett. 

Birtokosai a fent eml²tett Baracska nemzets®g, de Ŗsi birtokai voltak itt az ·budai ap§c§knak ®s a budai 

k§ptalannak is. 

A tºrºk h·dolts§g alatt a kºz®pkorban vir§gz· falu elpusztult, az 1580. ®vi ad·lajstromban pusztak®nt szerepelt. 

1690 ut§n Bajororsz§gb·l jºtt telepesek telepedtek meg ¦rºmºn, akik fŖk®nt gy¿mºlcs- ®s szŖlŖtermeszt®ssel, 

sz§nt·fºldi mŤvel®ssel foglalkoztak. De a szŖlŖmŤvel®s mellett a kŖb§ny§szat is jelentŖs szerepet j§tszott a falu 

tºrt®net®ben. 

A XVIII. sz§zadban fel®p¿lt a falu temploma, XX. sz§zad elej®n m§r volt h§rom tantermes r·mai katolikus 

elemi iskol§ja, kisded ·v·ja ®s posta hivatala. 1789-ben a telep¿l®s J·zsef n§dor birtoka lett, ebben az idŖben a 

kºzs®g j·r®szt szŖlŖtermeszt®ssel foglalkozott, hatalmas pinc®ket ®p²tettek, az 1800-as ®vekben 35.000 ak· bor 

volt az ®vi term®s. 

A II. vil§gh§bor¼ ut§n szinte a teljes n®met ajk¼ lakoss§got kitelep²tett®k, majd Tarp§r·l, a J§szs§gb·l, 

MezŖkºvesdrŖl, Szigetmonostorr·l ®s a Felvid®krŖl telep²tettek ide csal§dokat. Az 1940-es ®vek v®g®tŖl 

kezdtek szºvetkezeteket szervezni ¦rºmºn, a hajdani szŖlŖter¿letek minim§lisra zsugorodtak, meghat§roz· 

volt a b¼za- ®s kukoricatermeszt®s. A kŖb§ny§szat a cs¼cspontj§t az 1950-es ®vekben ®rte el. 

A telep¿l®s l§tv§nyos fejleszt®se 2003-t·l indult meg, az ®vrŖl ®vre nºvekvŖ l®leksz§ma mutatja, hogy vonz· 

az itt ®lŖ ®s letelepedni sz§nd®koz·k sz§m§ra. 
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TELEP¦L£SSZERKEZET, TĆJHASZNĆLAT 

 

¦rºm legr®gebbi szerkezeti elemeit a sz®les, ors· alak¼, f®sŤs be®p²t®sŤ FŖ utca, a katolikus templom, a d®l fel® 

indul· mai D·zsa Gyºrgy ¼t ®s a K§lv§ria alkotj§k.  A XVIII. sz§zadban m®g egyutc§s telep¿l®s elŖszºr ®szaki 

ir§nyba, a falu feletti d®li lejtŖn terjeszkedett, val·sz²nŤleg pinc®k ®s pr®sh§zak ®p²t®s®vel. A XIX. sz§zad 

v®g®re a Kºlcsey utca, J·kai utca ®s Iskola utca be®p²t®se kialakult, a falu feletti d®li lejtŖn elkezdett be®p¿lni 

a FŖ utc§val p§rhuzamos Kossuth Lajos ®s R§k·czi Ferenc utca. A XX. sz§zad eleji ter¿let meghat§roz· r®sze 

a hagyom§nyos telep¿l®skarakternek. A r®tegvonalakon fut· utc§k fºldszintes h§zaival, pinc®ivel kellemesen 

simul a t§jba, mely l§tv§nya messzire felt§rul. Az ·faluban tal§lhat· csal§di h§zak kertjeiben m§ig megmaradtak 

a szŖlŖsorok, az utc§kban a h§zak elŖtt pedig a di·f§k ®s meggyf§k. 

 

 
 

 

 
 

A XX. sz§zad elsŖ fel®ben ¦rºm 

be®p²tett ter¿lete tov§bb nºvekedett, a 

tºrt®neti magt·l d®li ir§nyban kialakult 

a PetŖfi S§ndor utca, Ady Endre utca, 

Radn·ti Mikl·s utca ®s a J·zsef Attila 

utca. 

A t§jhaszn§lata az 1970-es ®vekig 

jelentŖs v§ltoz§st nem mutatott, 

azonban a nºvekvŖ lakoss§g miatt 

elŖszºr a szŖlŖhegyek ®s z§rtkertek 

®p¿ltek be, majd a sz§nt·fºldekre is sor 

ker¿lt. Napjainkra ¦rºm tºbb 

szakaszon ºsszenŖtt čbuda-

B®k§smegyerrel ®s PilisborosjenŖvel. 
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¥R¥KS£G¦NK 
 

£PĉT£SZETI £RT£KEK 

 

 
 

A sz®les, ors· alak¼ FŖ utca kºzep®n §ll a Szent 

Gyºrgy v®rtan¼nak szentelt r·mai katolikus 

pl®b§niatemplom.  Az 1690 ut§n ®rkezett ¼j sv§b 

telepesek ®p²tett®k fel az ®p¿letet a kor§bbi 

kºz®pkori egyh§z romjaib·l, 1702-ben m§r §llnia 

kellett. 1764-1766 kºzºtt barokk st²lusban 

alak²tott§k §t, ekkor nyerte el mai form§j§t. 1936-

ban nagym®retŤ, ¼j haj·val toldott§k meg, a szent®ly 

(keleti) ir§ny§ban. 

A kºz®ptornyos mŤeml®k ®p¿let uralja a 

telep¿l®skºzpontot, barokk ®p¿letr®sz kŖkeretes 

ny²l§saihoz ®s fŖhomlokzati kŖ csigavonal 

d²sz²tŖelem®hez (volut§j§hoz) illeszkedik az ¼j 

keleti haj· kŖburkolata, de az ®p²t®si peri·dusok 

kellŖen megk¿lºnbºztethetŖk. 

 

A templomt®ren tal§lhat· az Aquincumot 

Brigetioval (a r·mai korban Kom§rom ter¿let®n 

tal§lhat· katonai t§bor ®s polg§rv§ros) ºsszekºtŖ 

r·mai ¼t egyik, latin nyelvŤ szºvegmaradv§nyokkal 

d²sz²tett m®rfºldkºve.  Az elŖker¿lt r®g®szeti leletek 

alapj§n a telep¿l®s m§r tºbb mint ºtezer ®vvel ezelŖtt 

is lakott hely volt. 

 

 

¦rºm legfŖbb nevezetess®ge ®s mŤeml®ke az 1802-

1803 kºzºtt ®p¿lt, J·zsef n§dor (1776-1847, 1796-

t·l Magyarorsz§g n§dora, a magyarok ir§nti 

szeretete ®s a reformkori Magyarorsz§g 

fejleszt®s®®rt kifejtett tºrt®nelmi l®pt®kŤ ®rdemei 

miatt Ăa legmagyarabb Habsburgò megtisztelŖ 

n®ven emlegett®k) kor§n elhalt elsŖ feles®g®nek, 

Alexandra Pavlovna (1783-1801) orosz 

nagyhercegnŖnek gºrºg keleti s²rk§poln§ja.  A 

kºzs®g kºz®psŖ r®sz®n, a domb tetej®n, egy kert 

kºzep®n §ll a budai Heppe Szaniszl· ®p²t®sz §ltal 

tervezett klasszicista st²lus¼ k§polna. A magyar 

lakoss§g kºr®ben §ltal§nos n®pszerŤs®gnek ®s 

kºzkedvelts®gnek ºrvendŖ nagyhercegnŖ egy 

s®takocsik§z§s alkalm§val szerette meg ¦rºmºt, 

amelyet J·zsef n§dor meg is v§s§rolt sz§m§ra ®s 

ahov§ nyaral·kast®lyt terveztek. A nagyhercegnŖ 

k²v§ns§ga volt, hogy itt is temess®k el.  

A k§polna k®tf®le homokkŖbŖl ®p¿lt, egyes r®szei 

vºrºs m§rv§nnyal d²sz²tettek. Alaprajza t®glalap, 

tornya keskeny, v®kony ®s hossz¼, tetŖzete r®zzel 

bor²tott. A k§polna kºzep®n ikonoszt§z.  

A kºzºs erŖfesz²t®seknek kºszºnhetŖen a k§poln§t 

®s kºrnyezet®t 2004-ben fel¼j²tott§k, ²gy a hercegnŖ 

¼jratemet®si szertart§s§ra is sor ker¿lhetett. 
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A J·kai utca ment®n §ll·, nyeregtetŖs, boltozott 

k§poln§t a kºzelm¼ltban fel¼j²tott§k. A k§poln§t a 

szŖlŖmŤvel®ssel kapcsolatban §ll²tott§k, az 1851-bŖl 

sz§rmaz· t®rk®p, ®s az 1885. ®vi kataszteri t®rk®p is 

jelºlte. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A J·kai utca ®s kºrny®k®nek utcavezet®se a 

domborzathoz igazodik, az utc§k tal§lkoz§s§n§l 

hangulatos teresed®sek alakultak ki. A keskeny 

telkeken pinc®k ®s pr®sh§zak ®p¿ltek, a 

szŖlŖmŤvel®sre eml®keztetŖ pincelej§r·k m§ig 

jellegzetes ®p²tm®nyei a ter¿letnek. A J·kai utca ï 

Budakal§szi utca ï Iskola utca ï R§k·czi Ferenc kºz 

§ltal hat§rolt tºmb 2001. ·ta helyi v®delem alatt §ll. 

 
 

           

Telep¿l®s¿nkºn tov§bbi vall§si eml®kek az ¦rºm ®s 

PilisborosjenŖ hat§r§n§l tagozott talapzaton §ll· 

kŖkereszt, melyet Brunner Jakab ®s fia Ferenc 

§ll²ttattak 1878-ban. A Budakal§szi ¼t ment®n 

feliratos kŖ talapzaton §ll·, kŖkereszt festett lemez 

korpusszal, §ll²tva 1900 kºr¿l. 

A templomt®ren, a nagy kŖtºmbºn §ll· kŖkeresztet 

Johann Nick ®s Kathrina Gattin §ll²ttatta. 
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A Patak utc§ban, a nagyhercegnŖ k§poln§ja mellett 

mai is §ll az orosz templomi k·rus tagjainak 

lak·h§za, ®s a k§polna Ŗr h§za, mindk®t ®p¿let 

mŤeml®ki v®delemre javasolt. 

Az oldalhat§ros be®p²t®sben §ll·, nyeregtetŖs, 

oromfalas ®p¿let cser®ppel fedett, kapcsolt 

pall·tokos ny²l§saival a XIX. sz§zadi hagyom§nyos 

®p²t®szeti karakter hordoz·ja. Tºmºr kŖ ker²t®se a 

telep¿l®sre jellemzŖ megjelen®sŤ. 

 
 

Telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ®p²t®szeti 

®rt®kek az 1900-as ®vek elsŖ fel®ben ®p¿lt sv§b 

lak·h§zak. Az ®p¿letek az utc§ra merŖleges ir§ny¼ 

tetŖgerinccel ®p¿lt hosszh§zak, cser®ppel fedett 

nyeregtetŖvel, oromfallal ®s nagy ki¿l®sŤ eresszel, 

melyet az oromfaln§l kŖkonzol t§maszt al§. Sok 

esetben fa, vagy falazott oszlopos torn§ccal is 

tal§lkozhatunk, a homlokzaton kapuoszlopos 

kialak²t§ssal. 

Az utcai homlokzatok §ltal§ban k®t, §ll· t®glalap 

alak¼, osztott ¿vegez®sŤ, faszerkezetŤ ablakkal 

®p¿ltek, a homlokzatot egyszerŤ vakolats§vok vagy 

kŖ fals§vok tagolj§k, falazatuk §ltal§ban kŖbŖl 

k®sz¿lt. Az utcai oromzati falban jellemzŖen egy 

vagy k®t kism®retŤ padl§sszellŖzŖ l§that·. 

A kŖkonzolokon, vagy az oromfalon gyakran 

tal§lkozhatunk az ®p²t®s ®v®nek megjelºl®s®vel. 

 

 
 

Z§rtsor¼, kontyolt nyeregtetŖs, kapu§thajt·s ®p¿let a 

templom szomsz®ds§g§ban, melyet az 1885.®vi 

kataszteri felm®r®s m§r §br§zolt. A kos§r²ves, 

z§r·kºves kapu k®t oldal§n kŖ ker®kvetŖ, l§bazata 

szint®n kŖbŖl k®sz¿lt. Ćll· t®glalap fa ablakai kºr¿l 

vakolt keret, alatta kŖ kºnyºklŖp§rk§ny. A gondosan 

karban tartott ®p¿let a FŖ utca z§rtsor¼ be®p²t®s®nek 

meghat§roz· eleme. 

 

1930 kºr¿l ®p¿lt a D·zsa Gyºrgy ¼ton az egykori 

Schiessl vend®glŖ, fel¼j²tott ®p¿let®ben ma a 

telep¿l®s kºnyvt§ra v§rja l§togat·it. A z§rtsor¼ 

be®p²t®sben §ll· manz§rdtetŖs ®p¿let homlokzat§t 

kŖl§bazat ®s kŖ fals§vok tagolj§k. A fa ny²l§sokat 

vakolatb·l h¼zott keretez®s d²sz²ti. 

A FŖ utc§t·l d®lre tºbb hasonl· st²lusjegyeket 

hordoz· villa®p¿let tal§lhat·. 
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A TĆJI £S TERM£SZETI £RT£KEK 

 

 
 

A Pilisi-medenc®ben tal§lhat· telep¿l®st ®szakr·l 

magas hegyek vonulata veszi kºr¿l ï R·kahegy, 

KŖhegy, Ez¿sthegy, Nagy-Kev®ly ®s Kis-Kev®ly, ï 

m²g d®lrŖl erdŖs dombok ï P®ter-hegy, Aranyhegy 

¦rºm-hegy ®s Kºves-b®rc Feh®rhegyek ï hat§rolj§k. 

 

 
 

Az ¦rºmi Tanºsv®ny kºti ºssze a term®szetv®delmi, 

tºrt®neti ®s egyedi t§j®rt®keket. A tanºsv®ny d®li 

kºr®nek §llom§sai a K§lv§ria-domb, a Kisdomb 

Ŗshonos pusztaf¿ves lejtŖsztyepp r®tj®vel, a Cs·kav§ri 

kŖfejtŖ, a R·kahegyi kŖfejtŖ, az Ă¦rºmi laposkŖò 

(elhagyott kŖfejtŖ) ®s Budapest kºrny®k®nek egyetlen 

akt²v v²znyelŖje.  

 

 
 

A h²vek adom§nyaib·l 1894-ben 14 st§ci·b·l §ll· 

K§lv§ri§t ®p²ttettek a K§lv§ria-dombon, ahol az I. ®s 

II. katonai felm®r®s szerint is §llt m§r kereszt. A 

term®szetv®delmi ter¿leten §ll·, telep²tett fenyves 

erdŖvel ®s molyhos-tºlgyes bokorerdŖvel kºrbevett 

K§lv§ri§t 2001-ben ¼j²tott§k fel. Az 1885. ®vi 

kataszteri felm®r®s szerint h§rom fesz¿letbŖl §ll· 

K§lv§ria a D·zsa Gyºrgy ¼t ment®n, az Alexandra 

Pavlovna s²rk§poln§ja elŖtti ter¿leten is §llt, egy 

k§polna ®s kereszt szomsz®ds§g§ban. 

 

 
 

 
 

A telep¿l®s egyetlen v²zfoly§sa a hajdan bŖvizŤ 

Cig§ny-§rok, vagy m§s n®ven a BorosjenŖi-patak. A 

PilisborosjenŖn eredŖ patak az ¿rºmi vas¼t§llom§sn§l 

®ri el az Aranyhegyi-patakot, medr®nek 

karbantart§s§val ®s rendez®s®vel kellemes term®szeti 

kºrnyezet biztos²that·. 

Helyi v®dett ®rt®k a felette §t²velŖ, helyi laposkŖbŖl 

k®sz¿lt bolt²ves kŖh²d, melyet a falu sv§b lak·i 

®p²tettek a XVIII. sz§zadban. Az 1885. ®vi kataszteri 

felm®r®sen is §br§zolt kŖh²d a Lagerªcker n®ven 

regisztr§lt ter¿letre vezetett §t. A ma T§borfºld n®ven 

ismert t®rs®g tºrt®nelmi m¼ltj§hoz az 1848-as 

szabads§gharc eml®ke fŤzŖdik: Kmety Gyºrgy 

ezredes §ltal vezetett 16. hadoszt§ly honv®djei 

t§boroztak itt, majd innen indultak Budav§r 

visszafoglal§s§ra 1849 m§jus§ban. 

 

A Cs·kav§r kŖfejtŖ kºzel kºr alak¼, 50 m®ter m®ly 

b§nyagºdºrben egykor cs·k§k ®ltek, innen nev®nek 

eredeti is. 

 

A tanºsv®ny ®szaki kºre ®rinti a KŖ-hegyet ®s Ez¿st-

hegyet nagyr®szt bor²t· karsztbokor-erdŖket. Az 

Ez¿st-hegyi b§ny§b·l homokºvet fejtettek, mely 

kem®nys®ge miatt alkalmas volt Ŗrl®sre, ez®rt 

malomkºvet k®sz²tettek belŖle.  

A kŖhegyi ®s P®ter-hegyi erdŖk alkotj§k k¿lter¿let 

t§jk®pi ®s turisztikai ®rt®kei, az egykori vir§gz· 

szŖlŖkult¼r§b·l a KŖhegy alatti gy¿mºlcsºs maradt. 
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ELT£Rŕ KARAKTERţ TELEP¦L£SR£SZEK 
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T¥RT£NETI TELEP¦L£SR£SZ 
 

 
 

A tºbb ¼t tal§lkoz§s§n§l fekvŖ, a XVIII. sz§zadban 

m®g egyutc§s telep¿l®s kºzpontja az čbuda felŖl 

Budakal§szra vezetŖ ¼t csom·pontj§n§l alakult ki, 

ahol az ors· alak¼ teresed®sen fel®p¿lt a katolikus 

templom. A sz®les, ors· alak¼ t®r alkalmas volt piac 

tart§s§ra, az ¼t ment®n utcavonalas be®p²t®sben 

hosszh§zak §llnak. Az Iskola utca ®s D·zsa Gyºrgy 

utca ment®n a fejlŖd®s eredm®nyek®nt a z§rtsor¼ 

be®p²t®s is megjelent. ¦rºm e tºrt®neti 

telep¿l®smagj§nak szerkezet®t m§ig megŖrizte. 

 

 
 

A telep¿l®skºzpontban az utcak®pek egys®gesek, 

Ŗrzik az ®p²t®szeti hagyom§nyokat. Az ®p¿letek 

tºbbnyire az utc§ra merŖlegesen ®p¿ltek, 

nyeregtetŖvel, oromfallal ®s torn§ccal. A z§rtsor¼an 

be®p²t®sn®l kos§r²ves kapubehajt· a jellemzŖ. 

A tºrt®neti telep¿l®smag ter¿let®n a tºrt®netileg 

kialakult oldalhat§ron §ll·, vagy z§rtsor¼ telep²t®si 

m·d a kºvetendŖ p®lda, javasolt az utc§ra merŖleges 

tetŖgerinc ®s a kºzvetlen kºrnyezetben jellemzŖ 

tetŖhajl§sszºg alkalmaz§sa, mely jellemzŖen 35-45 

fok kºzºtti. Ez a tradicion§lis ®p¿letforma ®s 

telep²t®si m·d alkalmaz§sa javasolt ezen a 

telep¿l®sr®szen az ¼j ®p²t®sŤ h§zak sz§m§ra is. A 

ker²t®seken ®s a homlokzatok d²sz²t®s®n®l jellemzŖ a 

helyi ®p²tŖanyagok, a kŖ haszn§lata. 

Legink§bb egyszerŤ tºmegŤ, letisztult st²lus¼ 

h§zakkal lehet a hagyom§nyos telep¿l®sk®pet 

tiszteletben tart·, azt ®rz®kenyen folytat· h§zakat 

®p²teni. A r®gi ®p¿letek bŖv²t®se a h§ts· telekr®sz 

ir§ny§ba tºrt®ntek, ²gy az utcak®p nem s®r¿lt. De 

l§thatunk egy-egy sz®p mai lak·®p¿letet is, mely a 

hagyom§nyos karakterhez tºmeg®ben ®s 

r®szleteiben is illeszkedik, de ugyanakkor a mai 

ig®nyeket is kiel®g²ti. 
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ĆTALAKULč FALUSIAS LAKčTER¦LETEK 
 

 
 

 
 

Az 1930-as ®vekben ®p¿lt ki az ·falu ®s a Kisdomb 

kºzºtt fekvŖ ter¿leten a PetŖfi S§ndor utca, Ady Endre 

utca, T§ncsics Mih§ly utca, Cs·kav§r ®s SzegfŤ utc§k. 

A ter¿letre a szabadon§ll· be®p²t®si m·d jellemzŖ, a 

n®gyzetes alaprajz¼ lak·®p¿letek ®s vill§k homlokzata 

ez¿sthegyi b§ny§b·l sz§rmaz· homokkŖvel 

d²sz²tettek. 

Az 1960-as ®vekben alakult ki a Sport ®s Honv®d 

utc§k, ®s a telep¿l®smagt·l nyugatra tal§lhat· ter¿letek 

ï a Kossuth, R§k·czi ®s Kert utc§k folytat§s§ban ï is 

folyamatosan be®p¿ltek, a telep¿l®s m§ra szinte 

ºssze®rt PilisborosjenŖvel.  

Ezek a telep¿l®sr®szek vegyes jelleget mutatnak, 

®p²t®szeti karakter¿k nem egys®ges, semlegesnek 

mondhat·. ElŖfordul itt a hagyom§nyos, oldalhat§ros 

be®p²t®sben §ll· oromfalas hosszh§z, ®s a szabadon 

§ll· manz§rdtetŖs villa®p¿let is. Valamint megjelentek 

a hagyom§nyos be®p²t®si m·dot nem tisztelŖ 

lak·h§zak is.  A ter¿let §talakul§sa folyamatos, a r®gi 

rossz §llapot¼ ®p¿leteket elbontj§k vagy bŖv²tik ®s 

§talak²tj§k, mai st²lus¼ ®p¿letek is megjelentek az 

utcak®pben. 

 
 

A Sz®chenyi telep ¼th§l·zata az egykori szŖlŖskertek 

hat§r§hoz, a domborzati adotts§gokhoz igazodik. 

Azonban egys®ges utcak®p nem fedezhetŖ fel a 

folyamatos be®p²t®sek, §t®p²t®sek miatt. A tetŖform§k, 

a tetŖgerinc utcavonalhoz val· viszonya ®s a 

tetŖhajl§sszºg igen v§ltozatos, ez§ltal a vºlgy felŖl 

felt§rul· l§tv§ny zavaros. 

 

A Hat§rkŖ utca ment®n l§thatunk egy-k®t 1930-as 

®vekbeli manz§rdtetŖs ®p¿letet, valamint egy-k®t j· 

®p²t®szeti minŖs®gŤ lak·h§zat, mely a helyi kŖ 

felhaszn§l§s§val alkalmazkodik a telep¿l®s 

identit§s§hoz. 

 

Sadove telep¿l®sr®sz kism®retŤ h®tv®gi h§zas ®s nagy 

lak·telkes r®szekbŖl §ll. Telep¿l®sk®pe heterog®n, sok 

zºldfel¿lettel. A lak·telkek az ut·bbi t²z ®vben ®p¿ltek 

be, karakter®t a divatos forma ®s anyaghaszn§lat 

hat§rozz§k meg.  
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LAKčPARKOK  
  

A fŖv§ros kºr¿li agglomer§ci· fejlŖd®s®vel mind tºbben kºltºztek ki ¦rºmre is. A megnºvekedett ig®nyek 

miatt a k®tezres ®vek elej®n tºbb ¼j lak·ter¿letet jelºlt ki az ºnkorm§nyzat. T§borfºld, R·kahegy, P®ter-hegy, 

Ez¿sthegy, Panor§maliget ®s Vºlgyliget ter¿letei a r®gi telep¿l®sr®szhez kev®sb® szervesen kapcsol·dnak, mind 

poz²ci·jukat, mind a kialakult ®p²t®szeti st²lusukat tekintetve. Az ¼jonnan kialak²tott lak·ter¿letek kor§bban 

sohasem voltak lakottak, mezŖgazdas§gi mŤvel®s alatt §lltak, ²gy az adott helysz²nre vonatkoz· ®p²t®szeti 

elŖk®pet nem tal§lunk. A tudatosan kialak²tott szab§lyos utc§k ment®n azonos m®retŤ telkeket tal§lunk, azonban 

a lak·parkok megjelen®se vegyes, a hagyom§nyt·l elszakadt, a divatos forma ®s anyaghaszn§lat hat§rozza meg. 

 

 
T§borfºld a M®sz®getŖ utca felŖl 

 

 
 

T§borfºld kellemes, d®li lejtŖj®n kijelºlt lak·ter¿let 

m§ra szinte teljesen be®p¿lt, csak elv®tve l§that· 

egy-egy be®p²tetlen telek. A ter¿letre a szabadon§ll· 

be®p²t®si m·d jellemzŖ, k®tszintes ®p¿letekkel, 

melyek §ltal§ban cser®ppel fedett magastetŖvel 

k®sz¿ltek, azonban a v§ltozatos ir§ny¼ tetŖgerincek, 

®s tetŖhajl§sszºgek miatt nem egys®ges az utcak®p. 

A homlokzatok §ltal§ban vakoltak, de sok ®p¿leten 

alkalmazt§k a helyi ¿rºmi laposkºvet is. 

Az utc§k keskenyek, de rendezettek, fa§llom§nyuk 

vegyes, fiatal egyedekbŖl §ll. 

 
 

Az Ez¿sthegyi lak·park a tºrt®neti telep¿l®sr®sz 

feletti d®li lejtŖn ®p¿lt ki, megjelen®se rendezetlen. 

Az erŖsen lejtŖs terep miatt hatalmas 

terepbev§g§sok keletkeztek. Megjelenik itt minden, 

a balluszteres korl§tt·l az ¿veg korl§tig, lapos tetŖtŖl 

kezdve a magas tetŖn §t a tornyocsk§ig. 

 
 

R·kahegyi lak·park k®t ¿temben alakult ki, 

m§sodik ¿tem®nek ki®p²t®se most is zajlik. A 

hegytetŖ ®rdekes modern h§za, mely tºmeg®ben 

hagyom§nyos oromfalas ®p¿letet sugall, azonban a 

panor§ma ®rdek®ben szinte kiugrik a hegybŖl ®s a 

kºrnyezŖ be®p²t®sbŖl. A lak·park ®p²tett kºrnyezete 

vegyes, zaklatott k®pet mutat. 
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P®ter-hegy lak·ter¿lete a 2010-es ®vek elej®re 

szinte teljes m®rt®kben be®p¿lt. £p¿let§llom§nya 

vegyes, szerencs®re a magastetŖs be®p²t®s jellemzi, 

a ker²t®sekn®l megjelenik a helyi kŖhaszn§lat. 

 

 
 

 
 

 
 

A Panor§maliget ®s a Vºlgyliget be®p²t®se 

folyamatos, ®p²t®szeti karaktere m®g nem alakult ki. 

Az ®p¿letek szabadon§ll· be®p²t®sben, magastetŖs 

tºmeggel ®p¿lnek. A k¿lºnbºzŖ sz²nŤ ®s anyag¼ 

tetŖfed®sek miatt a kialakul· be®p²t®s zavart k®pet 

mutat. Itt m§r nem jellemzŖ az idŖt§ll·, ig®nyes 

anyaghaszn§lat sem, ah§ny h§z annyi f®le. 

Az utc§k ki®p²t®se m®g v§rat mag§ra, a f§k ®s 

nºv®nyzet telep²t®s®vel v§ltozni fog a telep¿l®sr®sz 

hangulata. 

A fŖ¼tvonal mellett ¼j kiskºzpont alakul ki a 

rendelŖint®zettel, az §ruh§zzal ®s az idŖsotthonnal. E 

nagy alapter¿letŤ, tºmeg®ben kev®sb® tagolt 

®p¿letek megjelen®se idegen kºrnyezet®tŖl. 
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GAZDASĆGI TER¦LETEK 

 
A tºrt®neti telep¿l®smagt·l keletre, a KŖb§nya utca ®s a Budakal§szi ¼t kºzºtt, a volt szºvetkezeti kºzpont 

kºrny®k®n ºsszpontosul az ipari tev®kenys®g. A gazdas§gi ter¿letekre jellemzŖ a szabadon§ll· be®p²t®si m·d, 

a fºldszintes, dobozszerŤ rakt§roz§si ®p¿letek, f®mlemez homlokzatburkolattal ®s alacsony hajl§sszºgŤ 

f®mlemez fed®sŤ tetŖvel. 

 

 
 

BE£PĉT£SRE NEM SZĆNT TER¦LETEK 

 
¦rºm belter¿let®n tal§lhat· parkok ®s zºldfel¿letek, a R·kahegyi ¼t ment®n tal§lhat· temetŖ ®s b§nyater¿letek, 

valamint a pilisborosjenŖi bekºtŖ¼t melletti k¿lºnleges sportter¿letek sorolhat·k a be®p²t®sre nem sz§nt 

ter¿letek kºz®. 

A be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek meghat§roz· r®sze a k¿lter¿leti r®szek, melyek elsŖsorban mezŖgazdas§gi ®s 

erdŖter¿letek r®szekre oszthat·k. 

 

MezŖgazdas§gi ter¿letek 

 

 

¦rºm k¿lter¿let®n jellemzŖen mezŖgazdas§gi 

hasznos²t§s¼ ter¿leteket tal§lhatunk, azonban a 

termel®sre alkalmas termŖfºldek az ut·bbi 

®vtizedekben fokozatosan csºkkentek. A 

mezŖgazdas§gi ter¿letek dºntŖ h§nyad§n nagy¿zemi 

mŤvel®s folyik, ter¿let¿k be®p²tetlen ®s ezen 

karakter¿k megtart§sa t§jk®pv®delmi ®s t§jk®pi 

szempontb·l is k²v§natos. LegelŖk®nt hasznos²tj§k a 

Budakal§sz ®s Budapest ir§ny§ban fekvŖ keleti 

mezŖgazdas§gi ter¿letek egy r®sz®t, mely l·tart§ssal 

p§rosul. Gy¿mºlcsºsk®nt, szŖlŖk®nt a KŖ-hegy alatti 

ter¿let mŤkºdi. A szŖlŖk a hegy l§b§n§l fekszenek, 

itt elsŖsorban hobbi szŖl®szked®s, bor§szkod§s 

folyik . 

 

ErdŖter¿letek 

 

 

A telep¿l®s erdŖter¿letei k®t nagyobb tºmbben 

helyezkednek el. A kºzpontt·l ®szaki ir§nyban a 

Nagykev®ly aljai ®s KŖhegyi erdŖtºmb, d®lkeletre a 

P®terhegyi erdŖtºmb tal§lhat·. A meglevŖ erdŖk 

tºbb szempontb·l is jelentŖsek ®s ¿d¿l®si 

szerepkºrrel is rendelkeznek.  

A d®lkeleti erdŖtºmbhºz kapcsol·dik a 

t§jk®pv®delmi jelentŖs®gŤ K§lv§ria-domb ®s 

Kisdomb, mely a belter¿let jelentŖs zºldfel¿lete. 

Helyi jelentŖs®gŤ term®szetv®delmi ter¿letei a 

Cs·kav§r, Kishegy ®s a R·kahegyi v²znyelŖ barlang. 
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£PĉT£SZETI ĐTMUTATč 
 

T¥RT£NETI TELEP¦L£SR£SZ 
 
MAGASSĆG 

A tºrt®neti telep¿l®sr®szen a lak·®p¿letek magass§ga 

kºzel azonos. 

A megl®vŖ ®p¿letek kºz® ®p¿lŖ ¼j h§zaknak hasonl· 

magass§ggal kell ®p¿lni¿k, mint kºrnyezet¿k. A t¼l 

magas h§zak nem illeszkednek ¦rºm ·faluj§nak 

utcak®p®be. 

 

 

 
OROMFAL SZ£LESS£GE 

Az utcai oromfalak kºzel azonos sz®less®ge miatt az 

®p¿letek ritmusa kiegyens¼lyozott, tetŖmagass§guk 

kºzel azonos. 

A t¼l sz®les utcai oromfal eset®n ï a megfelelŖ 

tetŖhajl§sszºg eset®n is ï az ®p¿let magass§ga is 

nagyobb lesz, kir² kºrnyezet®bŖl. Az oromfalas 

homlokzatr®sz sz®less®g®n®l javasolt a szomsz®dos 

®p¿letek sz®less®g®nek figyelembev®tele. Az utc§ra 

n®zŖ oromfalban terasz vagy erk®ly kialak²t§sa nem 

javasolt, mivel az ·falusi h§zak megjelen®s®tŖl idegen 

®p²t®szeti elemek.  

 

 
 
 

 

TETŕHAJLĆSSZ¥G 

A lak·®p¿letek tetŖhajl§sszºge kºzel azonos, ²gy 

alakult ki a jellegzetes utcak®pek a hossz¼h§zak 

oromfalas homlokzataival.  

A megl®vŖ h§zak kºz® ®p¿lŖ ¼j h§zaknak azonos 

tetŖhajl§sszºggel kell ®p¿lni¿k, mint ami a 

kºrnyezet¿kben tal§lhat·. A t¼l alacsony hajl§sszºg 

nem k²v§natos, ahogy a t¼l meredek sem. A nyeregtetŖ 

javasolt dŖl®sszºge 35-45 kºzºtti. 

 

 
 

 
 

 
 

TETŕFORMA 

A ter¿let meghat§roz· karakter®t az utc§ra merŖleges 

gerincŤ nyeregtetŖs, oromfalas ®p¿letek adj§k. 

Az ¼j h§zak ®p²t®s®n®l, megl®vŖk §talak²t§s§n§l nem 

k²v§natos a t¼l tºrdelt, sok fel¿letbŖl §ll·, oromfalak 

n®lk¿li tetŖforma. 

Az egyszerŤ tetŖforma k¿lºnbºzŖ form§kban is 

elk®pzelhetŖ, ilyenek lehetnek az ĂLò ®s ĂTò alak¼ 

nyeregtetŖs ®p¿letek, a tengelyes szimmetrikus 

oromfalas, a csonkakonty ®s a kontyolt tetŖidom is 

elfogadhat·. 
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TELEPĉT£S 

A tºrt®neti telep¿l®sr®szen az ®p¿letek telep²t®se 

oldalhat§ron §ll·, a magter¿leten z§rtsor¼. Az ®p¿letek 

telken bel¿li elhelyezked®se az utc§ra merŖleges 

rendszerŤ, utcavonalas be®p²t®sŤ. 

A nem utc§ra merŖlegesen telep²tett, indokolatlanul 

nagym®rt®kben h§trah¼zott ®p¿let ®p²t®se nem 

javasolt. 

 
  

SZĉNEK, ANYAGHASZNĆLAT 

A tºrt®neti telep¿l®smag lak·®p¿leteinek sz²nvil§ga 

egys®ges, megfigyelhetŖ a hasonl· anyag ®s 

sz²nhaszn§lat. JellemzŖen vakolt fel¿letŤek, a l§bazat 

gyakran kŖbŖl k®sz¿lt, ®s a kŖ d²sz²t®sk®nt is 

megjelenik. A megl®vŖ ®p¿letek sz²nvil§g§hoz 

illeszkedŖ ¼j ®p¿letek ®p²t®se aj§nlott. Nem 

elfogadhat· a feltŤnŖ ®s kir²v· sz²nhaszn§lat, a rik²t· 

sz²nŤ fed®sek ®s burkolatok. 

 

 

 

 

 

KERĉT£S 

A tºrt®neti telep¿l®sr®szen a ker²t®sek §ltal§ban 

§ttºrtek, de megjelennek a tºmºr term®skŖbŖl ®p²tett 

ker²t®sek is. 

A term®skŖbŖl rakott tºmºr ker²t®s l®tes²t®se 

megengedett, oszlopos ker²t®s eset®n §ttºrt ker²t®s 

®p²t®se javasolt. Fa ker²t®s eset®n szint®n megengedett 

a tºmºr kialak²t§s. 

 

 
 

 

TEREPALAKĉTĆS 

¦rºm ter¿let®nek nagy r®sze lejtŖs, ez®rt a csal§di 

h§zak ®p²t®s®n®l a lejtŖs terep adotts§gait figyelembe 

kell venni, tºrekedni kell a legkevesebb fºldtºmeg 

megmozgat§s§ra. 

Nem elfogadhat· az ®p¿let fºldbe v§j§sa, ®s teljes 

kiemel®se sem, mivel az ®p¿let ²gy kiemelkedik ®p²tett 

kºrnyezet®bŖl. 

J· megold§s a r®szleges terepbev§g§s kialak²t§sa, 

vagy eleve az ®p¿let terepbe illeszt®se. 

 
 

 
 

 

 

 
 

ĆTALAKULč FALUSIAS LAKčTER¦LETEK 
 
MAGASSĆG 

Az §talakul· telep¿l®sr®szen a lak·®p¿letek 

magass§ga kºzel azonos. 

A megl®vŖ ®p¿letek kºz® ®p¿lŖ ¼j h§zaknak hasonl· 

magass§ggal kell ®p¿lni¿k, mint kºrnyezet¿k. A t¼l 

magas h§zak nem illeszkednek az ¿rºmi utcak®p®be. 

 

 
 

 

TETŕHAJLĆSSZ¥G 

A lak·- ®s villa®p¿letek tetŖhajl§sszºge kºzel azonos, 

elŖfordul a manz§rdtetŖs ®s nyeregtetŖs kialak²t§s is.  

A megl®vŖ h§zak kºz® ®p¿lŖ ¼j h§zaknak azonos 

tetŖhajl§sszºggel kell ®p¿lni¿k, mint ami a 

kºrnyezet¿kben tal§lhat·. A t¼l alacsony hajl§sszºg 

nem k²v§natos, ahogy a t¼l meredek sem.  
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TETŕFORMA 

A lak·®p¿letek tetŖform§ja v§ltozatos, de alapvetŖen 

egyszerŤ. 

Az ¼j h§zak ®p²t®s®n®l, megl®vŖk §talak²t§s§n§l nem 

k²v§natos a t¼l tºrdelt, sok fel¿letbŖl §ll·, tetŖforma. 

Elfogadhat· oromfalak, tetŖfel®p²tm®nyek kialak²t§sa 

is. 

 

  

TELEPĉT£S 

Az §talakul· telep¿l®sr®szen az ®p¿letek telep²t®se 

jellemzŖen szabadon§ll·, az utc§val p§rhuzamos vagy 

merŖleges rendszerŤ, elŖkert megjelen®s®vel. 

A nem utc§ra merŖlegesen vagy p§rhuzamosan 

telep²tett, indokolatlanul nagym®rt®kben h§trah¼zott 

®p¿let ®p²t®se nem javasolt. Nem elfogadhat·, ha az ¼j 

®p¿let az utcavonalt·l elforgatott rendszerben van 

telep²tve. 

 
 

 

 

SZĉNEK, ANYAGHASZNĆLAT 

Az §talakul· telep¿l®sr®sz lak·®p¿leteinek sz²nvil§ga 

egys®ges, megfigyelhetŖ a hasonl· anyag ®s 

sz²nhaszn§lat. JellemzŖen vakolt fel¿letŤek, a l§bazat 

gyakran kŖbŖl k®sz¿lt, ®s d²sz²t®sk®nt is megjelenik. 

A megl®vŖ ®p¿letek sz²nvil§g§hoz illeszkedŖ ¼j 

®p¿letek ®p²t®se aj§nlott. Nem elfogadhat· a feltŤnŖ ®s 

kir²v· sz²nhaszn§lat, a rik²t· sz²nŤ fed®sek ®s 

burkolatok. 

 

 

 

 

 

KERĉT£S 

A ker²t®sek §ltal§ban §ttºrtek, de megjelennek a tºmºr 

term®skŖbŖl ®p²tett ker²t®sek is. 

A term®skŖbŖl rakott tºmºr ker²t®s l®tes²t®se 

megengedett, fa ker²t®s eset®n szint®n megengedett a 

tºmºr kialak²t§s. Javasolt §ttºrt, oszlopos ker²t®sek 

®p²t®se. 

 

 

 

 
TEREPALAKĉTĆS 

¦rºm ter¿let®nek nagy r®sze lejtŖs, ez®rt a csal§di 

h§zak ®p²t®s®n®l a lejtŖs terep adotts§gait figyelembe 

kell venni, tºrekedni kell a legkevesebb fºldtºmeg 

megmozgat§s§ra. 

Nem elfogadhat· az ®p¿let fºldbe v§j§sa, ®s teljes 

kiemel®se sem, mivel az ®p¿let ²gy kiemelkedik ®p²tett 

kºrnyezet®bŖl. 

J· megold§s a r®szleges terepbev§g§s kialak²t§sa, 

vagy eleve az ®p¿let terepbe illeszt®se. 
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LAKčPARKOK 
 
MAGASSĆG 

A lak·parkok ®p¿leteinek magass§ga kºzel azonos. 

A megl®vŖ ®p¿letek kºz® ®p¿lŖ ¼j h§zaknak hasonl· 

magass§ggal kell ®p¿lni¿k, mint kºrnyezet¿k. A t¼l 

magas h§zak nem illeszkednek a lak·parkokba. 

 

 
 
 
 

TETŕFORMA 

A lak·parkokban l®vŖ lak·®p¿letek tetŖform§ja 

v§ltozatos. Đj h§zak ®p²t®s®n®l a szomsz®dok 

figyelembev®tel®vel kell meghat§rozni a tetŖform§t.  

Amennyiben az ®p²t®si telek kºr¿l kialakult egy 

tºrdelt tetŖform§j¼ h§zakb·l §ll· utcak®p, javasolt a 

szomsz®dokhoz hasonl· tºrdelt tetŖforma kialak²t§sa. 

Amennyiben a szomsz®dos ®p¿letek jellemzŖen lapos 

tetŖsek, javasolt lapostetŖ kialak²t§sa. 

 

 

 

 

 

SZĉNEK, ANYAGHASZNĆLAT 

Az §talakul· telep¿l®sr®sz lak·®p¿leteinek sz²nvil§ga 

®s anyaghaszn§lata v§ltozatos. ElŖfordulnak a vakolt 

fel¿letek, k¿lºnbºzŖ kŖ burkolatok, nagyt§bl§s ®s 

faburkolatok, valamint a t®glaburkolat is. 

A megl®vŖ ®p¿letek sz²nvil§g§hoz illeszkedŖ ¼j 

®p¿letek ®p²t®se aj§nlott. Nem elfogadhat· a feltŤnŖ ®s 

kir²v· sz²nhaszn§lat, a rik²t· sz²nŤ fed®sek ®s 

burkolatok. 

 

 
 

 

 
 

 

KERĉT£S 

A ker²t®sek §ltal§ban §ttºrtek, de megjelennek a tºmºr 

term®skŖbŖl ®p²tett ker²t®sek is. A ker²t®sek v§ltozatos 

kialak²t§s¼ak, gyakori a kŖ ®s a fa kombin§ci·ja. 

A term®skŖbŖl rakott tºmºr ker²t®s l®tes²t®se 

megengedett, fa ker²t®s eset®n szint®n megengedett a 

tºmºr kialak²t§s. Javasolt §ttºrt, oszlopos ker²t®sek 

®p²t®se. 

 
 

 

 
TEREPALAKĉTĆS 

¦rºm ter¿let®nek nagy r®sze lejtŖs, ez®rt a csal§di 

h§zak ®p²t®s®n®l a lejtŖs terep adotts§gait figyelembe 

kell venni, tºrekedni kell a legkevesebb fºldtºmeg 

megmozgat§s§ra. 

Nem elfogadhat· az ®p¿let fºldbe v§j§sa, ®s teljes 

kiemel®se sem, mivel az ®p¿let ²gy kiemelkedik ®p²tett 

kºrnyezet®bŖl. 

J· megold§s a r®szleges terepbev§g§s kialak²t§sa, 

vagy eleve az ®p¿let terepbe illeszt®se. 

 
 
 
 

 
 

 

 
 

GAZDASĆGI TER¦LETEK 
 
MAGASSĆG, T¥MEGFORMĆLĆS 

Az ipari ®p¿letek eset®n javasolt az egyszerŤ, a szomsz®dos ®p¿letek megjelen®s®hez illeszkedŖ tºmegforma 

®s magass§g kialak²t§sa. 

 
SZĉNEK, ANYAGHASZNĆLAT 

Az ipari ®p¿letek eset®n javasolt az egyszerŤ anyaghaszn§lat. Nem elfogadhat· a feltŤnŖ ®s kir²v· sz²nhaszn§lat, 

a rik²t· sz²nŤ fed®sek ®s burkolatok. A tetŖk fed®s®n®l nem javasolt a k®k ®s zºld sz²nŤ fed®s alkalmaz§sa. 
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BE£PĉT£SRE NEM SZĆNT TER¦LETEK 
 
TETŕFORMA 

A be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leteken tºrekedni kell az 

egyszerŤ, nyeregtetŖs tºmegalak²t§s kialak²t§s§ra. 

Javasolt a tetŖk tetŖhajl§sszºg®nek 35-45 fok kºzºtti 

megv§laszt§sa.  

Lak·- ®s sz§ll§s jellegŤ ®p¿letekn®l magastetŖs 

kialak²t§s javasolt, oromfalas, vagy kontyolt 

kialak²t§s, tetŖfel®p²tm®nyek kialak²t§sa is 

elfogadhat·. 

 

 
 

 

 
 

 
 

SZĉNEK, ANYAGHASZNĆLAT 

A term®szet kºzels®ge, ®s a nagy be®p²tetlen ter¿letek 

term®szetess®g®nek megŖrz®se ®rdek®ben javasolt a 

term®szetes, egyszerŤ anyaghaszn§lat. Nem 

elfogadhat· a feltŤnŖ ®s kir²v· sz²nhaszn§lat, a rik²t· 

sz²nŤ fed®sek ®s burkolatok.  

A tetŖk fed®s®n®l nem javasolt a k®k ®s zºld sz²nŤ 

fed®s alkalmaz§sa. 

 

 

 

 
 

 

TEREPALAKĉTĆS 

A lejtŖs ter¿leteken az ®p¿letek ®p²t®s®n®l a lejtŖs 

terep adotts§gait figyelembe kell venni, tºrekedni kell 

a legkevesebb fºldtºmeg megmozgat§s§ra. Nem 

elfogadhat· az ®p¿let fºldbe v§j§sa, ®s teljes 

kiemel®se sem, mivel az ®p¿let ²gy kiemelkedik ®p²tett 

kºrnyezet®bŖl. 

J· megold§s a r®szleges terepbev§g§s kialak²t§sa, 

vagy eleve az ®p¿let terepbe illeszt®se. 
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Jč P£LDĆK BEMUTATĆSA 
 

T¥RT£NETI TELEP¦L£SR£SZ 
 

£p²t®szeti r®szletek 

 

Ajt·k, ablakok 

 

Az ®p¿letek megjelen®s®t, hangulat§t nagyban 

befoly§solj§k a ny²l§sz§r·ik form§ja, m®rete, 

homlokzati elhelyez®se. A k¿lºnbºzŖ telep¿l®sr®szek 

ny²l§sz§r·ikban is elt®rŖ k®pet mutatnak, mely 

saj§toss§g megŖrz®se a lak·ink feladata. A 

hagyom§nyos ny²l§skialak²t§s a tºrt®neti 

telep¿l®sr®szen j·l megfigyelhetŖ: k®t sz§rny¼, 

jellegzetesen k®t vagy h§rom r®szre osztott, §ll· t®glalap 

alak¼ fa ablakok, a v²zszintes oszt§sban faragott 

d²sz²t®ssel, kŖ kºnyºklŖp§rk§nnyal, az utcai 

homlokzaton szimmetrikus kialak²t§ssal. Đj h§zak 

®p²t®sekor mai, de a r®gi ar§nyoknak megfelelŖ 

ny²l§sokkal az otthonunk jobban bele simul 

kºrnyezet®be, ezzel is gazdag²tva az utcak®pet. 

A bemutatott ny²l§sok m®rete ®s sz²nez®se j·l 

illeszkedik a r®gi sv§b h§zak ablakkialak²t§s§hoz. 
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Torn§cok 

 

 
 

A n®pi ®p²t®szet jellegzetes eleme az oszlopos 

torn§c. ¦rºm r®gi sv§b h§zain falazott ®s fa 

oszlopos torn§cokkal is tal§lkozhatunk, de 

elŖfordul az al§t§maszt§s n®lk¿li, nagy ki¿l®sŤ 

ereszes megold§s is. A folyos·szerŤ, fedett, f®lig 

nyitott t®r §tmenetet k®pez a kert ®s a h§z kºzºtt, 

ny§ron kiv§l·an §rny®kol, t®len viszont megfelelŖ 

t§jol§s mellett nem §llja ¼tj§t az alacsonyan s¿tŖ 

napsugaraknak. A torn§cos ®p¿letek sora karakteres 

utcak®pet mutat, mely erŖs²ti a telep¿l®s egys®ges 

arculat§t ®s identit§s§t. 

P®lda®rt®kŤ a falazott oszlopos torn§c fel¼j²t§sa ®s 

ezzel a r®gi ®p¿let folyamatos haszn§lat§val annak 

megŖrz®se. 

 

Kialak²t§s§ra, elhelyezked®s®re sz§mos, 

r®szleteiben elt®rŖ megold§s lehets®ges, melyek az 

¼j ®p²t®sŤ ®p¿letekhez is kºvetendŖ p®ld§k 

lehetnek. Megsz®les²tett, vagy terasz fed®sk®nt 

haszn§lt §tiratk®nt, ¼jszerŤ §tgondol§s§val az ®p¿let 

legkellemesebb hely®t alkothatj§k, ®s tov§bb 

vihetik a hagyom§nyt. 

 

Anyaghaszn§lat, sz²nek, r®szletek 

 

  
 

A tºrt®neti telep¿l®sr®szen a lak·h§zak §ltal§ban 

feh®rre vakoltak, de elŖfordulnak a s§rga §rnyalatai 

is. A homlokzatok l§bazatai helyi kŖbŖl k®sz¿ltek ®s 

d²sz²t®sk®nt is sz²vesen haszn§lt§k a kºvet. A 

ny²l§sok a barna ®s a zºld §rnyalatiban festettek. 

 

 

A r®gi sv§b ®p¿letek homlokzatain fennmaradtak 

kŖt§bl§k, melyekbe az ®p²ttetŖk ®s az ®p²t®s ®v®t 

v®st®k. ElŖfordul, hogy a torn§c homlokzati 

kŖkonzolban t¿ntett®k fel ezeket az adatokat. 

Szerencs®re egy-egy r®gi ®p¿let fel¼j²t§sakor 

megtartj§k, illetve visszahelyezik e r®szleteket. 

 

 

¦rºmºn jellemzŖ hagyom§nyos r®szletek a ker²t®s 

d²szes fedŖkºvei, a kov§csoltvas kapuk ®s korl§tok, 

a kŖburkolat l§bazatok, fa ereszdeszka kik®pz®sek ®s 

a padl§sszellŖzŖ ny²l§sok. ElŖdeink fa- ®s 

f®mmunk§i csod§latosak, formakincs¿k idŖt§ll·, az 

alkalmazott anyagok sz®pen ºregszenek. 

 

 
 

 
























