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Urom Kozség Onkormanyzat Foépitész
2096.Urém, Iskola u.10.

Urém Kozség Féépitészének tajékoztatija a telepiilésrendezési eszkozik valtozasairdl, azok
hatilyosuldsanak tapasztalatair6l Urom telepiilésen. Javaslattétel a HESZ feliilvizsgalatanak

elrendelésére

Tisztelt Képviselo-testiilet !

2021.évben moédosultak a telepiilésrendezést szabédlyozé jogszabalyok:

>
>

>

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. tdrvényen kiviil (Etv)
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (régi R) és

a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (1j R)

A fenti jogszabélyok 2022. januér 8-i modositasa szerint ez év junius 30-ig a régi R. eljarasi rendjében
kell a telepiilésrendezési eszk6zoket médositani. (4j R 78. § (1) a) pont)

Jelenleg a telepiilésen hatalyos Urdm helyi épitési szabélyzata (HESZ) a tavaly junius 14-én meghozott
rendelettel modositott 13/2017 (VI.29.) 6nkorményzati rendelet.

A HESZ médositasa 2022. évben is sziikséges az aldbbi indokok miatt.
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Ad1l.

Ad 2.

A 2021. évi mddositasba az allami foépitész jogszabalyi kifogédsa miatt (,,a modositds tervezete
nem tartalmazta a kérelmeket”) nem lehetett belefoglalni az egyeztetési eljards folyaméan
érkezett kéréseket. Ezeket az Onkormanyzat mar pozitivan fogadta, de csak a most
kezdeményezett médositds tudja azokat tartalmazni.

A 2021. évi modositasba a biologiai aktivitdsérték szadmitdsanak a megyei fOépitész altal
meghatéarozott értelmezése miatt nem lehetett belefoglalni a 3372 hrsz telken az erdosav torlését.
Az Onkorményzat altal 2019. januar 15-én kotott telepiilésrendezési szerzddésben (Bana
Zoltan, Borzak Zoltan) véllalt médositast a most kezdeményezett modositas tudja tartalmazni.
A 2021. évi modositas Gta eltelt idészakban is sziikségessé valtak korrekciok a HESZ-ben,
melyeket a most kezdeményezett mdodositas tud tartalmazni.

A gyiim6lcsosok teriiletén engedélyezett 3%-os beépitettségen feliil max. 50 m2 nyitott szin
legyen épitheto.

A zajt keltd berendezések — pl. hdszivattyt, medencéhez tartozé vizgépészet, klimaberendezés
— elhelyezését korlatozni kell. Csak épitési helyen beliil, épiileten beliil vagy terepszint alatt.

A maganutak szélességét szabalyozni kell a rajuk csatlakoz6 telkek, a hosszuk fiiggvényében.
Meredek terepen — pl. az Uromi 1t dél-keleti oldalan — az 4tlagmagassigi szamitsi elv
kovetkeztében til magas utcai homlokzatok alakithatok ki. Erre sziikséges korlatozast
bevezetni. ,

Az oldalhataros épiilet elhelyezésre vonatkozo eldiras pontositdsa sziikséges (a hagyomanyos
terilileteken legfeljebb csurgdtivolsagra szabad ezutin helyezni az épiiletet, mert Gjabban a
bontés utani 1j épilileteket oldalhataros beépitési szabély esetében is — széles telken — akéar 3
méterre helyezik, amivel a kétlakasos hdzak kialakitasa vonzo6 lehetdséggé valik és a falukép
tonkre megy)

A szintteriileti mutaté Gjra fogalmazasa szilkséges, mert egyrészt az OTEK definicitja
megvaltozott, masrészt jelenleg a hagyomanyos faluszévetben nem marad lehetdség pince
épitésére.
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Ad 3.

a Kocsibeallo létesitése az 1ittol lejtd telken

b Kerités épitése legyen lehetséges mezdgazdasagi- €s erdéteriileten, kiildnleges beépitésre nem
szant teriileten

¢ A kutyamenhely szabalyozasa a jelenlegi mez8gazdasagi teriilet helyett kiilonleges beépitésre
nem szant teriiletként

d Az épitési hely definiciéja az OTEK-ban megvaltozott, ehhez kell illeszteni a helyi szabalyokat

e A lakoteriileten létesithetd, lakastol eltérd rendeltetési moédokat szabalyozni kell pontosabban
és érthetdbben, mint ahogyan most szerepel a HESZ-ben

A tisztelt Képvisel-testiilet hatarozata sziikséges, hogy a fenti modositdsokkal és a véleményezési
dokumentacié kikiildéséig esetlegesen érkez6 és befogadandd mdédositédsokkal a telepiilésrendezési
eszkdzok (telepiilésszerkezeti terv és HESZ) modositasat a régi R. 37. §-a szerinti teljes eljarasban az
elbzetes tajékoztatasi szakasszal meginditja.

Javaslom tovabba , hogy a HESZ médositassal érintetten a keriiljon médositasra a 77/2017 (V1.28.) Kt
sz. hatdrozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv is.

2022-01-25
Viarosy Péter telepiilési {0épitész
Hatarozati javaslat:
Urém Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ... szavazattal gy hatérozott, hogy a

telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 32.§.(1)bekezdés a) pontja szerint meginditja a t6bbszér moédositott 13/2017 (VI.29.)

-----

Az eljardsban modositasra keriil a 77/2017 (V1.28.) Kt sz. hatarozattal jévahagyott telepiilésszerkezeti
terv is.

Felkéri a telepiilés foépitészét az eljaras elokészitésére, a jegyzot a sziikséges intézkedések megtételére.

Felel6s: Polgarmester, F&épitész, Jegyz6
Hatarid6 azonnal és folyamatos
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