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Urém Kozség Polgirmesterétsl
2096 Urdm, Iskola u. 10.
Telefon: 06-26/350-054; Fax: 06-26/350-187;
E-mail: polgarmester(@urom.hu Internet: www.urom.hu

Eléterjesztés Urom Kozség Onkorményzat és Czaké Jézsefné tulajdonaban 4ll6 ingatlanok
jogi helyzetének rendezésére vonatkozé megéallapodas megkotésére (43 /2020.(V1.24)
Kt.hatarozat végrehajtasa)

Tisztelt Képvisels-testiilet!

A Képvisel6-testiilet juniusi testiileti {ilésének napirendjén szerepelt és részletesen térgyalta a
Testiilet a Kosztyu Kft. és Onkorményzat kozotti teriilethasznalat kérdését.

A Testiilet meghozta (43 /2020.(V1.24) Kt.hatarozatat, melyben felhatalmazta a polgarmestert
a terliletcsere valtozasi vazrajzon torténd feltiintetésének megrendelésére.

A Kosztyu Kft ( Czaké Jozsefné) ligyvédje, valamint Urom Koézség Onkorményzatanak
tgyvédje elkészitette azt a Megéllapodds-tervezetet, melyben a Felek a kdleséndsen hasznalt
teriiletek cseréjér6l megallapodnak, a tobb évtizede fenn4llé rendezetlen helyzet megoldésa
crdekében. A Megéllapodashoz csatolt vazrajz szerint az 6nkormanyzat tulajdondban 4116
ingatlan 203 m2, mig a Czaké J6zsefré kizarolagos tulajdonaban all6 telek ingatlanbél az
Onkorményzat részére 4tadands telek részek119 m2 + 18 m2+ 23 m2 minddsszesen 160 m2
tertilet(.

Az 6nkormanyzati tulajdonu telek koziti kapcsolattal nem rendelkezik, un.Gszdtelek, atjarasi
szolgalmi jog nem illeti, Czako Jozsefné kizarélagos tulajdonaban 4116 telek részeken megy at
a Panorama liget csapadékvizét elvezetd csd, a Dézsa Gyorgy tttal parhuzamos atadandé
teriileten keriilt kialakitdsra a Dézsa Gorgy ut és a domboldal jelent6s részének csapadékvizét
kezel6 arok. Ezek mas helyre torténd attelepitése, vagy mas modon torténd kivaltisa szinte
lehetetlen. Az Snkorményzati uszételek 5n4llé ingatlanként nem hasznosithato, atjarasi
szolgalmi jog bejegyezése is csak birésagon jelentds koltséggel és id6 alatt torténhetne meg,
de egyéb hasznositésa is jelentds nehézségekbe iitkdzne.

Mindezeket mérlegelve az Snkorméanyzatnak a teriiletcsere nem okoz értékvesztést,

Kérem a Képvisel6-testiiletet , targyalja meg az eléterjesztést és hozza meg dontését.

Urém, 2020. szeptember 25.

Laboda Géabor sk.
polgarmester






KIVONAT

Urém Kézség Onkorményzat 2020, junius 24. napjén megtartott
Képviseld-testiileti itlésének jegyz6kdnyvébél

Urdm Kozség Onkorményzat Képviselé-testiiletének
43/2020. (06.24) Kt. szdmii hatdrozata

1./ Urbm Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete 9 igen szavazattal, egyhangilag vgy
hatérozott hogy jovéhagyja a Kosztyu Kft javaslatét az tiromi 1594/3,1597 és 016/1 hrsz-u
ingatlanok helyzetének rendezésére.

Felhatalmazza a polgarmestert a teriiletcsere véltozasi vézrajzon torténd feltintetésének

megrendelésére, amennyiben nem lehetséges gy az 6nkorményzat igyvédjénél a hasznalati
megéllapodas tervezet elkészitésének kezdeményezésére.

Hatérid6: azonnal és folyamatos
Felelos: polgérmester, jegyz6

Laboda Gébor sk. Szaboné dr. Bartholomaei Krisztina sk.
polgérmester jegyzd
A kiadmény hiteléiil:

Urbm, 2020. jalius 03,

(J

Szaboné dr. Bartholomaei Krisztina
jegyz6
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MEGALLAPODAS (TERVEZET)

Amely kottetett egyrészedl Urbm Kézség Onkormanyzata [székhelye: 2096 Urém, Iskola utca 10
torzskonyvi azonosité szima (PIR): 730248; ad6szama: 15730246-2-13; statisztikai szamjele: 15730246~
8411-321-13; képviseli: Laboda Gabor polgarmestet]

masrésztél

Czaké J6zsefné [szilletési csalddi és uténeve: Hidi Margaréra; sziiletési helye/ideje: Velikaja Dobrony
(Nagydorbony, Szovjetini6), 1960. 03. 19.; anyja sziiletési csaladi és uténeve: Katona Ilona; személyi
azonositd jele: 2-600319-0028; személyi ig. szdma: 550970PA; adbazonositd jele: 8340454722;
allampolgirsiga: magyar] 1046 Budapest, Brass6i utca 3. sz. alatti lakos kdzétt az alulirott helyen, napon az
alabbiak szerint:

1. Szerz&d4 felek a 30005/ /2020 megrendelésszam alatt kiadott tulajdoni lap mdsolat alapjin
rdgzitik, hogy Czaké J6zsefné egészhez viszonyitott 1/1 ardnyw kizarélagos tulajdonat képezi a
PMKH Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztilyanak iitémi ingatlan-nyilvantartasa eldtt
1597 helyrajzi szam alatt felevett, az ingatlan-nyilvintartsi adatok szerint 2096 Urém, Dézsa Gyorgy
ut 1597 hrsz. alatt fekvé, 1805 m? alapteriiletdi, kivett rendezetlen funkciéji épilet megjelélést
belteriileti ingatlan. Az ingatlan tulajdoni lapjinak teherlapja a bejegyzések rangsoraban TI1/___
sorszam alatt az Unicredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsig tér 5-6) javira
keretbiztositéki jelzalogjog bejegyzést (bejegyzd hatdrozat sima: 37738/2008.03.31.).

2. Felek a2 30005/___ /2020 és a2 30005/ /2020 megrendelesszamok alatt kiadott tulajdoni lap
mdsolatok alapjin ugyancsak rdgzitk, hogy Utém Kozség Onkormanyzatinak egészhez
viszonyftott 1/1 ardnyu kizarélagos tulajdonat képezi a PMKH Budakeszi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztilyanak iir6mi ingatlan-nyilvantartisa elétt (a) 016/1 helyrajzi szam alatt
felevett, az ingatlan-nyilvantartisi adatok szerint 203 m? alapteriiletd, kivett rendezetlen funkci6ja
eptilet, udvar megjeldlési kiilteriileti, valamint (b) 1595 helyrajzi szam alatt felevett, az ingatlan-
nyilvantartasi adatok szerint kozigazgatisi cimmel meg nem jeldlt, 216 m? alapterilet(, kivett
beépitetlen tertilet megjel6lési belteriileti ingatlan. Felek rogzitik, hogy a 2. (b) pontban korilirt
ingatlan tulajdoni lapjénak teherlapja a bejegyzések rangsordban III/1 sorszdm alatt a Dunamenti
Regionilis Vizm{ és Vizgazdilkodasi Vallalat (2600 Véc, Hiradé u. 3.), illetve III/7 sorszam alatt a
TIGAZ-DSO Féldgazeloszté Kft. (4200 Hajduszoboszl6, Rikéczi u. 184.) javira vezetékjog bejegyzést
(bejegyzd hatdrogatok szdma: 50680/ 2007.08.29. és 34262/ 3/2015.03.17.) tartalmaz.

3. Felek rogzitik, hogy a jelen megillapodis 1. pontjaban kériilirt és Czaké Jézsefné kizardlagos
tulajdondban 4ll6 ingatlan a 2. pontban korilirt, Urém Kézség Onkormanyzatinak kizarolagos
tulajdondban allé ingatlanokkal kézvetleniil hatiros, ezen ingatlanok tehat egymassal szomszédosak.
Felek - a nemzeti vagyonrol szdls 2011. évi CXCVL. tirvény 5. §-a, valamint Urim Kozség Onkorményzatinak
27/2012 (X.31.) Jf{a’mu’ b'méama’ﬂygatz' rendelete alapjan - megallapitjdk tovabbd, hogy a 2. pontban korilirt
ingatlanok nem részei az onkorminyzat forgalomképtelen vagy kotlitozottan forgalomképes
torzsvagyonanak, azok tehit Urdm Kézség Onkormanyzat iizleti vagyonanak alkotéelemed,-———--—-----—--

4. Felek megallapitjak, hogy az 1. és 2. pontban kériilirt ingatlanokon a jogi telekhatiroktél eltérd ténybeli
hasznilat alakult ki, amely tényallapot ugyanakkor mar tébb, mint 20 éve 4ll fenn, ezért targyalasokat
kezdeményeztek a tényleges hasznélathoz igazodé jogi allapotok kialakitisa érdekében.---——vmmmmmmmmmmmanv

Ellenjegyzem:
Budapest, 2020. szeptember __
1z . - A p dr. Kiss Gergd Laszld tigyvéd
Czaké Jozsefné Urom Kozség Onkormanyzata KASZ: 36063141

képV.: Laboda Gébor polgérmestet iroda: H-1027 Budapest, F u. 63.




5. Urom Kozség Onkorményzat képviselStestiiletének 43/2020 (06.24.) Kt szama hatirozata
felhatalmazta a polgirmestert az 1. és 2. pontban korilirt ingatlanok jogi helyzetéhez kapcsol6déd
tirgyaldsok lefolytatisara, illetve ezen ingatlanok jogi helyzeténck a rendezésére, valamint ehhez
kapcsoléddan az ingatlan-nyilvintartdsi céld foldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairdl sz6l6 8/2018. (VL. 29.) AM rendelet elirdsainak megfelel6 valtozasi vézrajz
megrendelésére.

6. Minthogy Urém Kézség Onkormanyzat képviselStestiilete fenti szami Kt hatirozatival az 1. és 2.
pontban koriilirt ingatlanok jogi helyzetének a rendezéséhez kapcsolodo elvekkel egyetértett, ezért
szerz6d6 felek az alabbiakban allapodnak meg:

7. Urém Kozség Onkormanyzata vallalja, hogy azt kévetd 15 napon belill, hogy Czaké Jozsefné az
onkormanyzat OTP Bank Nyrt. szamu bevételi szamlaja javara
Ft dsszeget hidnytalanul megfizet, a jelen szerzdés elvilaszthatatlan 1. szamt mellékletét képezd
felmérési rajznak megfelel6 telekkényvi viltozds (telekhatirrendezés/telekegyesités) ingatlaniigyi
hatésag altal torténd atvezetése érdekében - a wonatkozd viltozdsi vizrajy elkészitésére - megbizast ad
barmely etre jogosultsiggal tendelkezd foldmérd felé azzal, hogy a viltozasi vazrajz elkészitésével
kapcsolatban felmeriil8 valamennyi koltség/munkadij/dij/kiadas a szerz6d6 feleket fele-fele aranyban
terheli. A felek ltal vallalt ezen koltségmegosztasra figyelemmel Urém Kézség Onkorményzata villalja,
hogy a f6ldmérd 4ltal az iranyiba, mint megbizé iranyaba kiallitott szamla kézhezvételétSl szamitott 30
napon belill a Czaké Jézsefné 4ltal megelSlegezett koltség/munkadij/dij/kiadas Gsszegével a nevezett
tulajdonos felé elszamol.

8. Czaké Jézsefné jelen megillapodas aldirasival kotelezettséget vallal arra, hogy a 7. pontban irt 6sszeget
2020. szeptember ___ napjiig az Onkormanyzat fenti szdmi bevételi szdmlija javira befizeti.
Amennyiben Czaké Jézsefné ezen villalt kotelezettségének a jelen pontban irt esedékességgel nem tesz
eleget, ugy a jelen megillapodis ezen esedékesség napjat kovetd napon - ¢ megdllapodds megkitésineke
iddpontjdra visszamendleges hatdllyal, minden tovdbbi jogeselekmény nélksil - megszinik (bonté feltétel).--—---------

9. Felek megillapodnak abban, hogy a jelen megillapodis végrehajtisa érdekében azt kovetd 45 napon
beliil, hogy az 6nkormainyzat altal erre megbizott, megfelel6 jogosultsiggal rendelkezé foldmérd az
egyes foldigyi eljdrdsok részletes szabilyairdl szolé 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet szetint a
rendelet 2. melléklet 1. pontjiban felsorolt munkarészeket tartalmazd telekalakitisi dokumentaciét az
onkormanyzat részére itadta, egymissal az ingatlan-nyilvintartisrol szol6 torvényi elbirdsoknak
megfelel alaki és tartalmi kévetelményeket kielégitS szerz6dést kotnek. E megallapodasukban a felek
vallaljak, hogy a foldmérd iltal a jelen megallapodis 1. szamui melléklete alapjan kimunkalt valtozasok
telekkonyvi bejegyzéséhez sziikséges jognyilatkozataikat (bejegyzési engedély) egymds részére
kélcsdndsen megadjik, valamint a jelen szerzédésben rogzitett egyéb jognyilatkozataikat megteszik.
Felek megéllapodnak abban is, hogy az itt irt, az ingatlan-nyilvantartisrél sz6l6 jogszabalyok
elbirasainak megfelels, iigyvéd iltal ellenjegyzett okiratba foglalt megallapodasuk alairasat kévetd
tovabbi 45 napon belil az egyes foldigyi eljirisok tészletes szabilyairdl szolo 384/2016. (XII. 2.
Korm. rendelet alapjin a vonatkozd egyesitett telekalakitdsi eljards lefolytatishoz kapcsolodd
kérelmiiket és annak jogszabaly szerint szitkséges valamennyi mellékletét az illetékes ingatlaniigyi
hatésag felé elGterjesztik.

10.A jelen megillapodas 9. pontjaban hivatkozott, az ingatlan-nyilvantartasrol szolo torvény szerinti
eldirasokat kielégitd alaki és tartalmi kovetelményeknek megfeleld szerz8dés lényegi tartalmdt illetSen a
felek mar most rogzitik, hogy a jelen megéllapodas 1. sz. mellékleteként megjelolt felmérési rajzon ,,A”-
val jeldlt és zold is kiemelt (felenteg Cagkd Jozgsefné tulajdondban dlls és a teriiletisere Rapesdn mindosszesen 137
m?2 teriilettel érintetd) terilletrészek tulajdonjogit a felmérési rajzon ,B”-vel jeldlt és rézsaszinnel is kiemelt
(jelenleg az Onkorminyzat tulgjdondban 4lls és a teriiletesere mindisszesen kapisin 226 m2 teriilettel érintets)
teriiletrészek tulajdonjogival elcserélik, azok tulajdonjogit tehdt egymaésra kolcsonosen atruhdzzik, az
ehhez szitkséges az 1. és 2. pontban irt egyéb érdekeltek hozzajirulasit, engedélyét beszerzik. Ezzel
dsszefiiggésben a felek killon is rogzitik, hogy a fentiek szerint elcserélendd ingatlanrészek forgalmi
értékét - az altaluk beszerzett igazsigiigyi ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan - egyénértékiknek
tekintik és fogadjik el. Minthogy Czakd Jozsefné az Onkorméanyzati vagyon terhére nem jut
vagyonnévekményhez, igy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése
szerint a Magyar Allamot a jelen pontban hivatkozott jogiigylethez kapcsolédéan jogszabilyon alapulé
el6vasarlasi jog sem illeti meg.

Ellenjegyzem:
Budapest, 2020. szeptember __.
dr. Kiss Gergd LaszIo iigyvéd

Czaké Jozsefné Urém Kézség Onkorményzata KAS7: 36063141
képv.: Laboda Gabor polgirmester iroda: H-1027 Budapest, F5 u. 63.
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11.Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzadés altal célul kitlizott valtozisok
ingatlan-nyilvantartisi 4tvezetése érdekében elézetesen Urdm Kozség Onkormanyzat valamely
telepiilésrendezési eszk6zének a médositasa vilna sziikségessé, ugy Urém Kbézség Onkormanyzata az
chhez szitkséges intézkedéseket azzal villalia megtenni, hogy az esetlegesen médositandd
telepiilésrendezési eszkéz elfogadasita a jelen megallapodds alapjan nem vallal, de nem is véllalhat
kotelezettséget, mert e kbzjogi kérdésben Urém Kozség Onkormanyzatinak KépviselGtestiilete szabad
belatisa szerint dént.
12. Amennyiben a jelen megallapodis végrehajtisa a fentiek szerint kozjogi akadalyba ttkdzik, azaz ha a
vonatkozé telekalakitisi eljirds eredményes lefolytatisa a telepiilésrendezési eszkéz ehhez sziikséges
mobdositisinak az elmaradisa/hidnya vagy egyéb kozjogi akadly miatt nem lehetséges, tgy az egyesitett
telekalakitasi eljaris lefolytatisa irinti kérelem elutasitasitél szamitott 90 napon beliil - amennyiben a
kialakult bhely3et orvosidsdra a felek nem ldmak lehetiséget - a tényleges hasznalathoz igazodo, kiilon okitatba
foglalt hasznalati megallapodast kotnek egymassal azzal, hogy a 10. pontban kériilirt ingatlanrészek
hasznélatira egymadst -a terilletek egyenértékiiségére is tekintettel ellenérték nélkiil- kblcséndsen 99 év
idétartamra feljogositjik.
A jelen megallapodisban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadéok. Fenti
megillapodast a felek, mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyélag a mai napon ligyvédi
ellenjegyzés mellett aldirjik.

Uriim, 2020. szeptember .

Czaké Jozsefné Urém Kézség Onkormanyzata
tulajdonos tulajdonos
képviseletében Laboda Gibor polgirmester

Czako Jozsefné alairasat Urém Kozség Onkormanyzata
Ellenjegyzem: képviseletében eljaré Laboda Gibor
Budapest, 2020. szeptember __. polgarmester alairasat
dr. Kiss Gerg6 Laszlo iigyvéd Ellenjegyzem:
KASZ: 36063141 Budapest, 2020. szeptember __.
iroda: H-1027 Budapest, Fé u. 63. dr. Sziligyi Janos iigyvéd

KASZ:

troda:
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