Üröm Község Önkormányzat 
Főépítészétől

Előterjesztés a képviselő-testület 
2020. január 29. napján tartandó ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Üröm főépítészének tájékoztatója a településrendezési eszközök változásairól, azok hatályosulásának tapasztalatairól Üröm településen

Módosítás egyszerűsített eljárásban:
4/2019 (III.28.) sz. módosító rendelet a HÉSZ változtatásáról (lakóterületen a Natura 2000 terület pufferzónájának csökkentése)
finanszírozó: 3047 hrsz Sadove Szilva utca 15. sz. telek tulajdonosa

Módosítás teljes eljárásban:
finanszírozók: településrendezési szerződést kötő kérelmezők:
Hrsz: 624, 625 (Rákóczi utca), 033/22 (Kövirózsa utca), 021/13 (Csóri Sándor utca), 772/2, 770/2 (Ürömi út), 3372 (Budai út/Csóri Sándor utca)

85/2019 (VI.26.) sz. testületi határozat a településszerkezeti terv módosításáról
Területfelhasználási változások:
· Mezőgazdasági zárványtelkek átsorolása lakóterületbe a Panoráma ligetben (033/22), Völgyligetben (021/13) – településrendezési szerződésekben vállalt finanszírozással
· Erdőterület átsorolása mezőgazdasági területbe (hrsz 038/1, 053/2) – amit az agglóterv 2019. 03. 15-től hatályos változtatása tette lehetővé
· A bölcsőde lakóterületből településközpont vegyes területbe sorolása, amire a bővítési pályázat benyújtása miatt szükség volt

11/2019 (VI.27.) sz. módosító rendelet a HÉSZ és a szabályozási terv változtatásáról
A HÉSZ kisebb horderejű finomításán kívül a következő jelentősebb változásokat tartalmazza a módosítás:
· Sadove lakóterületen 15 %-ról 20 %-ra módosult a beépíthetőség a lakossági kérelmeknek megfelelően.
· Sadove kertes területen 3 %-ról 6 %-ra módosult a beépíthetőség a lakossági kérelmeknek megfelelően.
· Az általános mezőgazdasági területeken igényelt 3%-nál magasabb beépíthetőséget a fölvédelmi hatóság nem támogatta és a kérelmezők sem kötöttek településrendezési szerződést az önkormányzattal.
· A mezőgazdasági területeken történő lakásépítést ezután csak településrendezési szerződésre alapozott HÉSZ módosítással szándékozunk lehetővé tenni.
· Meghatároztuk az építhető lakásszámokat azokban az övezetekben, amelyekben eddig nem volt meghatározva.

Módosítás tárgyalásos eljárásban (állami nagyberuházások esetén alkalmazandó eljárás):
A NIF kezdeményezésére és finanszírozásában az M0 csomópontjának rendezési tervünkben való feltüntetése a cél. A jóváhagyott út-engedélyezési tervekben meghatározott területeket kell kiszabályozni (eddig csak a tengelyvonal volt rögzítve)
Az eljárás első fázisaként területcsere céljából a 76/2009. (IV. 8.) korm. rendelet szerint területrendezési hatósági eljárást kezdeményeztünk, mert az M0 által részben elfoglalt gazdasági területet pótolni (áthelyezni)  szükséges. A véleményező szervezetek közül egy, a földvédelmi hatóság nem járult hozzá a területcseréhez, mert a szerkezetileg logikus csatlakozó terület jó minőségű termőföld. Az eljárás akkor folytatható, ha a megrendelő NIF el tudja érni, hogy  Üröm gazdasági területkijelölése ne csökkenjen.

2020 rendezési tervi feladatai
Egyrészt a településrendezési eszközök módosítására folyamatosan érkeztek igények alakosságtól, másrészt az új Agglótervet is tartalmazó, 2019-ben jóváhagyott területrendezési törvény előírásai szerint minden településnek felül kell vizsgálnia a tervét 2021 végéig.
Ebből a célból indítjuk el a következő tervmódosítást teljes eljárásban, melynek fő témai a következők:
· A települési terven kijelölt erdőterületek összhangba hozása az Agglóterv által kijelölt és az Erdészeti Igazgatóság által erdőként nyilvántartott erdőkkel.
· Az Ófalu jellemzően egylakásos falusias lakóterületein beindult vállalkozási célú többletlakások építésének szabályozása.
· Temető kijelölése az állam és az ortodox egyház kezdeményezésének megfelelően.
· A teljes CAD (dwg) alapon készült tervanyag átdolgozása térinformatikai rendszerbe (QGIS), melynek alkalmazása az állami adatszolgáltatási rendszer miatt szükséges.
· További kisebb horderejű változtatások

Településképi rendelet
A 2013-tól tartó folyamatos jogszabályváltozások egyik eleme a számszerű szabályok (HÉSZ) és a településképi szabályok szétválása. Előbbi az építési hatóság feladata, utóbbi helyben maradt és a településképi rendeletünk alapján élhetünk támogatás és bírság alkalmazásával. 
Támogatást az értékes falusi házak - helyi védelemre javasolt épületek - felújításához nyújthatna az Önkormányzat.
Bírságot sok esetben lehetne kiszabni, mert az egyszerű bejelentéssel épülő lakóházak lazán kezelik a településképi szabályokat (kerítések, előkert beépítések, földfeltöltések, stb) a szabálytalanságok felderítése azonban nagy kapacitást és általában mérőműszert is igényel.

Az új eljárási rend miatt településképi bejelentés és településképi véleményezés kevesebb volt 2019-ben: kb. 40 eset, főépítészi konzultációra azonban további kb. 60 tervet hoztak.
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Városy Péter




HATÁROZATI JAVASLAT

Üröm Község Önkormányzat Képviselő-testülete:

1.) A főépítész írásos tájékoztatóját - a településrendezési eszközök változásairól, azok hatályosulásának tapasztalatairól - tudomásul veszi.

2.) Felkéri a polgármestert, hogy a testület döntéséről a főépítészt tájékoztassa.

Határidő: 	2020. 02.05.
Felelős:	Polgármester
		Főépítész Iroda
A határozati javaslat elfogadása egyszerű többséget igényel.
Az előterjesztést véleményezte: 		-
Az előterjesztést előkészítette:		főépítész

Üröm, 2020. január 22.
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