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Üröm Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

4/2012. (III.01.) Kt. számú rendelete

a 10/2005. (VI.06.) Kt. számú rendelet módosítására

A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL
Egységes szerkezetben a 

38/1998 (VIII.28.) Kpvt számú,

17/2001 (VII.24.) számú,

26/2002 (I.09.) Kt. számú,

14/2003 (VI.27.) Kt. számú,

25/2003 (XII.19.) Kt. számú,

5/2005 (III.22.) Kt. számú,

3/2012. (II.16.) Kt. sz. rendelet rendeletekkel.

A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL

Üröm Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. (a továbbiakban: Ötv.) 16.§ (1) bekezdése, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (a továbbiakban: Étv.) 7.§ (3) bekezdés c) pontjában és 13.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazások alapján, az Étv. 9.§ (2) bekezdésben biztosított véleményezési jogkörében eljáró lakosság, szervezetek, érdekképviseleti szervek, települési önkormányzati szervek, államigazgatási szervek véleményének kikérésével, az Ötv. 8.§ (1) bekezdésében valamint az Étv. 6.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőt rendeli el:

I. Fejezet  Értelmező rendelkezések

E rendelet alkalmazásában

Szintterületi mutató

a) Az adott telken, építési telken meglévő és/vagy tervezett összes épület összes szintterületének és a tárgyi telek, építési telek területének a hányadosa.

b) A szintterületi mutató számítása során nem kell figyelembe venni az épület 1,90 m-nél kisebb szabad belmagasságú területeit és az 1,90 méteres belmagasságon kívül eső épületszerkezetek területét.

Magastetős tetőforma

Magastetős tetőforma az a tető, melynek dőlészöge legalább 25 fok.

Hagyományos beépítésű terület

A település azon területei, melyek a központi belterületen és a Széchenyi telepen fokozatosan épültek be. Ide tartoznak a következő építési övezetek: Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5 

Közterület-kialakítási terv

Olyan tervfajta, mely a következőket tartalmazza:

c) a tervezett tereprendezést a közterületre, illetve irányadó jelleggel a közterület határától számított legalább 2,00 m-rel túlnyúlva,

d) a közművek elhelyezésének módját, különös tekintettel a csapadékvíz elvezetésre, a jellemző keresztszelvényekkel,

e) az alkalmazandó burkolatok jellemző anyagát és kialakítását,

f) növénytelepítési és kertészeti tervet,

g) irányadó jelleggel a támfalgarázsok helyét, anyagát, jellemző méreteit,

h) az elhelyezendő utcabútorok, és egyéb műtárgyak helyét és típusát.

Kertépítészeti terv 

Olyan tervfajta, mely a következőket tartalmazza:

i) legalább 1:200-as léptékű tervrajzon 

j) a burkolatok, lépcsők, támfalak és egyéb kerti létesítmények – pergola, filagória (kerti pavilon), medence, kerti tó – tervezett helyét, anyagát és a burkolatok mintametszetét, 

k) a minimálisan kiültetésre kerülő növények helyét, a cserjefoltok magasságának (magas, középmagas, alacsony talajtakaró) megkülönböztetésével, ezek darabszámát, az ültetésre javasolt fajok megnevezésével, 

l) műszaki leírást.

Csurgótávolság:

Oldalhátoron álló beépítés esetében az épület oldalhomlokzata és az építési hely melletti oldalhatár közötti távolság.

Oromfalas homlokzat(rész):

Nyeregtetős vagy csonkakonttyal kialakított nyeregtetős épület(rész) tetősíkok előtt vagy tetősíkok alatt álló, a tetőgerincvonallal alaprajzi értelemben 60-90 fokot bezáró homlokzata.

Enyhe lejtésű tetőEnyhe lejtésű tető az a tető, melynek dőlészöge legalább 25 foknál kisebb.

Geodéziai felmérés

A geodéziai felmérés a terepadatokat a telekhatáron túl egy méteres távolságig tartalmazza.
II. Fejezet Általános rendelkezések

A szabályozási terv kötelező elemei

a) A meglévő és tervezett belterület határa;
b) Tervezett szabályozási vonal;
c) Övezet, építési övezet azonosítója, jele, paraméterei és határa;
d) Műemlék jele és a műemléki környezet határa
e) Védőterületek, védőtávolságok, védősávok;
f) Nyilvántartott régészeti lelőhely;
g) Országos jelentőségű ökológiai hálózathoz tartozó terület határa;
h) Natura 2000 hálózathoz tartozó terület határa;
i) Országos jelentőségű természetvédelmi terület és ex lege védett terület (barlang, víznyelő);
j) Helyi védettségű természeti terület határa,

k) Építési hely határa 

l) Megtartandó fa, zöldsáv,

m) Kialakítandó övárok,

A szabályozási terv javasolt elemei

a) Telekhatár

b) Javasolt felszíni parkoló

c) Beültetési kötelezettség

A belterületbe vonásra vonatkozó előírások

a) A meglévő és tervezett belterületi határvonalat az SZ-1 jelű szabályozási terv állapítja meg.

A beépíthetőségre vonatkozó előírások

a) Falusias lakóterületen 2006. június 6. előtt kialakított telek akkor építhető be, ha területe eléri legalább az övezetben kialakítható legkisebb telekméret 70%-át.

b) Nem falusias lakóterületek telkei és a falusias lakóterületek 2006. június 6. után kialakított telkei akkor építhetők be, ha területük eléri legalább az övezetben kialakítható legkisebb telekméretet.

A terepszint alatti építmények elhelyezésére vonatkozó előírások

a) Terepszint alatti épület csak akkor építhető, ha más épület vagy építmény állékonyságát nem veszélyezteti.

b) Terepszint alatti építmény az építési helyen belül bárhol elhelyezhető.

c) Terepszint alatti építmény az építési helyen kívül csak a következő helyeken helyezhető el:

ca) Beépítésre szánt terület előkertjében

cb) Hátsó kertben

cc) Szabadon álló beépítési módú telek oldalkertjében

cd) Oldalhatáron álló beépítési módú telek oldalkertjében a szomszédos telekhatártól legalább három méter távolságra

A telekalakításra vonatkozó előírások

a) A település területén nyúlványos telek nem alakítható ki.

b) Ha az övezetei paraméter szerint a kialakítható legkisebb telekméret: „kialakult”, csak telekhatárrendezés és telekösszevonás végezhető, és csak akkor, ha a tervezett állapot illeszkedik a meglévő telekszerkezethez.

A kialakult állapotra vonatkozó előírások

a) Meglévő épületen állagmegóvás, felújítás végezhető. 

b) Új építési munka (tetőtér beépítés, bővítés, homlokzat átalakítás, tető átalakítás) csak akkor végezhető, ha a tervezett állapot megfelel jelen rendelet valamint a más rávonatkozó jogszabályok előírásainak.

c) A kialakult állapot figyelembe vétele mellett átalakítás végezhető, amennyiben a tervezett változtatás után az eredetinél kedvezőbb helyzet áll elő. 

d) Az övezeti előírásnál nagyobb beépítettség esetében szintterület növelés (tetőtérbeépítés, terepszint alatti építmény, alápincézés) nem végezhető.

e) Kialakult beépítésű építési övezetekben az építési helyet az oldalkert szempontjából a meglévő állapot szerint kell figyelembe venni.

f) Azokban az építési övezetben, melyekben a legkisebb kialakítható telek kialakultként meghatározott, csak telekhatárrendezés hajtható végre és csak akkor, ha a telekhatárrendezés eredményeként az eredetileg kisebbik telek területénél mindkét telek területe nagyobb lesz. 

g) A kialakult legnagyobb beépítettségű övezetekben a meglévő beépítettség nem növelhető.

h) A kialakult legkisebb zöldfelületi arányú építési övezetekben a meglévő zöldfelület nem csökkenthető

A terepkialakításra vonatkozó előírások

a) Legfeljebb 10%-os lejtésű terep esetén legfeljebb 1,0 méterrel térhet el a rendezett terep az eredetitől.

b) 10%-nál nagyobb lejtésű terep esetén legfeljebb 1,5 méterrel térhet el a rendezett terep az eredetitől.

c) A telekhatáron meglévő terepszinttől a telekhatártól mért 2,0 méteren belül legfeljebb 1,0 méterrel lehet eltérni, kivéve, ha magasabb rendű jogszabály másképp rendelkezik.

d) Támfal egybefüggő magassága legfeljebb egy méter lehet.

e) A tereprendezéssel kialakuló új terepalakulatnak illeszkednie kell a környező területek terepadottságaihoz.

f) Gépkocsilehajtó rámpa bevágása esetén az a) b) c) d) pont előírásait nem kell alkalmazni.

g) Az 1,5 lábasnál meredekebb rézsűk megengedett maximális magassága 2,0 méter.

h) A terep lejtését úgy kell kialakítani, hogy a csapadékvizet a telken belül lehessen hasznosítani.

Az építési helyre vonatkozó előírások

a) Az építési hely mélysége legfeljebb 40,0 méter lehet lakóterületen az építési telek közterületre merőleges hosszában mérve.

b) 8%-nál nagyobb emelkedésű terep esetén a lakóépületet a közterületi telekhatártól legalább 6,0 méterre kell elhelyezni, a közterületi telekhatár és a lakóépület közötti sávban gépkocsitároló elhelyezhető.

c) Kerti tetőt, kerti tető ereszét legalább egy méter távolságba kell helyezni a szomszédos telekhatártól.

d) Az erdőövezet határától legalább három méterre kell az építési helyet értelmezni.

e) Legalább 14 méter széles telken legalább 80 cm csurgótávolságot kell tartani.

f) Oldalhatáron álló beépítési mód esetében, legalább 14,0 méter széles telken az elhelyezendő új épületet az oldalhatártól legalább 0,8 méterre, és legfeljebb 2,0 m távolságra kell elhelyezni.

Az előkertre vonatkozó előírások
a) Az előkert méretét a kialakult állapot szerint kell figyelembe venni, ha jelen szabályzat más előírása vagy a szabályozási terv nem szabályozza azt.

b) Az előkert legkisebb mérete 5 méter, ha jelen szabályzat más előírása vagy a szabályozási terv nem szabályozza azt és a kialakult állapot nem szabályos rendszerű.

c) Az előkertben nem lehet kerti tetőt elhelyezni kivéve, ha az a kialakult állapot szerinti telepítés.

Az oldalkertre vonatkozó előírások
a) Oldalhatáron álló beépítési mód esetében, legalább 16,0 méter széles telken az oldalkert mérete legalább 6,0 m.

b) Az oldalkert mérete semelyik szakaszán sem lehet kisebb, mint az adott szakaszon mért homlokzatmagasság.

c) Az Lke-11, Lke-13 építési övezetekben az oldalkert legalább 4,0 m.

d) Az Lke-3, Lke-4 építési övezetben az oldalkert legalább 2,75 m.

Az építménymagasságra vonatkozó előírások

a) Azon építési övezetekben, melyekben a legnagyobb építménymagasság az alábbi értékeknél kisebb az épületek legnagyobb építménymagassága 10%-ot elérő teleklejtés esetében 5,0 méterre, 20%-ot elérő teleklejtés esetén 5,5 méterre növelhető.

b) Az oldalhatártól legfeljebb csurgótávolságra épült homlokzaton oromfalat nem lehet kialakítani.

A felhasználási módra vonatkozó előírások

a) A település lakó- és különleges övezeteiben

· asztalos műhely,

· gépkocsi lakatos műhely,

· gépkocsi szerelő műhely,

· festő, fényező műhely,

· szerkezeti lakatos műhely,

· mezőgazdasági funkciójú építmény,

· kőmegmunkáló műhely, valamint

· hulladékgyűjtő telep

önmagában nem építhető, csak főfunkcióját tekintve lakófunkciójú épülethez kapcsolódóan úgy, hogy annak alapterülete nem haladhatja meg az összes szintterület 50%-át. 

b) Az a) pont alatti funkciójú építmények vegyes övezetben nem helyezhetők el.

c) Lakófunkció és kereskedelmi tevékenység céljára sem lakókocsi, sem konténer, sem sátor nem helyezhető el.

d) Csak lakóövezeten belül, csak tárolás céljára lakókocsi elhelyezhető, az építési helyen belül, a fő funkciójú épülettől legfeljebb 2,0 méter távolságra.

e) Lakókonténer csak felvonulási épületként, ideiglenesen helyezhető el.

A kerítésre vonatkozó előírások

Közterületi telekhatárra épülő kerítések

a) A közterületi oldalról nézve legfeljebb 2,0 m magas kerítés építhető.

b) A tömör lábazat legfeljebb 50 cm magas lehet. 

c) A kerítés lábazata fölötti rész csak nem tömör kialakítással építhető, kivéve, ha az fából készül.

d) Kerítést csak kő, tégla, beton, fa, drótháló, acélpálca anyaghasználattal lehet építeni.

e) Támfal tetejére épített kerítés legfeljebb 1,0 méter magas, nem tömör kialakítású lehet.

Szomszédos telek felé eső telekhatárra épülő kerítések

a) Legfeljebb 2,0 m magas kerítés építhető.

Telken belül épülő kerítések

a) Telken belül csak nem tömör kerítés építhető, kivéve a faanyagú kerítéseket, melyek tömör kialakításban is építhetők.

b) Telken belül legfeljebb 1,5 méter magas kerítés építhető.

A településkép védelmére vonatkozó előírások

Az alábbiakban felsorolt területeken hírközlést szolgáló antennatornyot nem szabad elhelyezni:

· műemlék telkén,

· műemléki környezet területén,

· helyi értékvédelmi területen,

· helyi védelem alatt álló építmény telkén,

· a lakóterület határától 200 méteren belül,

· helyi természeti érték, helyi tájérték 200 méteres környezetében,

· természeti területen és 200 méteres környezetében,

· „ex lege” védett területen és 200 méteres környezetében,

· országos védettségű területen és védőövezetében.

Külső megjelenésében faház típusú épület lakó- és vegyes övezetben nem építhető kivéve az Lf-5 építési övezetet.

Lakóterületen oromfalas homlokzat vagy homlokzatrész szélessége 7,5 méternél szélesebb nem lehet.

Hagyományos beépítésű területen átalakítás során az oromfalat meg kell tartani, az álló téglalap alakú ablakosztásokat meg kell tartani, az ablakok megváltoztatása esetén álló téglalap alakú ablakosztásokat kell alkalmazni.

Lakóterületen, mezőgazdasági és erdő területen lakást tartalmazó épület építése esetén egy épület beépített alapterülete nem lehet nagyobb, mint a kialakítható legkisebb telekméret és a legnagyobb beépítettség szorzatának kétszerese.

Támfalgarázs

a) A közterület és az építési telek határán kialakított támfalgarázs homlokzatát terméskőből kell kialakítani. 

b) A közterület és az építési telek határán kialakított támfalgarázs homlokzatát terméskőből kell kiképezni. Az utcai homlokzat magassága nem haladhatja meg a 2,70 métert. Amennyiben a terepadottságok indokolják az ennél magasabb kialakítást, abban az esetben az 3,20 méterig növelhető, de a 2,70 méter feletti részen a támfal homlokzati kiképzése csak faanyagú lehet.

c) Egy telken belül a támfalgarázs utcai homlokzata nem lehet szélesebb, mint 8,00 méter.
Tetőfedés anyaga

a) Lakó és vegyes építési övezetekben, zöldterületen, közterületen a magastetők héjazataként lemezfedés (bitumenes lemez, cserepeslemez, hullámlemez) nem használható kivéve a korcolt lemezfedést.

Homlokzati színhasználat

b) Kertvárosias lakóterületen a vakolt homlokzatfelület 80 %-án színezéseként csak terrakotta és egyéb földközeli árnyalatok (bézs, barna, szürke) alkalmazhatók.

Tetők dőlésszögére vonatkozó előírások

c) A falusias építési övezetekben csak 35 és 45 fok közti dőlésszögű magastető építhető, de a beépítettség 20%-án enyhe lejtésű tető, terasz kialakítható.

d) Az Lke-3, Lke-4, Lke-11, Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15, Lke-16, Lke-17, Lke-18, Lke-19, Lke-20 építési övezetekben csak magastetős tetőforma építhető. 

e) A vegyes építési övezetekben – a Vt-9 építési övezetet kivéve - csak magastető építhető. A tető dőlésszöge – a Vt-1 és Vt-7 építési övezetet kivéve - 30º-50º között választható meg, a szomszédos beépítéshez illeszkedve.

f) Mezőgazdasági övezetben csak 25 és 45 fok közti dőlésszögű magastető építhető.

g) Azokban a kertvárosias és vegyes építési övezetekben, mezőgazdasági övezetekben, melyekben magastetős tetőforma alkalmazása kötelező, az épületek tetőfelülete 35%-án enyhe lejtésű tető, terasz kialakítható. 

h) A Vt-1 építési övezetben a telek belseje felé lejtő magastető dőlésszöge legalább 17 fok, egyéb esetben a c) pont érvényes.

i) A Vt-7 építési övezetben lapostetős kialakítás alkalmazható abban az esetben, ha az épület kisebbik szélességi mérete több, mint 25 m, egyéb esetben a c) pont érvényes.

A hirdetőtáblákra, cégtáblákra vonatkozó előírások

j) Belterületen óriásplakát nem helyezhető el.

k) Telken belül, telekhatáron legfeljebb annyi hirdetőtábla helyezhető el, ahány telephely vagy székhely az ingatlanon engedélyezett. Egy hirdetőtábla mérete legfeljebb 1 m2 lehet. A hirdetőtábla semelyik része sem lehet telekhatáron kívül. 

l) Nem helyezhető el cégér, cégtábla, cégfelirat, hirdetés vagy egyéb hirdető- és reklámfelület az emeleti szintek nyílászáróira szerelten, ragasztottan, sem kívülről, sem belülről.

m) Egy ingatlanon belül csak azonos rendszerben és azonos megjelenéssel helyezhetők el hirdetőtáblák, feliratok.

A védőterületekre vonatkozó előírások

a) A külterületi állami közutak 50 méteres védősávjában kerítés 20 méteren túl, épület 30 méteren túl helyezhető el.

b) A külterületi önkormányzati közutak, mező- és erdőgazdasági üzemi utak, magánutak esetén az út tengelyétől mért 15-15 m-en belül épület, építmény nem helyezhető el.

c) A temető védőterületén belül épület nem építhető.

d) Az önkormányzati és társulati kezelésben lévő árkok partéleitől 3-3 métert, a már elépített helyeken az egyik oldalon legalább 3 métert, a másik oldalon legalább 1 métert karbantartási célra szabadon kell hagyni.  Terepszint felett épület, építmény nem építhető.

A közterületekre vonatkozó előírások

a) Közterületen a közlekedési funkciót nem zavaró módon elhelyezhető a lakossági ellátást szolgáló kereskedelmi-szolgáltató építmény, amelynek alapterülete max. 6,0 m2 lehet. Az elhelyezendő építmény külső megjelenésének illeszkednie kell a környező beépítés jellegéhez.

b) A közterület állapotát – a zöldfelületeket, a burkolatokat, a lejtésviszonyokat, a felszíni vízelevezetést, árkot – megváltoztatni csak a tulajdonos és a kezelő engedélyével lehet.

A közművekre, elektronikus hírközlésre vonatkozó előírások

a) Belterületen és vezetékes hálózattal ellátott külterületen csak vezetékes vízellátás, szennyvízelvezetés mellett lehet vízellátást igénylő, szennyvízkibocsátással rendelkező épületet építeni.

b) Vezetékes szennyvízelvezetés nélküli területen zárt szennyvíztároló építése mellett lehet szennyvízkibocsátást eredményező épületet építeni.

c) Energiaellátást vezetékes hálózatról vagy alternatív energiaforrással kell biztosítani.

d) Külterületen – vezetékes vízellátás nélküli területen – fúrt kútról való vízellátás mellett lehet épületet építeni. 

e) Közterületen a vízellátás, szenny-, és csapadékvíz-elvezetés, földgázellátás vezetékeit csak terepszint alatti elhelyezéssel szabad létesíteni.

f) Felhagyott, feleslegessé vált közműhálózatokat és közműlétesítményeket el kell bontani, funkciót vesztett vezeték-létesítmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt.

g) Utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell figyelembe venni. A csak távlatban várható közmű számára is a legkedvezőbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad elépíteni.

h) A csapadékvíz elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét egész a végbefogadóig ellenőrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladó telekterületű) beruházás esetén. A többlet felszíni vizet megfelelő biztonsággal tovább kell vezetni a befogadóig.

i) 20 db, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolókat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a felületén összegyűjthető legyen a csapadékvíz, az ne folyhasson közvetlen a zöldfelületre. Ezekről a nagyobb parkoló felületekről és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasági területek belső útjairól összegyűlő csapadékvíz csak hordalék- és olajfogó műtárgyon keresztül vezethető a csatorna-hálózatba.

j) Új közvilágítási hálózat létesítésekor, meglevő közvilágítási hálózat rekonstrukciója során csak energiatakarékos lámpatesteket lehet elhelyezni.

k) Középnyomású földgázellátású területeken telkenként egyedi nyomásszabályozókat kell elhelyezni. A tervezett gáznyomás-szabályozók az épületek utcai homlokzatára nem helyezhetőek el. A berendezés a telkek előkertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára szerelhetőek.

l) A település közigazgatási területén új távközlési hálózatot létesíteni ill. meglévő hálózat rekonstrukcióját megvalósítani föld alatti (földkábel, alépítmény), vagy más légkábeles - kisfeszültségű és közvilágítási, kábel TV - hálózatokkal egy tartószerkezeten történő elhelyezéssel szabad.

A környezetvédelemre vonatkozó előírások

A zöldfelületekre vonatkozó előírások

a) Új beépítésű telek zöldfelületét csak kertrendezési terv alapján lehet magvalósítani.

b) A beültetési kötelezettségű területeken legalább fa- és cserjeszinten kell növényt ültetni őshonos fa- és cserjefajok felhasználásával. 
c) A beültetési kötelezettségű terület legfeljebb 5%-án szakítható meg közlekedési céllal.

d) A vízfolyások mentén a zöldfelületeken a természetszerű növényzet fenntartását kell biztosítani.

e) A beültetési kötelezettségű területeken nem oszlopos, magasra (20-25 m) növő kettős fasort, háromszintes növényállományt kell telepíteni.

f) Útmenti fasort 100,0 folyóméteren 16 db fa telepítésével (6,0 m tőtávolság) kell kialakítani.

g) Beépítésre nem szánt területen, a közlekedési és közműövezetek területét kivéve, az új zöldfelületek fás szárú növényállományának telepítésénél csak a tájra jellemző őshonos fa- és cserjefajok használhatók.

h) Növénytelepítést úgy kell végezni és növényzetet úgy kell fenntartani, hogy annak sem gyökérzete, sem lombkoronája nem nyúlhat túl a telekhatáron.

A földvédelemre vonatkozó előírások

i) A földhasznosítás során a termőhely ökológiai adottságaihoz igazodó, a termesztés technológia és talajvédelmi beavatkozások összehangolásán alapuló talajvédő gazdálkodást kell folytatni.

j) A földmozgatással járó építési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozás, előkészítés) végzése során:

· a kitermelt humuszt és az altalajt egymástól elkülönített területen kell tárolni újrahasznosításig,

· a földmozgatás, majd a végleges elhelyezés során biztosítani kell a kiporzás elleni védelmet (nedvesítéssel, takarással),

· az építési tevékenység befejeztével a deponált humuszos talaj hasznosítását helyben kell megoldani, vagy a szakhatóságok által előírt helyen és módon kell kezelni.

A felszín alatti víz védelmére vonatkozó előírások

k) A település szennyeződés érzékenységi besorolása: „A: fokozottan érzékeny”

l) A település közigazgatási területén szennyvíz szikkasztása ideiglenes jelleggel sem engedélyezhető, a szennyvíz csak közcsatornába, annak kiépítéséig zárt tárolóba vezethető. 

m) A csatornázatlan ingatlanokat a szennyvízelvezető hálózat kiépítését követő legkésőbb egy éven belül rá kell kötni a szennyvízelvezető hálózatra.

n) Szennyezett csapadékvizet nem szabad szikkasztani.

A levegőtisztaság védelemre vonatkozó előírások

o) A közlekedési eredetű légszennyező hatásokat belterületen forgalomszervezési – forgalomtechnikai eszközökkel, külterületen az utak védőterületének levegőtisztaság-védelmi szempontból hatékony zöldfelületi kialakításával kell mérsékelni.

A zaj és rezgés elleni védelemre vonatkozó előírások

p) A közlekedési eredetű zaj- és rezgéshatásokat belterületen forgalomszervezési – forgalomtechnikai eszközökkel, külterületen az utak védőterületének zajvédelmi szempontból hatékony zöldfelületi kialakításával kell mérsékelni.

Az élővilág védelmére vonatkozó előírások

q) A belterületbe vonásra tervezett mezőgazdasági területeken a belterületbe vonásig biztosítani kell a jelenlegi művelési ág fenntartását.

r) A mezőgazdasági területek rendezése, művelése során biztosítani kell a védelmi célú zöldfelületek, a mezőgazdasági tájfásítás fennmaradt elemeinek védelmét és a hiányzó elemek pótlását:

· a dűlőutak, árkok legalább egyoldali fásítását

· a tanyák, telephelyek védő- és takarófásítását

· a főbb birtokhatárok fasorokkal, erdősávokkal való jelölését, a szélvédő erdősávok okszerű telepítését

· a települési szegélyterületek fásítását, erdősítését

· a termesztési szempontból kevésbé jelentős, de természeti szempontból sem értékes területek fásítását, erdősítését

· a közutak hófúvás- és szél elleni védelmét

s) Védőzöld sávok, véderdő sávok telepítésénél több szintű növényállományt kell kialakítani.

t) Zöldfelületek fenntartása során biztosítani kell a területén található természeti értékek maradéktalan megóvását, a területre vonatkozó természetvédelmi kezelési terv érvényesítését.

A barlangtani értékek védelmére vonatkozó előírások

u) Azt az ingatlant, melyről a barlang nyílik szolgalmi jog terheli, az állam tulajdonosi jogait gyakorló szervezetet szolgalmi jog illeti abból a célból, hogy a barlang megközelítése biztosított legyen.

v) Az ingatlan tulajdonosa, használója, kezelője tűrni köteles, hogy a természetvédelmi hatóság felhatalmazottja a barlangot megközelítse.

w) A barlang, a bejárata, a barlangot élőhelyül használó állatok zavartalan állapotát az ingatlan tulajdonosa, kezelője, használója biztosítani köteles.

x) Barlang, barlangszakasz, üregesedés felfedezését a természetvédelmi hatóságnak és az építésügyi hatóságnak nyolc napon belül be kell jelenteni, építkezés esetén az építkezést azonnal le kell állítani.

y) Az építtetőt terhelik az üregesedés kutatásából, a tervek módosításából, az építkezés meghiúsulásából eredő károk.

1. Az értékvédelemre vonatkozó előírások

Az épített értékek védelmére vonatkozó előírások

Országos védelem

a) A műemlékek felsorolását az 1. számú függelék tartalmazza.

b) A műemléki környezethez tartozó ingatlanok felsorolását az 2. számú függelék tartalmazza.

Az épített értékek helyi védelmére vonatkozó előírások

c) A helyi értékvédelmi terület határát a szabályozási terv tartalmazza.

d) A helyi területi védelemre javasolt utcasorokat a szabályozási terv tartalmazza.

e) A helyi védelemre javasolt művi értékek jelölését a szabályozási terv és a 4. számú függelék tartalmazza.

A helyi értékvédelmi területre, a helyi területi védelemre javasolt utcasorokra, a 4. számú függelékben szereplő helyi védelemre és a 3. számú függelékben szereplő műemléki védelemre javasolt művi értékekre vonatkozó előírások.

a) A közterületek kialakult rendszerét meg kell őrizni.

b) A telkek kialakult rendszerét meg kell őrizni. A meglévő telkek tovább nem oszthatók. Telekösszevonással a jellemzőtől eltérő arányú/formájú/alakú telek nem alakítható ki. Telekösszevonás - amennyiben a meglévő telekszélesség az övezeti előírás minimuma alatt van - a telekszélesség növelése érdekében történhet, a jelenlegi telekhatárok megtartásával, illetve egy-egy telekhatár megszüntetésével, a telekhatárok eltolása nélkül.

c) A telkeken épület a kialakult beépítési módnak megfelelően, ahhoz illeszkedően helyezhető el.

d) Az épületeket a hátsókert irányában, az oldalhatár mentén hosszirányban lehet bővíteni. Ha a telekszélesség lehetővé teszi, az épületek bővítése udvari keresztszárnnyal is történhet, az utcai homlokzattól legalább 5 méterrel hátrahúzva. A keresztszárny szélessége a főépület (meglévő épület) szélességét nem haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlásszögű, szimmetrikus nyeregtetővel fedhető.

e) Abban az esetben, ha a beépítés tekintetében/szempontjából mértékadó oldalhatárral szemközti telekhatáron is áll épület, akkor azon az épületen csak annak bővítését nem eredményező, állagmegóvást, illetve újjáépítést szolgáló építési tevékenység végezhető.

f) A tetőfedés anyaga égetett agyagcserép, a homlokzatképzés vakolt lehet. Terméskő a lábazatoknál használható, a lemez-szerű, ragasztott kivitel kivételével. A nyílászárók faanyagúak lehetnek, színük fehér, zöld vagy barna lehet.

g) Az épületek újjáépítése, felújítása során – az a) – f) pontokon kívül - az alábbi előírásokat kell betartani:

· A szomszédos épületekhez igazodni kell a magassággal. Az épület közterület felőli homlokzatmagassága a két oldalról szomszédos 2-2 épület számtani középarányosát legfeljebb 0,5 méterrel lépheti túl. Ennél nagyobb eltérés az építési övezetben megengedett nagyobb építménymagasság ellenére sem építhető;

h) Tengelyesen szimmetrikus oromfalas vagy kontyolt tetőidomot lehet építeni;

i) Az oromfalban terasz vagy erkély nem alakítható ki;

j) Tetőfelépítmény nem létesíthető, tetőablak csak tetősík-ablak formájában létesíthető;

k) Közterületről látható homlokzatra klímaberendezés külső egységei és szellőző, valamint kéménycsövek, vezetékek látható módon nem helyezhetők el;

l) Épülethomlokzatokon elhelyezett reklám, cégér és címtábla épületdíszítő tagozatot nem takarhat el;

m) A helyi értékvédelmi területen belül a meglévő kőkerítés, kőfal-kerítés megtartandó, újjáépíthető.

Régészeti lelőhelyek védelme

A régészeti lelőhelyek felsorolását a 5. számú függelék tartalmazza

Természeti értékek védelme

Országos védelem

a) A Natura 2000 területek határát a szabályozási terv és a 8. számú függelék tartalmazza

b) Az országos ökológiai hálózat határát a szabályozási terv és a 9. számú függelék tartalmazza

c) Az ex lege természetvédelem alatt álló értékeket a szabályozási terv  és a 10. számú függelék tartalmazza

Helyi védelem
d) A helyi jelentőségű természetvédelmi területek határát a szabályozási terv és a 6. számú függelék tartalmazza

III. Fejezet Övezeti előírások

2. Lakóterületek

Kisvárosi lakóterületek általános előírásai

Az építési övezetben elhelyezhető:

a) lakóépület,

b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

c) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

d) sportépítmény,

e) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású kézműipari épület, valamint

f) igazgatási épület.

Az építési övezetben elhelyezhető melléképítmények:

a) közmű becsatlakozási műtárgy,

b) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2 méteres belmagassággal),

c) kerti építmény,

d) szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop

Kisvárosi lakóterületek sajátos előírásai

Lk-1 jelű lakóövezet előírásai

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	2000

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb építménymagasság (m)
	7,5

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	40


Lk-2 jelű lakóövezet előírásai

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	kialakult

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb építménymagasság (m)
	7,5

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	40


Lk-3 jelű lakóövezet előírásai

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	900

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb építménymagasság (m)
	6,0

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	40


Lk-4 jelű lakóövezet előírásai

	beépítési mód
	ikres

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	1000

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb építménymagasság (m)
	6,0

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	40


Kertvárosi lakóterületek általános előírásai

Az építési övezetben elhelyezhető (kivéve a (2), (3) bekezdést):

a) lakóépület,

b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

c) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

d) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású kézműipari épület,

e) a helyi lakosság közbiztonságát szolgáló építmény, valamint

f) sportépítmény

Az Lke-14, Lke-15, Lke-16, Lke-17, Lke-18, Lke-19 építési övezet területén a lakóépületeken kívül csak szálláshely-szolgáltató épület helyezhető el.

Az Lke-14, Lke-15, Lke-16, Lke-17, Lke-18, Lke-19 építési övezet területén, lakóépületen belül:

a) vendéglátási,

b) kiskereskedelmi,

c) irodai,

d) szolgáltatási,

funkciók is elhelyezhetők.

Az építési övezetben elhelyezhető melléképítmények:

a) közmű becsatlakozási műtárgy,

b) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2 méteres belmagassággal),

c) kerti építmény

d) szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop.

Az építési övezetben, 

a) a 900 m2-nél kisebb telken legfeljebb egylakásos lakóépület építhető kivéve a h) pont alatti esetet 

b) a 900 m2 és annál nagyobb területű telken legfeljebb kétlakásos lakóépület építhető kivéve a c), d), e), f), g) pont alatti esetet.

c) Lke-1/b építési övezetben 1500m2-enként legfeljebb két lakás építhető.

d) Lke-2 építési övezetben legfeljebb négylakásos épület építhető.

e) Lke-4, Lke-20 építési övezetben telkenként legfeljebb két lakás építhető.

f) Lke-7 építési övezetben legfeljebb hatlakásos épület építhető.

g) Lke-9 építési övezetben legfeljebb háromlakásos épület építhető.

h) Lke-13 építési övezetben legfeljebb kétlakásos épület építhető.

Az egyes építési övezetekben kialakítható legkisebb telekméret kétszeresét el nem érő telken legfeljebb egy épület, annál nagyobb telken legfeljebb két épület építhető.

Kertvárosi lakóterületek sajátos előírásai

Lke-1 jelű lakóövezet – Rókahegy-1

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	700

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,5

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	40


Lke-1/b jelű építési övezet – Rókahegy-4

a) Övezeti előírások

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	1500

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	30

	legnagyobb bruttó szintterületi mutató 
	0,75

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,5*

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	50


* Az épületek Rókahegyi út felőli homlokzatának tényleges magassága (azaz a más jogszabályban meghatározott módon számított homlokzatfelület nagysága osztva a homlokzathosszal) legfeljebb 7,5 m lehet.

b) Támfalgarázs csak a Rókahegyi út menti építési határvonalon létesíthető. A támfal legnagyobb magassága támfalgarázs létesítése esetén a garázs utcafronti szakaszán legfeljebb 3 m, melyen telkenként legfeljebb 2,60 m külméretű nyílászáró alakítható ki.

c) Az épületek elhelyezésénél az egyéb övezetek határától, valamint az igazgatási határtól mért 5,0 m-es távolságot kell tartani.

d) A Rókahegyi út felé eső előkertben kerítés nem építhető, az előkert közforgalom elől el nem zárható.

Lke-2 jelű építési övezet – Budakalászi út

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	700

	legnagyobb beépítettség (%)
	20

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,5

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	50


Lke-3 jelű építési övezet – Panorámaliget

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	700

	kialakítható legkisebb telekszélesség (m)
	16

	kialakítható legkisebb telekmélység (m)
	30

	legnagyobb beépítettség (%)
	25

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	25

	legnagyobb bruttó szintterületi mutató 
	0,6

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,0*

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	50


* Az épületek völgyirányú homlokzatfelületére számított építménymagassági érték nem lehet nagyobb az övezeti maximális építménymagassági érték 130%-ánál.

Lke-4 jelű építési övezet – Panorámaliget

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	700

	kialakítható legkisebb telekszélesség (m)
	16

	kialakítható legkisebb telekmélység (m)
	30

	legnagyobb beépítettség (%)
	25

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	25

	legnagyobb bruttó szintterületi mutató 
	0,6

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,0*

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	50


* Az épületek völgyirányú homlokzatfelületére számított építménymagassági érték nem lehet nagyobb az övezeti maximális építménymagassági érték 130%-ánál

Lke-5 jelű építési övezet – Natúra Villapark

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	900

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb építménymagasság (m)
	6,0

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	50


Lke-6, Lke-7 jelű építési övezet – Péterhegy

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	kialakult

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb építménymagasság (m)
	6,0

	az utcai (saroktelek esetében a Kárókatona vagy a Fülemüle utca felé néző) homlokzat legnagyobb magassága (m)
	4,5

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	50


Lke-8 jelű építési övezet – Péterhegy

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	kialakult

	legnagyobb beépítettség (%)
	20

	legnagyobb építménymagasság (m)
	6,0

	az utcai (saroktelek esetében a Kárókatona vagy a Fülemüle utca felé néző) homlokzat legnagyobb magassága (m)
	4,5

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	50


Lke-9 jelű építési övezet – Péterhegy

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	kialakult

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb építménymagasság (m)
	7,5

	az utcai (saroktelek esetében a Kárókatona vagy a Fülemüle utca felé néző) homlokzat legnagyobb magassága (m)
	6,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	50


Lke-10 jelű építési övezet – Kálvária alatt

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	900

	legnagyobb beépítettség (%)
	25

	legnagyobb építménymagasság (m)
	4,5

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	60


Lke-11 jelű építési övezet – Ezüsthegy

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	700

	legnagyobb beépítettség (%)
	25

	legnagyobb szintterületi mutató 
	0,6

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,5

	bármely homlokzat legnagyobb magassága (m)
	6,5

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	10

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	50


Lke-12 jelű építési övezet – Ezüsthegy

e) Övezeti előírások

	beépítési mód
	zártsorú

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	300

	legnagyobb beépítettség (%)
	25

	legnagyobb szintterületi mutató 
	0,6

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,5

	bármely homlokzat legnagyobb magassága (m)
	6,5

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	10

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	50


f) Az Lke-12 építési övezetben hét épületegység (telek) után hézagot kell képezni a sorházak között.

Lke-13 jelű építési övezet – Ezüsthegy

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	600

	legnagyobb beépítettség (%)
	25

	legnagyobb szintterületi mutató 
	0,6

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,5

	bármely homlokzat legnagyobb magassága (m)
	6,5

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	10

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	50


Lke-14 jelű építési övezet – Táborföld

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	1000

	legnagyobb beépítettség (%)
	15*

	legnagyobb szintterületi mutató 
	0,3*

	legnagyobb építménymagasság (m)
	6,5

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	25

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	65


* Településrendezési szerződés kötése esetében a legnagyobb beépítettség 20%-ra, a legnagyobb szintterületi mutató 0,35-re növelhető

Lke-15 jelű építési övezet – Táborföld

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	1000

	legnagyobb beépítettség (%)
	20

	legnagyobb szintterületi mutató 
	0,35

	legnagyobb építménymagasság (m)
	6,5

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	25

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	65


Lke-16 jelű építési övezet – Táborföld

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	750

	legnagyobb beépítettség terepszint felett (%)
	25

	legnagyobb szintterületi mutató 
	0,35

	legnagyobb építménymagasság (m)
	6,5

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	30

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	60


Lke-17 jelű építési övezet – Táborföld

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	600

	legnagyobb beépítettség (%)
	25

	legnagyobb szintterületi mutató 
	0,35

	legnagyobb építménymagasság (m)
	6,5

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	30

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	60


Lke-18 jelű építési övezet – Péterhegyi út

g) Övezeti előrások

	beépítési mód
	zártsorú

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	700

	kialakítható legkisebb telekszélesség (m)
	18

	legnagyobb beépítettség (%)
	20

	legnagyobb szintterületi mutató 
	0,35

	legnagyobb építménymagasság (m)
	4,5

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	30

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	60


h) Az épületek utcafronti traktusának gerinciránya az előkerti építési határvonallal párhozamosan alakítandó ki, oldalhatárra való építés esetén tűzfallal.

i) Az épületek csatlakozó homlokzatmagassága egymástól legfeljebb 0,6 m-rel térhet el.

Lke-19 jelű építési övezet – Péterhegyi út

	beépítési mód
	oldalhatáron álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	1000

	kialakítható legkisebb telekszélesség (m)
	24

	legnagyobb beépítettség (%)
	15

	legnagyobb bruttó szintterületi mutató 
	0,35

	legnagyobb építménymagasság (m)
	4,5

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	25

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	70


Lke-20 jelű építési övezet – Rókahegy-2

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	800

	kialakítható legkisebb telekszélesség (m)
	18

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb bruttó szintterületi mutató 
	0,35

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,0

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	25

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	60


Lke-21 jelű építési övezet – Táborföld

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	750

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb szintterületi mutató 
	0,7

	legnagyobb építménymagasság (m)
	6,5

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	30

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	50


Falusias lakóterületek általános előírásai

Az építési övezetben

a) a 900 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy fő funkciójú épület, legfeljebb két lakás, és legfeljebb egy tárolóépület helyezhető el,

b) a 900 m2 és annál nagyobb területű telken legfeljebb két fő funkciójú épület, legfeljebb két lakás, és legfeljebb egy tárolóépület helyezhető el,

Az építési övezetben elhelyezhető fő funkcióként:

a) lakóépület,

b) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

c) szálláshely szolgáltató épület,

d) kézműipari építmény, valamint

e) helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület.

Az építési övezetben elhelyezhető melléképítmények:

a) közmű becsatlakozási műtárgy,

b) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2 méteres belmagassággal),

c) kirakatszekrény,

d) kerti építmény,

e) szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop.

Falusias lakóterületek sajátos előírásai

Lf-1 jelű építési övezet

	beépítési mód
	oldalhatáron álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	500

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,0

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	40


Lf-1-v jelű építési övezet – Jókai utca, Kinizsi utca

	beépítési mód
	kialakult

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	kialakult

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb építménymagasság (m)
	4,5

	legkisebb építménymagasság (m)
	2,5

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	40


Lf-2 jelű építési övezet – Dózsa György utca, Görgey utca, Jókai utca

	beépítési mód
	oldalhatáron álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	800

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,5

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	40


Lf-3 jelű építési övezet – Radnóti utca

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	600

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,0

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	40


Lf-4 jelű építési övezet – Kölcsey utca, Kinizsi utca

a) Övezeti előírások

	beépítési mód
	zártsorú

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	kialakult

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb építménymagasság (m)
	4,0*

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	30


* a szomszédos építmény magasságától azonban nem térhet el jobban, mint 1,0 méter

b) A pincék fölé épületet építeni tilos.

c) Illeszkedni kell a történelmileg kialakult karakterhez, építészeti stílushoz.

d) Utcára merőleges tetőgerinc esetén csak oromzatos, vagy csonka kontyos utcai homlokzatot lehet építeni.

e) A tetőhéjalás anyaga csak vörös agyagcserép lehet.

f) A homlokzati anyaghasználat csak kő, fa, vakolat, üveg lehet.

Lf-5 jelű építési övezet – Sadove

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	700

	legnagyobb beépítettség (%)
	15

	legnagyobb építménymagasság (m)
	4,0

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	40


3.  Vegyes területek

Településközpont vegyes területek általános előírásai

(1) A településközpont vegyes építési övezetek – a VT-8 építési övezet kivételével - intézményi, kereskedelmi, szolgáltatási és egyéb, lakóterületet nem zavaró funkciók elhelyezésére szolgálnak. Az övezet építési telkein parkolóház, üzemanyagtöltő nem helyezhető el. 

(2) Lakófunkció – a Vt-1, Vt-9 építési övezetbe tartozó telkek kivételével – csak nem önálló épületben elhelyezett szolgálati lakásként létesíthető. 

(3) A Vt-1, Vt-9 építési övezetben önálló lakóépület építhető.
(4) A Vt-7 építési övezetben kereskedelmi-szolgáltató-, vendéglátó-, egészségügyi-, szociális-, sportépületek építhetők.
(5) A Vt-7 építési övezetben lakás csak az épület felső szintjén építhető.

(6) A Vt-8 építési övezetben fő funkcióként csak gyülekezeti ház és kiszolgáló létesítményei építhető.

(7) A Vt-9 építési övezetben egyéb közösségi szórakoztató épület építhető.
(8) A Vt-9 építési övezetben egy telken építhető épületek száma korlátozott: az elhelyezhető épületek száma egyenlő az építési telek területe osztva 800-zal.

(9) A Vt-9 építési övezetben elhelyezhető maximális lakásszám egyenlő az építési telek területe osztva 800-zal, szorozva 2,24-gyel, de nem több mint 24 lakás.

(10) A Vt-3 építési övezetben funkcióváltás csak kereskedelmi, szolgáltató használati módok között engedélyezhető.

(11) A Vt-3 építési övezetben kerti építmény nem helyezhető el.

(12) Az építési övezetben elhelyezhető melléképítmények:

a) közmű becsatlakozási műtárgy,

b) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2 méteres belmagassággal),

c) kirakatszekrény (kivéve a Vt-3 építési övezetet),

d) kerti építmény.

Településközpont vegyes területek sajátos előírásai

Vt-1 jelű építési övezet – Fő utca

	beépítési mód
	oldalhatáron álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	500

	legnagyobb beépítettség (%)
	40

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,0

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	20


Vt-2 jelű építési övezet – Oktatási intézmények

	beépítési mód
	zártsorú

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	3000

	legnagyobb beépítettség (%)
	50

	legnagyobb építménymagasság (m)
	6,0

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	20


Vt-3 jelű építési övezet – Fő utca „úszótelkei”

	beépítési mód
	kialakult

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	kialakult

	legnagyobb beépítettség (%)
	kialakult

	legnagyobb építménymagasság (m)
	kialakult

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	kialakult


Vt-4 jelű építési övezet – Könyvtár, Ürömi út

	beépítési mód
	oldalhatáron álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	800

	legnagyobb beépítettség (%)
	40

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,0

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	20


Vt-5 jelű építési övezet – Táborföld, Patak utca, Fő utca

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	900

	legnagyobb beépítettség (%)
	40

	legnagyobb építménymagasság (m)
	6,0

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	20


Vt-6 jelű építési övezet – Rókahegyi út

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	3000

	legnagyobb beépítettség (%)
	40

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,5

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	20


Vt-7 jelű építési övezet – Panorámaliget

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	800

	kialakítható legkisebb telekszélesség (m)
	25

	legnagyobb beépítettség (%)
	40

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	40

	legnagyobb szintterületi mutató
	1,4

	legnagyobb építménymagasság (m)
	7,5

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	30


Vt-8 jelű építési övezet – Panorámaliget

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	800

	kialakítható legkisebb telekszélesség (m)
	30

	legnagyobb beépítettség(%)
	30

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	30

	legnagyobb szintterületi mutató
	1,1

	legnagyobb építménymagasság (m)
	7,5

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	35


Vt-9 jelű építési övezet – Rókahegy-3

a) Övezeti előírások

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	800

	legnagyobb beépítettség (%)
	30

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	60

	legnagyobb szintterületi mutató
	2,0

	legnagyobb építménymagasság (m)
	6,5

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	40


b) A Vt-9 jelű építési övezetben az építészeti-műszaki dokumentációhoz látványtervet és kilátási-rálátási tervet kell készíteni.

c) A Vt-9 építési övezetben az épületeket a minimum 5,0 m előkert, minimum 5,0 m oldalkert és minimum 7,5 m hátsókert által meghatározott építési helyen belül kell elhelyezni.

d) A Vt-9 építési övezetben az épületek Rókahegyi út felőli homlokzatának tényleges magassága (azaz a más jogszabályban meghatározott módon számított homlokzatfelület nagysága osztva a homlokzathosszal) legfeljebb 6,5 m lehet.

e) Vt-9 építési övezetben a zöldfelületek kialakítását m=1:100 méretarányú tereprendezési- kertépítészeti tervek alapján kell megvalósítani. 

f) A Vt-9 építési övezetben a tetőforma megválasztásánál esztétikai, tájképi és kilátásvédelmi szempontoknak egyaránt érvényesülniük kell. A magastető hajlásszöge 25 foknál nem lehet nagyobb, fémlemez fedés alkalmazható. Lapostető építése esetén a lapostető felületének legalább 40%-a zöldtetőként alakítandó ki.

g) A Vt-9 építési övezetben a szabályozási terven ábrázolt, korlátozott funkciójú és beépítésű zónán belül lévő telekrészre, az építési övezetre egyébként meghatározott építési paramétereken túlmenően az alábbiakban rögzített szigorúbb értékeket is be kell tartani:

	legnagyobb beépítettség terepszint felett (%)
	30

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	30

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,5


· csak lakóépület helyezhető el;

· a zóna területének minden 800 m2-e után egy lakóépület létesíthető;

· egy lakóépületben legfeljebb két lakás létesíthető;

h) a lakóépületek kialakításánál a környezetben kialakult, Lke-1 építési övezetbe tartozó családiházas beépítéshez igazodni kell.

i) A Rókahegyi út felé eső előkertben kerítés nem építhető, az előkert közforgalom elől el nem zárható.

Központi vegyes területek általános előírásai

A központi vegyes építési övezet lakóterületet nem zavaró hatású igazgatási, kereskedelmi, szolgáltatási gazdasági épületek elhelyezésére szolgál. Az övezet építési telkein lakóház, parkolóház, üzemanyagtöltő nem helyezhető el.

Az építési övezetben elhelyezhető melléképítmények:

a) közmű becsatlakozási műtárgy,

b) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2 méteres belmagassággal),

c) kerti építmény.

Központi vegyes területek sajátos előírásai

Vk-1 jelű építési övezet – Ürömi út, Köbányai út

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	3000

	legnagyobb beépítettség (%)
	40

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,0

	legkisebb építménymagasság (m)
	3,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	20


4.  Gazdasági területek

Gazdasági területek általános előírásai

Az építési övezetben elhelyezhető:

a) mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású, gazdasági tevékenységi célú épület,

b) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások,

c) igazgatási, egyéb irodaépület,

d) sportépítmény.

Az övezet területén kivételesen elhelyezhető:

a) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

b) egyéb közösségi szórakoztató épület.

Az építési övezetben elhelyezhető melléképítmények:

a) közmű becsatlakozási műtárgy,

b) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2 méteres belmagassággal),

c) kirakatszekrény,

d) kerti építmény,

e) siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló, 

f) szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop.

Kialakítható legkisebb telekszélesség: 30 méter.

Gazdasági területek sajátos előírásai

Gksz-1 jelű építési övezet

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	2500

	legnagyobb beépítettség (%)
	40

	legnagyobb építménymagasság (m)
	6,0

	legkisebb építménymagasság (m)
	4,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	30


Gip-1 jelű építési övezet

	beépítési mód
	kialakult

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	1500

	legnagyobb beépítettség (%)
	40

	legnagyobb építménymagasság (m)
	6,0

	legkisebb építménymagasság (m)
	4,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	20


5.  Különleges területek

Különleges területek általános előírásai

Az építési övezetben elhelyezhető melléképítmények:

a) közmű becsatlakozási műtárgy,

b) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2 méteres belmagassággal),

c) kerti építmény,

d) siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló,

e) szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop.

Különleges területek sajátos előírásai

Kt jelű építési övezet

a) Övezeti előírások

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	kialakult

	legnagyobb beépítettség (%)
	10

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	40


b) Az építési övezetben elhelyezhető:

· temető és az azt kiegészítő funkciójú épület, építmény.

Kb jelű építési övezet

c) Övezeti előírások

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	kialakult

	legnagyobb beépítettség (%)
	10

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,0

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	40


d) Az építési övezetben elhelyezhető:

· nyersanyaglelőhelyek (bányák) építményei és az azt kiegészítő funkciójú épületek, építmények.

Ksp-1 jelű építési övezet

e) Övezeti előírások

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	3000

	legnagyobb beépítettség (%)
	20

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	10

	legnagyobb szintterületi mutató
	0,5

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,5

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	40


f) Az övezetben csak sportolási célú terület alakítható ki és az ahhoz szükséges kiszolgáló létesítmények helyezhetők el.

g) Amennyiben a telek megközelítéséhez szükséges bejáró kialakítása során fakivágás válik szükségessé, a fapótlást a községhatáron belül kell elvégezni. 

6.  Közlekedési területek

KÖu jelű közlekedési övezet

Az övezetben elhelyezhető: 

· közlekedési létesítmények, 

· közművek létesítményei és berendezései,

· környezetvédelmi létesítmények, 

· utcabútorok, 

· utcafásítás (növényzet) telepíthető. 

Egyéb építmény a közterületekre vonatkozó szabályok szerint helyezhető el.

A település közútjainak tervezési osztályba sorolása:

M0 gyorsforgalmi út: K.I.

A 10. sz. főút jelenlegi belterületi szakasza a 10. sz. főút új nyomvonalának megépültéig: B.III.b., az új nyomvonal átadása után: B.IV.c.

1108. j. ök. út külterületi szakasza: K.IV., belterületi szakasza: B.IV.c.

11.105 j. bekötőút (Fő u. Ny-i szakasza), a Pilisborosjenőre vezető önkormányzati út: B.V.c., ez utóbbi külterületi szakasza: K.VI

Települési kiszolgáló utak (lakóutcák): B.VI.d.

Rókahegyi utca: B V c B,

Péterhegyi út : B VI d C,

2550 hrsz. közterület tervezési osztályba sorolása gyalogút.

A belterületi utak szabályozási szélessége a szabályozási terven jelölt méret, a külterületi közutak szabályozási szélessége min. 12 m. 

A közlekedési övezet telkein csak szabadon álló beépítéssel és legfeljebb 5%-os beépítettséggel létesíthető épület, építmény.

Vegyes használatú út kialakításakor megfelelő forgalomcsillapító eszközök alkalmazásával kell gondoskodni a biztonságos gyalogos és kerékpár közlekedésről.

Amennyiben a járdák az úthoz képest szintkülönbséggel készülnek, a szegélyt az akadálymentes közlekedés érdekében az utcasarkokon lejtésben kell kialakítani.

A vegyes használatú burkolaton a gépjárművek lassú (max. 20 km/h) haladását műszaki és pszichológiai eszközökkel (burkolat színváltás, süllyesztett szegély, átléphető szegély, kőbabás szűkítés, stb.) kell biztosítani.

Út csak csapadékvíz elvezető rendszerrel együtt építhető.

Az övezetben üzemanyagtöltő állomás nem létesíthető.

Magánutak

a) Magánutat csak az Lke-4 és Vt-7 övezetekben lehet létrehozni.

b) Közforgalom előtt megnyitott magánutat csak a közutakra vonatkozó előírások szerint lehet kialakítani.

7.  Közmű övezetek

Km jelű közmű övezet

Az övezet területén csak közműellátási épület, építmény helyezhető el.

A beépítettség legnagyobb mértéke: 5% 

8.  Közművek

Energiaellátás céljára alternatív forrás igénybe vehető. 

Beépítésre szánt területen vezetékes vízhálózat, szennyvízelvezetés kiépítése a beépítés feltétele. 

Felhagyott, feleslegessé vált közműhálózatokat és közműlétesítményeket el kell bontani, funkciót vesztett vezeték-létesítmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt.

9.  Zöldterületek

Zöldterületek általános előírásai

Közparkot, közkertet kertépítészeti terv alapján kell kialakítani.

Zöldterületek sajátos előírásai

Zkp-1 jelű övezet (intenzív közparkok területe)

Övezeti előírások

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	kialakult

	legnagyobb beépítettség (%)
	2

	legnagyobb építménymagasság (m)
	3,5

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	75


Az övezetben az országos településrendezési és építési követelményekről szóló rendelet (továbbiakban: OTÉK) vonatkozó előírásában foglalt összes létesítmény elhelyezhető.

Az övezetben elhelyezhető melléképítmények:

· közmű becsatlakozási műtárgy,

· hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2 méteres belmagassággal),

· kerti építmény,

· szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop.

Zkp-2 jelű övezet (extenzív közparkok területe)

Övezeti előírások

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	kialakult 

	legnagyobb beépítettség (%)
	1

	legnagyobb építménymagasság (m)
	6,5


Az övezetben sportoláshoz szükséges épület, építmény elhelyezhető.

Az övezetben elhelyezhető melléképítmények:

· közmű becsatlakozási műtárgy,

· hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2 méteres belmagassággal),

· kerti építmény, 

· szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop.

Zkp-3 jelű övezet 

(Szánkódomb közpark területe, útmenti maradványterületek, védett terület)

Övezeti előírások

	beépítési mód
	-

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	kialakult 

	legnagyobb beépítettség (%)
	0

	legnagyobb építménymagasság (m)
	-

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	98


Az övezetben csak pihenést és testedzést szolgáló építmény (sétaút, pihenőhely, stb.) helyezhető el.

Zkp-4 jelű övezet (Panorámaliget, Táborföld)

Övezeti előírások

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	1000

	legnagyobb beépítettség (%)
	2

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	0

	legnagyobb építménymagasság (m)
	3,5

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	75


Az övezetben csak pihenést és testedzést szolgáló építmény (sétaút, pihenőhely, stb.) helyezhető el. Az övezetben elhelyezhető záportározó létesítmény is.

A területen új épület építészeti-műszaki dokumentációjához kötelező munkarészként tájképvédelmi megfelelőséget bizonyító látványtervet kell készíteni.

10.  Erdőterületek

Ev jelű védelmi erdőövezet

Az övezet erdőterületeinek, véderdőinek és védő- zöldsávjainak, fásításainak területét min. 90 %-ban faállománnyal kell betelepíteni, fennmaradó részüket gyepes és cserjés felületként lehet kialakítani.

Új növényállomány telepítésénél őshonos fajok használhatók. Az övezetben vadgazdálkodás esetén az összterület max. 5%-án szántó művelés alakítható ki, mely vadföldként funkcionálhat. 

Az övezetben az erdő- és vadgazdálkodáshoz szükséges építmények - vadvédelmi kerítés, vadetető, stb. - létesíthetők.

Ee jelű egészségügyi-turisztikai célú erdőövezet

Övezeti előírások

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	100.000

	legnagyobb beépítettség (%)
	0,5

	legnagyobb építménymagasság (m)
	7,5


Az övezet 10 ha-t meghaladó méretű telkei az erdőgazdálkodáshoz szükséges gazdasági épülettel építhetők be. A gazdasági épület max. 2 lakáscélú és egy turisztikai – vendéglátó rendeltetési egységet is magában foglalhat, amennyiben ennek OTÉK-ban foglalt feltételei is biztosíthatók.

Az övezet területén mezőgazdasági jellegű építmény is elhelyezhető és a helyi állattartási rendelet külterületi lakott helyekre vonatkozó környezeti határértékeket meg nem haladó hatású tevékenység folytatható (haszonállattartás).

Az övezetben melléképítmények építhetők, a vadgazdálkodáshoz és az erdei turizmushoz szükséges építmények építhetők.

Az övezethez tartozó erdőterületek területét min. 85 %-ban faállománnyal kell betelepíteni, fennmaradó részüket gyepes és cserjés felületként kell kialakítani.

Új növényállomány telepítésénél csak őshonos fajok használhatók. Az övezetben vadgazdálkodás esetén az összterület max. 5%-án szántó művelés alakítható ki, mely vadföldként funkcionálhat.

Et jelű védett erdőövezet

Az övezet területe nem építhető be.

Új növényállomány telepítésénél kizárólag őshonos fajok használhatók. Az övezetben ültetvény, kert, szántó, vadföld, valamint új kivett művelési ágú terület nem alakítható ki.

Az övezetben az erdő- és vadgazdálkodáshoz szükséges építmények - vadvédelmi kerítés, vadetető, stb. – és a természetvédelemhez szükséges építmények létesíthetők.

11.  Mezőgazdasági területek

Mezőgazdasági területek általános előírásai

A mezőgazdasági övezetek telkei a növénytermesztési, állattenyésztési tevékenységek területei, a mezőgazdasági övezetekben e mezőgazdasági tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás építményei helyezhetők el. Az övezeti előírásokban foglalt feltételek fennállása esetén lakóépület is építhető.

Az övezetek területén épület, építmény csak szabadon állóan helyezhető el. 

Az épületek elhelyezésénél legalább 10m mélységű előkertet és a szomszédos telekhatártól minimum 5 méter széles oldalkertet és 20 m mélységű hátsókertet kell biztosítani.

Az épületek földszinti padlószintje legfeljebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb magasságban alakítható ki.

Má jelű általános mezőgazdasági övezet 

(mezőgazdasági termelést szolgáló építmények elhelyezését is megengedő mezőgazdálkodási területek)

Övezeti előírások

	beépítési mód
	szabadon álló

	A kialakítható és beépíthető legkisebb telekterület (m2)
	6000

	A beépítettség legnagyobb mértéke (%)
	3

	A megengedett legnagyobb építménymagasság (m) – lakófunkciót tartalmazó épület
	4,5

	A megengedett legnagyobb építménymagasság (m) – mezőgazdasági üzemi épület
	9,0


Az övezetben a mezőgazdasági termelés építményei és lakóépület építhetők.

A kialakítható lakóépületben legfeljebb két lakás építhető.

Az övezet telken csak akkor építhető lakóépület, ha:a mezőgazdálkodási célú gazdasági építmény már megépült, vagy a mezőgazdálkodási célú gazdasági építménnyel egyidejűleg épül. Utóbbi esetben a lakóépület építését nem lehet önálló megvalósulási szakaszbann megvalósítani. 

Az övezet telkeinek kivett részén, a gazdasági és lakóépülethez kapcsoltan melléképítmény építhető kivéve a kirakatszekrényt.

Mk jelű kertes mezőgazdasági övezet 

(távlatilag megszűnő, kisparcellás mezőgazdasági területek, mezőgazdasági termelést szolgáló építmények, fóliasátrak elhelyezését megengedő területek)

Övezeti előírások

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	3660

	legnagyobb beépítettség (%)
	3

	legnagyobb építménymagasság (m)
	4,5

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	95


Az övezetben a mezőgazdasági termelés építményei, gazdasági épületek építhetők, lakóépület nem építhető.

Az övezetben melléképítmények építhetők, kivéve: kerti építmény, állatól, trágyatároló, kirakatszekrény.

Telekmérettől függetlenül a már meglévő beépítés fenntartható, elbontás után a korábbi beépítési mértéket meg nem haladóan újjáépíthető, alapterület- és építménymagasság növekedést eredményező bővítés (hozzáépítés, emeletráépítés) nem végezhető.

Az övezet telkeinek úttal határos legalább 10 m szélességű része nem építhető be. Amennyiben a közlekedési előírások ennél nagyobb távolság betartását írják elő, úgy a nagyobb érték betartása a kötelező.

12.  Vízgazdálkodási területek

V jelű övezet

Az övezetbe a kisvízfolyások meder és part területei tartoznak. Az övezetben csak a vízgazdálkodással kapcsolatos területhasználatnak megfelelő létesítmények helyezhetők el.

A kisvízfolyások fenntartási sávja a külterületen gyepterületként alakítható ki.

Vízfolyások, csatornák, vízelvezető árkok folyamatos karbantartásáról, tisztításáról a tulajdonos és az üzemeltető köteles gondoskodni.

A vízépítési munkálatok során a természetkímélő megoldásokat kell alkalmazni.

A vízfolyások partjától számított 100 méteren belüli területeken a vizekre és a vízben élő szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (növényvédő szer, hulladék) kijuttatása, elhelyezése tilos.

13.  Különleges beépítésre nem szánt területek

KkSp-1 jelű beépítésre nem szánt különleges sportterületi övezet

Övezeti előírások

	beépítési mód
	szabadon álló

	kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	3000

	legnagyobb beépítettség (%)
	2

	legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%)
	2

	legnagyobb bruttó szintterületi mutató
	0,06

	legnagyobb építménymagasság (m)
	5,5

	legkisebb zöldfelületi arány (%)
	40


Az övezetben csak sportolási célú terület alakítható ki és az ahhoz szükséges kiszolgáló létesítmények, illetőleg lakóépület helyezhetők el.

Az övezetben a melléképítmények közül 

· közmű-becsatlakozási műtárgy; 

· közműpótló műtárgy; 

· hulladéktartály-tároló; 

· kerti építmény; 

· szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el. 

IV. Fejezet  Záró rendelkezések

Jelen rendelet hatályba lépésével hatályukat vesztik a következő rendelkezések

1. 38/1998 (VIII.28.) Kpvt számú rendelet - Péterhegy

2. 17/2001 (VII.24.) számú rendelet – Kálvária alatti terület

3. 26/2002 (I.09.) Kt. számú rendelet - Ezüsthegy

4. 14/2003 (VI.27.) Kt. számú rendelet - Táborföld

5. 25/2003 (XII.19.) Kt. számú rendelet – Péterhegyi út

6. 5/2005 (III.22.) Kt. számú rendelet – Rókahegy-2

7. 3/2012. (II.16.) Kt. számú rendelet – Platán idősotthon és környezete

(1)
Ez a rendelet a kihirdetéstől számított 30. napon lép hatályba, 

(2) 
Jelen rendelet rendelkezéseit a hatályba lépést követően indított ügyekben kell alkalmazni.

Kelt: Üröm, 2012. február 29.
Laboda Gábor
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1. számú melléklet
SZ-1 jelű 2012. március dátumú szabályozási terv

1. számú függelék

Műemlékek

1.
Mtsz.: 7401 Görögkeleti sírkápolna


Dózsa György utca


Hrsz. 438, 444

2.
Mtsz.: 7400 Római katolikus templom


Fő tér


Hrsz. 1

2. számú függelék

Műemléki környezet

1.
Hrsz. 117, Dózsa György utca 14.

Hrsz. 118, Dózsa György utca 16.

Hrsz. 149, Dózsa György utca 18.

Hrsz. 413, Dózsa György utca

Hrsz. 436/1

Hrsz. 436/2

Hrsz. 436/3

Hrsz. 436/4

Hrsz. 436/5, Patak utca 7.

Hrsz. 438, Görögkeleti sírkápolna

Hrsz. 439

Hrsz. 440/1, Patak utca 5.

Hrsz. 440/2

Hrsz. 441, Patak utca 1.

Hrsz. 442/1, Dózsa György utca 9.

Hrsz. 442/2, Dózsa György utca 7.

Hrsz. 443, Dózsa György utca 5.

Hrsz. 444, Pavlovna köz

Hrsz. 445, Dózsa György utca 3.

Hrsz. 449/6, Doktor utca 10.

Hrsz. 449/7, Doktor utca 12.

Hrsz. 450/2, Doktor utca 14.

Hrsz. 451/1, Doktor utca 16.

2.
Hrsz. 1, Római katolikus templom

Hrsz. 2, Fő utca 49.

Hrsz. 9

Hrsz. 10, Fő utca 45-47.

Hrsz. 11, Fő utca 43.

Hrsz. 12/1, Fő utca 41.

Hrsz. 12/2, Fő utca 39.

Hrsz. 17, Budakalászi utca

Hrsz. 37, Diófa utca 9.

Hrsz. 104, Fő utca 46. 

Hrsz. 107, Fő utca 48.

Hrsz. 108, Fő utca 50.

Hrsz. 111/1, Fő utca 54.

Hrsz. 112, Fő utca 52.

Hrsz. 413, Dózsa György utca

Hrsz. 446/3, Fő utca 56.

Hrsz. 447/4, Fő utca 58.

Hrsz. 469/5, Fő utca

Hrsz. 469/9

3. számú függelék

Műemléki védelemre javasolt építmények

1.
Kálvária


Dózsa György út


Hrsz. 320/2

2.
Szőlőhegyi kápolna


Jókai Mór utca


Hrsz. 1175

3.
Lakóház


Patak utca 7.


Hrsz. 436/5

4.
Lakóház


Patak utca


Hrsz. 438

5.
Kereszt


Budakalászi út


Hrsz. 065

6.
Kereszt


Üröm és Pilisborosjenő határán

Hrsz. 08/23

4. számú függelék

Helyi védelemre javasolt építmények

1.
Ady Endre utca 3., hrsz. 411

2.
Ady Endre utca 5., 
hrsz. 410

3.
Diófa utca 5., hrsz. 14

4.
Diófa utca 7., hrsz. 15

5.
Diófa utca 12., hrsz 27/1

6.
Dózsa György utca 18., hrsz. 149

7.
Fő utca 10., hrsz. 66/1

8.
Fő utca 17., hrsz. 50/1

9.
Fő utca 24., hrsz. 91/1

10.
Fő utca 33., hrsz. 39

11.
Fő utca 45., hrsz. 10

12.
Fő utca 72-74., hrsz. 452/4

13.
Fő utca 73., hrsz. 486/2

14.
Fő utca 77., hrsz. 488/1

15.
Fő utca 81., hrsz. 490

16.
Fő utca 82., hrsz. 455/11

17.
Fő utca 92., hrsz. 461/1

20.
Iskola utca 4., hrsz. 4

21.
Iskola utca 8., hrsz. 6

22.
Iskola utca 11., hrsz. 585

23.
Iskola utca 14., hrsz. 642

24.
Jókai utca 1., hrsz. 649

25.
Jókai utca 5., hrsz. 638

26.
Jókai utca 6., hrsz. 656/3

27.
Jókai utca 17., hrsz. 631/1

28.
Jókai utca 19., hrsz. 631/4

29.
József Attila utca 12., hrsz. 174

30.
József Attila utca 19., hrsz. 190

31.
Kossuth utca 14., hrsz. 576

32.
Kossuth utca 18., hrsz. 572/1

33.
Kossuth utca 20., hrsz. 571/2

34.
Kossuth utca 24., hrsz. 570/1

35.
Kossuth utca 26., hrsz. 568

36.
Kossuth utca 28., hrsz. 569/1

37.
Kossuth utca 32., hrsz. 565

38.
Kossuth utca 50., hrsz. 552/2

39.
Kölcsey utca 1., hrsz. 23

40.
Patak utca 6., hrsz. 420

41.
Petőfi Sándor utca 32., hrsz. 155

42.
Petőfi Sándor utca 34., hrsz. 156

43.
Petőfi Sándor utca 36., hrsz. 157

44.
Rákóczi Ferenc utca 3., hrsz. 616

45.
Rákóczi Ferenc utca 17., hrsz. 609/3

46.
Rákóczi Ferenc utca 57., hrsz. 590/9

47.
Táncsics Mihály utca 2., hrsz. 381

5. számú függelék

Régészeti lelőhelyek

1. Hrsz. 10008/22

2. Hrsz. 10010/7, 10010/71-77

3. Hrsz. 10088/1, 10088/6-9, 10094/14-16, 10095

4. Hrsz. 10064/8, 10064/68-70, 676

5. Hrsz. 489/2, 490-492

6. Hrsz. 10064/12

7. Hrsz. 618-619, 620/2, 621/2

8. Hrsz. 10069/1

9. Hrsz. 2091/1, 2092/3-4, 2093/1

10. Hrsz. 1

11. Hrsz. 10079

12. Hrsz. 10064/50, 10064/58

6. számú függelék

Helyi jelentőségű természetvédelmi területek

1.
Csókavár


Hrsz. 034

2.
Kishegy


Hrsz. 049

3.
Kálvária-domb


Hrsz. 320/2

4.
Ürömi Péterhegy északi lejtője


Hrsz. 036/11

Tervezett helyi jelentőségű természetvédelmi területek

1.
hrsz. 048

2.
Rókahegyi víznyelő-barlang


hrsz. 064/26

7. számú függelék

A legfontosabb magyarországi őshonos fa és cserjefajok jegyzéke

A következő felsorolás összefoglalóan tartalmazza a legfontosabb magyarországi őshonos fa és cserjefajok jegyzékét, melyet az adott tájra jellemző társulásoknak, valamint a termőhelyi adottságoknak megfelelően kell alkalmazni.

	
	tudományos (latin) elnevezés
	magyar elnevezés

	
	lombos fák

	1 
	Acer campestre
	mezei juhar

	2 
	Acer platanoides
	korai juhar

	3 
	Acer pseudoplatanus
	hegyi juhar

	4 
	Acer tataricum
	tatár juhar, feketegyűrű juhar

	5 
	Alnus glutinosa
	enyves éger, mézgás éger

	6 
	Alnus incana
	hamvas éger

	7 
	Betula pendula
	közönséges nyír, bibircses nyír

	8 
	Betula pubescens
	szőrös nyír, pelyhes nyír

	9 
	Carpinus betulus
	közönséges gyertyán

	10 
	Carpinus orientalis
	keleti gyertyán

	11 
	Castanea sativa
	szelídgesztenye

	12 
	Cerasus avium (Prunus avium)
	vadcseresznye, madárcseresznye

	13 
	Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)
	sajmeggy

	14 
	Fagus sylvatica
	közönséges bükk

	15 
	Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
	magyar kőris

	16 
	Fraxinus excelsior
	magas kőris

	17 
	Fraxinus ornus
	virágos kőris, mannakőris

	18 
	Juglans regia
	közönséges dió

	19 
	Malus sylvestris
	vadalma

	20 
	Padus avium
	zelnicemeggy, májusfa

	21 
	Populus alba
	fehér nyár

	22 
	Populus canescens
	szürke nyár

	23 
	Populus nigra
	fekete nyár

	24 
	Populus tremula
	rezgő nyár

	25 
	Pyrus pyraster
	vadkörte, vackor

	26 
	Quercus cerris
	csertölgy, cserfa

	27 
	Quercus farnetto (Q. frainetto, Q. conferta)
	magyar tölgy

	28 
	Quercus petraea (Q. sessiliflora)
	kocsánytalan tölgy

	29 
	Quercus pubescens
	molyhos tölgy

	30 
	Quercus robur (Q. pedunculata)
	kocsányos tölgy

	31 
	Salix alba
	fehér fűz

	32 
	Sorbus aria
	lisztes berkenye

	33 
	Sorbus aucuparia
	madárberkenye

	34 
	Sorbus dégenii
	-

	35 
	Sorbus domestica
	házi berkenye

	36 
	Sorbus pseudolatifolia
	-

	37 
	Sorbus rédliana
	-

	38 
	Sorbus semiincisa
	budai berkenye

	39 
	Sorbus torminalis
	barkóca berkenye

	40 
	Tilia cordata (T. parviflora)
	kislevelű hárs

	41 
	Tilia platyphyllos (T. grandifolia)
	nagylevelű hárs

	42 
	Tilia tomentosa (T. argentea)
	ezüst hárs

	43 
	Ulmus glabra (Ulmus montana, 

Ulmus scabra)
	hegyi szil

	44 
	Ulmus laevis
	vénic szil

	45 
	Ulmus minor (Ulmus campestris)
	mezei szil

	
	tűlevelű fajok (fenyők)
	


	
	tűlevelű fajok (fenyők)

	1 
	Abies alba
	jegenyefenyő

	2 
	Juniperus communis
	közönséges boróka, gyalogfenyő

	3 
	Larix decidua
	vörösfenyő

	4 
	Picea abies (Picea excelsa)
	lucfenyő

	5 
	Pinus sylvestris
	erdei fenyő

	6 
	Taxus baccata
	közönséges tiszafa

	
	lombos cserjék

	1 
	Alnus viridis
	havasi éger, zöld éger

	2 
	Amelanchier ovalis
	közönséges fanyarka

	3 
	Amygdalus nana (Prunus tenella)
	törpe mandula

	4 
	Artemisia alba
	sziklai üröm

	5 
	Berberis vulgaris
	közönséges borbolya, sóskafa

	6 
	Calluna vulgaris (Erica vulgaris)
	csarab

	7 
	Cerasus fruticosa (Prunus fruticosa)
	csepleszmeggy

	8 
	Clematis vitalba
	erdei iszalag

	9 
	Colutea arborescens
	pukkanó dudafürt

	10 
	Cornus mas
	húsos som

	11 
	Cornus sanguinea
	veresgyűrű som

	12 
	Coronilla emerus
	-

	13 
	Corylus avellana
	közönséges mogyoró

	14 
	Cotinus coggygria
	cserszömörce

	15 
	Cotoneaster integerrimus (C. vulgaris)
	szirti madárbirs

	16 
	Cotoneaster nigrum (C. melanocarpa)
	fekete madárbirs

	17 
	Cotoneaster nebrodensis (C. tomentosa, C. orientalis)
	nagylevelű madárbirs, gyapjas madárbirs

	18 
	Crataegus laevigata (C. oxyacantha)
	kétbibés galagonya

	19 
	Crataegus monogyna
	egybibés galagonya

	20 
	Crataegus nigra
	fekete galagonya

	21 
	Crataegus pentagyna
	ötbibés galagonya

	22 
	Cytisus ausrtiacus
	buglyos zanót

	23 
	Cytisus hirsutus
	borzas zanót

	24 
	Cytisus nigricans
	fürtös zanót

	25 
	Cytisus decumbens (C. procumbens)
	-

	26 
	Cytisus supinus (C. capitalus)
	gombos zanót

	27 
	Daphne cneorum
	henyeboroszlán

	28 
	Daphne laureola
	babérboroszlán

	29 
	Daphne mezereum
	farkasboroszlán

	30 
	Erica carnea
	alpesi erika

	31 
	Euonymus europaeus
	csíkos kecskerágó

	32 
	Euonymus verrucosus
	bibircses kecskerágó

	33 
	Frangula alnus (Rhamnus frangula)
	kutyabenge

	34 
	Genista tinctoria
	festő rekettye

	35 
	Hedera helix
	közönséges borostyán

	36 
	Helianthemum numullarium
	napvirág

	37 
	Hippophae rhamnoides
	homoktövis

	38 
	Laburnum anagyroides
	közönséges sárgaakác, aranyeső

	39 
	Ligustrum vulgare
	közönséges fagyal

	40 
	Lonicera caprifolium
	jerikói lonc

	41 
	Lonicera xylosteum
	ükörke lonc, ükörke

	42 
	Prunus spinosa
	kökény

	43 
	Rhamnus catharticus
	varjútövis (benge)

	44 
	Ribes alpinum
	havasi ribiszke

	45 
	Ribes uva-crispa
	-

	46 
	Rosa canina
	gyepűrózsa

	47 
	Salix caprea
	kecskefűz

	48 
	Salix cinerea
	rekettyefűz, hamvas fűz

	49 
	Salix eleagnos
	ciglefűz, parti fűz

	50 
	Salix fragilis
	törékeny fűz csőrege fűz

	51 
	Salix pentandra
	babérfűz

	52 
	Salix purpurea
	csigolyafűz

	53 
	Salix rosmarinifolia
	serevényfűz

	54 
	Salix triandra
	mandulalevelű fűz

	55 
	Salix viminalis
	kosárkötő fűz

	56 
	Sambucus nigra
	fekete bodza

	57 
	Sambucus racemosa
	fürtös bodza

	58 
	Sarothamnus scoparius (Cytisus scoparius)
	seprőzanót

	59 
	Spiraea media
	szirti gyöngyvessző

	60 
	Spiraea salicifolia
	fűzlevelű gyöngyvessző

	61 
	Staphylea pinnata
	mogyorós hólyagfa

	62 
	Viburnum lantana
	ostorménfa

	63 
	Viburnum opulus
	kányabangita

	64 
	Vitis sylvestris
	ligeti szőlő


8. számú függelék

A Natura 2000 terület által érintett földrészletek

[image: image1.jpg]




9. számú függelék

Az országos ökológiai hálózat által érintett földrészletek
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10. számú függelék

Barlang felszíni védőövezete által érintett földrészletek

[image: image3.jpg]



11. számú függelék
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A nyílt karszt terület által érintett földrészletek

12. számú függelék

[image: image5.jpg]


Pincék
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