.. - gRom Kozt
KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES

KESZULT UROM TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATAHOZ,
MODOSITASAHOZ

AZ EGYES TERVEK, ILLETVE PROGRAMOK KORNYEZET! VIZSGALATAROL SZOLO
2/2005. (1. 11.) KORMANY RENDELET

10. § SZERINTI DOKUMENTACIO

2020. OKTOBER

SZAKTERVEZO:

DROBNI ES MORVAY TAJEPITESZ KFT.

1021 BUDAPEST, HUVOSVOLGY! UT 86.

TEL: 36-705231797, EMAIL: dm@exterior.hu

DROBNI MARIA OKL. TAJ- ES KERTEPITESZ MERNOK
VEZET® TERVEZO K1 01-5106/05, TK 01-5106/12
TAJVEDELMI SZAKERTO SZ 103/2010

GENERALTERVEZO:

POMSAR ES TARSAI EPITESZ IRODA KFT.
1071 BUDAPEST, DAMJANICH UTCA 26A.
POMSAR ANDRAS OKL. EPITESZMERNOK
VEZETO TERVEZO TT/1 01-1734

CZEIZ ZSUZSANNA TELEPULESMERNOK

A TERVEZES| MUNKAT KOORDINALTA:
UROM KOZSEG FOEPITESZE

VAROSY PETER OKL. EPITESZMERNOK
VEZETO TERVEZO TT/1 01-2320

TEL: 36-204272745

MEGBIZO:

UROM KO6ZSEG ONKORMANYZATA
2096 UROM, ISKOLA UTCA 10.

TEL: 36-26350054




UROM KOZSEG - TELEPUPULESRENDEZESI TERV - KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES 1

UROM KOZSEG - TELEPUPULESRENDEZESI TERV - KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES 2

Tartalomjegyzék

1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZAS| FOLYAMATANAK ISMERTETESE ........3
1.1. elézmények, kiilondsen a tematika tartalma..........c..cocvveveviereisesseesiee e 3
1.2. a tervezési folyamat mas részeihez vald kapcsolddasa..........ccovvevrvervrerereriserissisninnns 3
1.3. a kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv alakulasara......3

1.4. a kornyezet védelméért felelds szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az
altaluk adott véleményeknek, szempontoknak a kornyezeti értékelés készitése soran
torténd figyelembevétele, az indokok 0sszefoglalasa...........cc.ovvveerrevvererisnireeierisiesienne 3

1.5. a kérnyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott
mddszer korlatai, nehézségek (mint pl. technikai hianyossagok, bizonyos ismeretek

hianya stb.), az elérejelzések érvényességi hatarai, a felmer(ilt bizonytalansagok.......... 4
2. A TERV ES A KIDOLGOZASKOR VIZSGALT VALTOZATOK (A TOVABBIAKBAN:
VALTOZATOK) ROVID ISMERTETESE ......ovvtieimeeinneemeeisse st ssssssssens 4

2.1. a terv céljainak, tartalmanak Osszefoglald ismertetése, kiemelve a kornyezeti

értékelés készitése szempontjabdl fontos részeket, tovabba ............ccccvvveieeieiscircienn, 4

a valtozatok kdzotti valasztas indokai, a valasztast alatamasztd vizsgalat leirasa............ 4

2.1.1. Az MO gyorsforgalmi Ut, az Grdmi csomépont és a kapcsoldédd gazdasagi
BEITIBE ettt 5
2.1.2. Az M5 jelli gazdasagi csereterlilet kijelolésének megalapozasa................... 7
A, BEIEIUIEL..... oo 8
b. Kertes mez6gazdasagiterlilet ..........covererniieeiesieeeeesee e 9
C. ErdBErUIBLEK ......ooeeeeeecierietce ettt 10
d. TajképvedelmiterllIetek .........ccocoiviveeieeiecrese e 11

e. Akozigazgatasi hatartol szamitott 200 méteres sav ..
. Nyilvantartott régészeti leIBhIYEK ........ccvvveeureeieiieee e 13
g. Borsz6l6 termbhelyi kataszterbe tartoz teriletek..........ocvvverereerverrsrrserinnn. 14
h. Gyiimdlcs termdhelyi kataszterbe tartozo terliletek...........covvvrerreereirriniinnns 15
21.3. A Trtv-ben nem erdéteriiletbe tartozé terliletek atsorolasa a telepiilési
BBIVDEBN o 25
214, Az ortodox temetd KieIOIESE..........ccvevererreeieieee e 29
2.1.5.  Ahelyi épitési szabalyzat valtoztatasai............ccccoeeueverinrieinineiesiees 3
2.2. aterv dsszefliggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal...........cc..cceueee. 32

3. A TERV, ILLETVE PROGRAM, VALAMINT A VALTOZATOK MEGVALOSITASA

KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA ........ccccoorrrrrnnn 33
3.1. a terv céljainak dsszevetése a terv szempontjabol relevans nemzetkozi, kdzosségi,
orszagos vagy helyi szinten kit(izott kornyezet- és természetvédelmi célokkal .............. 33
3.2. kdrnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a
BEIVDBI ..o 33
3.3, a terv céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek (2.2.) céliaival vald
konzisztenciaja kdrnyezeti SZemMPONthOl ...........c.ovvevnrieeiierieie e 34

34. a jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel 6sszefiiggésben Iévé elemeinek
ismertetése....

3.5. a terv megvalosuldsaval kozvetlenll vagy kozvetve kornyezeti hatast kivaltd
tényezék, okok feltarasa, killonds tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett
INtEZKEAESEKIE, AMEIYEK.........ieeeeiiicete ettt 37

3.6. az elé6zd pontok szerint meghatarozott informaciokbél kiindulva a terv
megvaldsitasa esetén varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kornyezeti kovetkezmények
CIBTEJEIZESE ...ttt 38

3.7. a kérnyezeti kovetkezmények alapjan a terv és a valtozatok értékelése, a
kérnyezeti szempontbol elfogadhaté valtozatok meghatarozasa..........cc.c.evvevvevsrvcerenne. 38

4. A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPO
KORNYEZETRE KAROS HATASOK ELKERULESERE, CSOKKENTESERE VAGY
ELLENTETELEZESERE VONATKOZO, A TERVBEN, ILLETVE PROGRAMBAN
SZEREPLO INTEZKEDESEK KORNYEZETI HATEKONYSAGANAK ERTEKELESE,
JAVASLATOK EGYEB SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE ......coooeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeesses 39

5. JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI SZEMPONTU INTEZKEDESEKRE, ELOIRASOKRA,
FELTETELEKRE, SZEMPONTOKRA, AMELYEKET A TERV ALTAL BEFOLYASOLT
MAS TERVBEN, ILLETVE PROGRAMBAN FIGYELEMBE KELL VENNI............cocce.rc 39

6. A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPO
KORNYEZETI HATASOKRA VONATKOZOAN A TERVBEN, ILLETVE PROGRAMBAN
SZEREPLO MONITOROZASI JAVASLATOK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB
SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

7. AZ 1-6. PONTOKBAN MEGADOTT VALAMENNYI INFORMACIORA KITERJEDO
KOZERTHETO OSSZEFOGLALO.........ooiuierierrieieerinciiiensissse s siesessi e sssse s 40

VELEMENYEZES| DOKUMENTACIO 2020. OKTOBER

VELEMENYEZES| DOKUMENTACIO 2020. OKTOBER



UROM KOZSEG - TELEPUPULESRENDEZESI TERV - KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES 3

Az alabbiakban kidolgozott kornyezeti értékelés — tovabbiakban: KV. - a 2/2005 (1.11.)
szdmU Korméanyrendelet — tovabbiakban: Kvr. - 4. szamu mellékletének tartalmi
kévetelményei szerint kész(il.

1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK ISMERTETESE
1.1. el6zmények, kiilonosen a tematika tartalma

Urdm Kozség telepllésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalatahoz elkészitette a terv
kérnyezeti értékelését és vizsgalatat a Kvr. eldirasainak megfeleléen.
A 461-26/2020 iigyiratszam( levélben az Onkormanyzat kiértesitette az alabbi, a
kérnyezet védelméért felelds szervezeteket, tajékoztatast adott a KV tematikajarol.
> PMKH Allami Féépitész
> Erdi Jarasi Hivatal - Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
> Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag — tovabbiakban: DINPI
> Févarosi  Katasztréfavédelmi  Igazgatésag  Igazgaté-helyettesi  Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly
> BFKH Népegészségligyi Féosztaly
> PMKH Elelmiszerlénc-biztonségi, Foldhivatali, Novény- és Talajvédelmi, Erdészeti
Féosztaly - Foldlgyi és Foldmérési Osztaly
> Erdi Jarasi Hivatal - Foldmivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Fosztaly
> PMKH - Banyafelligyeleti Féosztaly
> BFKH - Orékségveédelmi Osztaly
> PMKH - Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi
Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly
> Helyi Jegyz6

A tematika a Kvr. 4. mellékletében rogzitett tartalom, melyet a tervi és helyszini
adottsadgokhoz, a konkrét helyzethez igazit a vizsgalat.

1.2. a tervezési folyamat mas részeihez valé kapcsolédasa

A KV. Urdm telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz késziil. A kdzség rendezési
tervével és helyi épitési szabalyzataval szoros kélcsonhatasban all. A KV-ban részletezett
szempontok alapjan kész(il el a szabalyozas.

1.3. a kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv alakulasara
1.4. a kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az
altaluk adott véleményeknek, szempontoknak a kornyezeti értékelés készitése soran
torténd figyelembevétele, az indokok 6sszefoglalasa

Jelen dokumentacié a véleményezési szakaszhoz készill, a kapott vélemények figyelembe
vételére a végleges terv kidolgozasa soran keriil sor.

Ugyanakkor mar jelen tervjavaslati szakasz figyelembe vette az elézetes vélemények kozil
a Foldhivatal altal emelt kifogast a mezégazdasagi terilleteken tervezett beépitési szazalék
és épliletmagassag novelésére.
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1.5. a kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott
madszer korlatai, nehézségek (mint pl. technikai hianyossagok, bizonyos ismeretek
hianya stb.), az el6rejelzések érvényességi hatarai, a felmeriilt bizonytalansagok

A KV-hoz a rendezési tervhez dsszegydijtott adatokat hasznaljuk fel.

Az adatforrasok a kovetkezo f6 csoportokba oszthatok.

> A Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd — tovabbiakban: NIF - Zrt. adatai: az MO
gyorsforgalmi Ut — északi szektor engedélyezési terve

> A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018.
évi CXXXIX. torvény — tovabbiakban: Trtv - teriiletfelhasznalasi és dvezeti tervei,
eldirasai

> A térképi adatallomany, koztik a szintvonalas térkép és az ortofotd, a Lechner
Nonprofit Kft. 2019. szeptemberben tovabbitott adatszolgaltatasa

2. A TERV ES A KIDOLGOZASKOR VIZSGALT VALTOZATOK (A TOVABBIAKBAN:
VALTOZATOK) ROVID ISMERTETESE

2.1. a terv céljainak, tartalmanak osszefoglalé ismertetése, kiemelve a kornyezeti
értékelés készitése szempontjabél fontos részeket, tovabba
a valtozatok kozotti valasztas indokai, a valasztast alatamaszto vizsgalat leirasa

A terv céljai a kdvetkez6 csoportokba oszthatok.
a Az MO gyorsforgami Ut beépitése a szabalyozasi tervbe és az MO gyorsforgalmi Ut
csomopontja altal elfoglalt Grdmi gazdasagi teriilet potlasa (,eltolasa”)
A Trtv szerint nem erdéteriiletbe sorolandé terliletek atsorolasa
Az ortodox temetd kijelolése
Kisebb nagysagrendii mddositasok a helyi épitési szabalyzatban
Beépitési szazalék és épiiletmagassag novelése mezégazdasagi dvezetben

D Q0T

Az ¢’ jelli valtoztatastol a Foldhivatal elézetes tajékoztatasra adott véleményét figyelembe
véve az Onkormanyzat visszalépett.

A ,d" jelli csoportot kivéve a tobbi harom valtoztatasnak tébbé kevésbé jelentés kdrnyezeti
kihatasai vannak, melyeket a rendezési tertv alatamaszté munkarésze és jelen vizsgalat
elemez.

A HESZ valtoztatasainak (,d") egy része kifejezetten az el6z6 harom csoportba tartozo
maddositas kornyezeti hatasainak kedvezd iranyba forditasat szolgalja.
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2.1.1. Az M0 gyorsforgalmi at, az liromi csomépont és a kapcsolddd gazdasagi
teriilet

A projekt a szilkséges hatésagi eljdrasokban megkapta az engedélyeket.
Kérnyezetvédelmi hatasvizsgalata megtértént.

Az MO északi szektoranak legfébb jellegzetessége, az alagutban vald vezetés kifejezetten
kdrnyezetvédelmi célt szolgal.

Mig a felszin alatti szakasz a teriiletfelhasznalast — az erddket, Natura2000 teriletet,
borsz6l6 kataszterbe tartozo teriiletet, egyéb mez8gazdasagi terlleteket — nem valtoztatja
meg, a csomdpont felszini létesitményei a mez8gazdasagi terlileteket nagyrészt
kdzlekedési teriiletté valtoztatjak.

Ter(ileti adatok:

A csomdpont teljes tertilete (M1+M2+M3+M4): 24,73 ha
Ebbél véderdd (M2+M3): 3/42ha

kdzlekedési terilet (M1+M4): 21,31 ha
A hatalyos terve szerinti gazdasagi teriilet: 9,55 ha
A csomdpont altal a gazdasagi teriiletbdl effoglalt tertilet (M4+M6): 2,34 ha

Az MO tervdokumentécié nem tartalmazza teliességében azt a valtozast, ami azonban
kdzvetlenil ebbdl a projektbdl ered: az lirdmi gazdasagi terlilet atformalasat.

A 15 évvel ezel6tt kijelolt gazdasagi terilet éppen a csomépont vonzésa miatt keriilt az
adott helyre. A gyorsforgalmi Ut végleges terve azonban 2,34 hektart igénybe vesz ebbél a
gazdasagi terlletbdl, igy azt a csatlakozd terilletsavban - mezégazdasagi terilet
atsorolasaval — pétolja a rendezési terv (a térképen: M5).

Kornyezetvédelmi intézkedések, a kérnyezeti karos hatasokat csékkentd
projektelemek:

Felszin alatti nyomvonalvezetés

Véderdd telepitése (a térképen: M2, M3 - 3,43 ha)

Kerékparut atvezetése

Jelzett turistadt atvezetése

Turistaparkol6 létesitése

Ut menti kokereszt athelyezése

A csomopont kigpiilésével Urdm meglévé és (j gazdasagi teriilete bekétésre keriil

kdzvetlenll a csomdpont (thalézataba (a térképen: M8), mialtal a jelenleg a

falukdzpontot terheld forgalom megsziinik

h A gazdasagi terilet atformalasaval védé zoldterileteket (a térképen: M7 - 0,49 ha)
jeldl ki a tervjavaslat a korabban kijelolt gazdasagi terlleten is (a térképen: M6 - 0,23
ha)

i A véddterilet egyrészt a bioldgiai aktivitasérték fenntartasat biztositja, masrészt a

Budakalasz felél a belteriiletre érkez Ut mellett kedvezéen takarja a gazdasagi

terliletet.

«Q "o o0 oo
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I
Az (irémi csomopont teriiletfelhasznélasi valfoztatésai
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2.1.2. Az M5 jelli gazdasagi csereteriilet kijelolésének megalapozasa

Az MO csomépont miatt elvesztett gazdasagi terlilet poétldsa nyilvanvaldéan és
egyértelmiien a teleplilésszerkezetileg egyetlen és telies mértékben logikus helyen
torténik.
A pétteriilet (csereteriilet)
> ateleplilés meglévé és a fejlesztési gazdasagi terlilete kozé ékelddik,
> kozvetleniil kapcsolodik a megmaradé fejlesztési terlilethez,
> zarvanyterliletként tekinthetd, mert két oldalrol beépitésre szant tertilet, a masik
két oldalrol Ut hatarolja
> illeszkedik a két (meglévd és fejlesztési) gazdasagi tertiletet 6sszekoto és
forgaimukat az MO csomépontra ravezetd thoz (a térképen: M8)

A kedvez0 telepillésszerkezeti adottsag ellenére minden mas csereterillet lehetéséget is
megvizsgalt a terv, mert foldvédelmi szempontbdl — az atlagosnal jobb mindségi termé6fold
- a kijelolés kedvezétlen.

A gazdaségi csereterillet — beépitésre szant terllet - kijelolésére alkalmatlan teriletek
vizsgalata kizarasos alapon tdmasztia ald a telepilésszerkezeti szempontbdl
legkedvezobb (fent leirt) terlilet valasztasat.

A kovetkezd térképek abrazoligk Urom mindazon teriileteit, melyek valamilyen
szempontbdl nem vehetdk szamitasba beépitésre szant teriilet kijeldlésekor.

A kovetkezé terliletfelnasznalasi, telepiilésrendezési kategoriakat vizsgalta meg a terv.

a
Belterilet
Beépitésre szant terilet
Kiilter(leti lakott helyek (farm jellegli beépitések)
Kilterileti kiilonleges tertiletek
b
Kertes mezégazdasagi terilet
c
Erdéteriletek
d
Tajképvédelmi terilet
e
Kdzigazgatasi hatartdl szamitott 200 méteres zéna
f
Nyilvantartott régészeti leléhelyek

Borsz616 termdhelyi kataszterbe tartozo tertiletek
h
Gylimélcs terméhelyi kataszterbe tartozé teriiletek
i
Az MO gyorsforgalmi 0t felszini és felszin alatti létesitményei

UROM KOZSEG - TELEPUPULESRENDEZESI TERV - KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES 8

VELEMENYEZES| DOKUMENTACIO 2020. OKTOBER

Beépitésre szant terlilet kijelolésére alkalmatlan teriletek:

a. Belteriilet
Beépitésre szant tertilet
Kiilterileti lakott helyek (farm jellegli beépitések)
Kilterleti kiildnleges teriletek
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Beépitésre szant teriilet kijeldlésére alkalmatlan teriiletek: Beépitésre szant teriilet kijeldlésére alkalmatlan teriiletek:

b. Kertes mezégazdasagi teriilet c. Erdéteriiletek
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Beépitésre szant teriilet kijelolésére alkalmatlan terlletek:

d. Tajképvédelmi teriiletek
(adatforras: 9/2019 MvM rendelet)

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

2020. OKTOBER

i

i iy

o r"’,f;’"/i”,'."f/ffﬂf/ﬁi}&%.i
T

5
Sy I
17 L aps iy,
ogy/ <R e
2

-,

s
Sl

F LT
il

b el ST
IS

Beépitésre szant teriilet kijellésére alkalmatlan terlletek:

e. Akozigazgatasi hatartol szamitott 200 méteres sav
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Beépitésre szant teriilet kijellésére alkalmatlan terlletek:

Beépitésre szant teriilet kijelolésére alkalmatlan teriletek:

o L g. Borszdl6 termdhelyi kataszterbe tartozo teriiletek
f. Nyilvantartott régészeti lelohelyek (adatforras: BFKH VinGis, Nyakas Hegykdzség, Hegybiro)
(adatforras: Forster Kdzpont)
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Beépitésre szant teriilet kijelolésére alkalmatlan terlletek:
h. Gyiimélcs termébhelyi kataszterbe tartozo teriiletek

(adatforras: https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-noveny)

2020. OKTOBER
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Beépitésre szant teriilet kijellésére alkalmatlan terlletek:

i.
(adatforras: NIF Zrt.)

Az MO gyorsforgalmi Gt Iétesitményei (liromi csomdpont, alagit véd6zéna)

2020. OKTOBER
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A fennmaradt terilletek mez8gazdasagi teriiletek.

A mez8gazdasagi terliletek atlagnal jobb és atlag alattii kategériakba oszthatok.

A PMKH - Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi
F8osztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly 10038/2020 Ugyiratszdmu adatszolgaltatdsa
alapjan az atlagnal jobb mindségli terméfoldek a kdvetkez6k miivelési &g és mindségi
osztaly szerinti bontasban:

Miivelési ag Mindségi osztaly AK érték Teriiletnagysag (ha) | Atlagos AK érték
gyiimdlcsds : 36,50 0,5973 21,31
. 3 [ 4170 ] 59,2720
szanté 4 [ 3480 | 60,1874
32,90
B 3 | 5,20 | 20,9858
gyep (legeld) 3,83

Beépitésre szant teriilet kijelolésére alkalmatlan teriiletek dsszesitése

A fehéren maradt terliletrészeken lehetséges a gazdasagi csereteriilet kijelolése.

A terméféldek minBségi osztalya (Adatforras: Lechner Lajos Tudaskdzpont):
narancs: tlag feletti, zld: atlag alatti
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Az alabbi &bra mutatja a csereteriiletként szamitasba vehetd teriletek megoszlasat a
terméféld mindsége tekintetében.

Z6ld: tlag alatti min6ség, mely terméfold védelmi szempontbél ajanihato,

Narancs: atlag feletti mindség, mely terméf6ld védelmi szempontbol nem ajanlott.

UROM KOZSEG - TELEPUPULESRENDEZESI TERV - KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES 20
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Az a, b, c, helyszinek szerkezeti szempontbél (méret, hatarvonalak, terepviszonyok,
megkdzelités) nem jelentenek redlis alternativat az ,e” jelli terlilettel szemben egyrészt
azért mert a gylimolcs terméhelyi kataszterbe tartoznak, ahol beépitésre szant teriilet nem
jelélhetd ki, masrészt azért sem, mert a ,d” jelli teriileten laké funkcid dominal (lasd az
alabbi Erdétérkép részletet - https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

Az ,€" jelli teriilet ezzel szemben nem csak szerkezetileg kedvez6 (kompakt tertiletegység,
ipartelepi feltaré Uthoz, meglévd gazdasagi terilletekhez, MO csoméponthoz csatlakozik),
hanem részben eleve degradalt, mez8gazdasagi célra nem hasznalt ingatlant érint (lasd az
alabbi Erdétérkép részletet - https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)
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A termé&fold védelmérél szol6 2007. évi CXXIX. térvény 6/B § (2) bekezdése szerint:

#(2) Az egyeztetési eljarasban az ingatlaniigyi hatosdgnak — a (3) bekezdéshen
meghatarozott eset kivételével — kifogast kell emelni, ha a telepilésrendezési eszkéz
készitése, vagy modositasa alapjan kijelolt beépitésre szant teriiletek

a) tébbségében atlagosnal jobb mindségli termbfoldeket érintenek, és a beépitésre szant
teriilet dvezeti besorolasanak megfeleld teriiletfelnasznéldsra hasonlo kérilmények és
feltételek esetén atlagosnél gyengébb vagy atlagos mindséqi terméfbldeken is sor
kertilhet, vagy

b) évezeti besoroldsanak megfelelé teriletfelhasznalasra kell6 nagysagu térmértékben
lehetéség van a teleplilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.”

A fent idézett eldiras alapjan az ingatlantigyi hatésag kifogasolasi kotelezettsége jelen
esetben nem all fenn, mert bar a gazdasagi csereterillet kijelolése atlagosnal jobb
mindségli term6foldon torténik, de ,hasonlé kdriilmények és feltételek” tavolrol sem &linak
fenn az atlag alatti terméfoldeken.

Az eleve gazdasagi terliletek kozé ékelt, allami kdzdttal és ipartelepi bekétéuttal hatarolt
terlllet telepllésszerkezeti alkalmassagat meg sem kozelitik az egyéb lehetséges
terliletek.
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Kornyezetvédelmi intézkedések, a kornyezeti karos hatasokat csékkentd
projektelemek:

A hatalyos szerkezeti terv részlete A szerkezeti tervjavaslat részlete

Az ,a" jelli csereterllethez a ,b" jelli terillet csatlakozik. Ez a szerkezetileg logikusan
ileszkedd tovabbi egy telek tdbbletként jelenik meg az mddositott tervben.

Az (] beépitésre szant tertiletek kdvetkeztében el6alld biologiai aktivitasérték csdkkenést a
c, d, e zdldteriiletek és erdd kijeldlése kompenzalja. Ezek kdzil a ¢’ jelli a mar kijelolt
gazdasagi terilletet csokkenti. Az " jelli erdéteriilet déli savban valé elhelyezkedését a
tervkészités folyaman fellilvizsgaltuk és az ingatlan déli oldalarél annak nyugati oldalara
helyeztiik t, ugyanis ez utobbi régészeti leléhelyet érint.

Az MO csoméponthoz kapcsolodo bekétdut — piros szaggatott vonal jelzi a tervjavaslaton -
megépitése kornyezetvédelmi szempontbol kiiléndsen eldnyds, mert a meglévd gazdasagi
teriilet forgalmatdl mentesiti a falukézpontot.

Az ipartelepi bekotéut a telepiilés Uj és meglévé gazdasagi teriiletét az MO csomépontra
vezeti ra. Kiépitése akkor raciondlis, ha nem mezégazdasagi terilletet keresztez - mely
eset akkor &llna el, ha nem itt jeléinénk ki a gazdasagi csereteriletet - hanem
folyamatosan fel vannak ra fiizve az ipari / kereskedelmi ingatianok.
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Ki kell emelni, hogy terméfold védelmi vonatkozésban a valtozasok 6sszesitése kedvezd
mérleget mutat.

A teleplilésrendezési eszkdzokben (szerkezeti és szabalyozasi terv) az irdmi Kis-domb és
kdrnyéke a 2005. évi alapterv dta erdéteriiletbe volt sorolva. (a fenti abra a 2012. évben
hatalyos telepiilésszerkezeti terv részletét mutatja)

A fterliletek mivelési aga mindvégig mez6gazdasagi (rét, legeld) maradt, de az
Agglétorvény elBirasai miatt nem lehetett erdéterilletb8l mezégazdasagi tertiletbe sorolni
azokat.

A késbbbi mddositasok soran, elsé sorban a jelen fellilvizsgalat eredményeként, a teljes
terlilet visszakerlilt mez8gazdasagi és természetkdzeli besorolasba.
A teriilet nagy része atlagnal jobb mindségii terméfold.
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A termdfold védelmét szolgalo tervi dontések alapjan megallapithatd, hogy a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa eredményeként
az atlagnal jobb mindséqii terméfdld mezégazdasagi tertiletbe sorolt mennyisége
novekszik

az alabbi kimutatas szerint.
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Tertiletméretek:
Uj kijelolés(i gazdasagi terlilet  a 5,60 ha
Uj kijelolést ortodox temetd b 2,88 ha bsszesen: 8,48 ha

Uj kijelolést (2012-2020) atlagnal jobb mindségli terméfold:
mezbgazdasagi terilet: c 16,00 ha

Bar a temetd kijeldlése beépitésre nem szant teriiletként torténik, ezért nem vonatkozik ra
a terméfold védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX. térvény 6/B § (2) bekezdése, valdjaban
csokkenti az atlagnal jobb mindségi terméfoldek mennyiségét. Ezért szamitjuk be az
egyenlegbe az ortodox temetét is. A teriileti mérleg eredményeként ezzel a veszteséggel
egyutt

az atlagnal jobb mindséqii terméfold nyeresége 16,00 — 8.48 = 7,52 hektarral pozitiv.

A terméfold védelmét biztositia, hogy a kijelolt teriilet szabalyozdsara - azaz
igénybevételére — 8-10 éven bellil, a gyorsforgalmi Ut megépitése el6tt nem keril sor. A
csomopont kiépitése el6tt nem valosulhat meg a gazdasagi teriilet, addig a teljes teriilet - a
mar kijeldlt és a csereteriilet is — mez8gazdasaqi szabalyozasban és mivelésben marad.
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2.1.3. A Trtv-ben nem erdéteriiletbe tartozo teriiletek atsorolasa a telepiilési tervben
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A Terlletrendezési torvénnyel vald &ésszhang megteremtése sordn a hatalyos
teleplilésszerkezeti tervben 16vd, a fenti abran jelolt erddket modositja a tervfellilvizsgalat.

A B1-B15 jelli teriiletek valtoznak, melyek kézll a B9 terllet uj erddkijel6lés, a tobbi
erdéterileti besorolas megsziintetése.

A tervfeliilvizsgalat célul tlizte ki, hogy a legtobb esetben faval boritott teriiletek atsorolasa
utén is gondoskodjanak a telelilésrendezési eszkézok a faallomany megtartasarol.

Erre a szempontra hivta fel a DINPI el6zetes tajékoztatasra adott valaszlevelében a
figyelmet:

LA zbldfeliiletek, a biologiailag aktiv teriiletek, a faval boritott teriiletek meg6rzése azonban
mind  kérnyezetvédelmi, mind természetvédelmi, mind esztétikai, telepiilésképi
szempontbdl jelent6s, ezért fontosnak tartjuk a faallomany hosszu tavi megGrzésérol
t6rténé gondoskodast a teleplilésrendezési eszkézokben is.”
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Kornyezetvédelmi intézkedések, a kdrnyezeti karos hatasokat csékkentd
projektelemek:

A HESZ dvezeti elgirasaiban bevezetett védelmek:
> Zoldterlleti besorolas
Faallomannyal rendelkez6 mezégazdasagi teriilet bevezetése
Lakéovezeten belilli fasitott teriilet védelme
Természetkozeli terliletbe vald besorolas
Korlatozott mezégazdasagi 6vezetbe vald besorolas

V V. V V

Részletesen kifejtve a kovetkezé szabalyozasi eldirasok érvényesitik az erdéatsorolasok
utani kdrnyezetvédelmi szempontokat.

B5a jelii teriilet
A lakoteriletektdl korildlelt, karsztbokor erdés legeld - mely részben mér most is helyi
természetvédelem alatt all - természetkdzeli teriilet besorolasba kerl.

B5b jeldi teriilet

Ezen a fterilleten jelentés faallomany nincs, a szabalyozas tehat nem kifejezetten a
faallomanyt védi, de védi a természeti értékeket és a koérnyez6 lakoterilletet egyarant,
amikor korlatozott mezégazdasagi teriiletbe (Ma-3) sorolja a terilletet, melyen beépités
nem megengedett.

B1, B7, B13 jelii teriiletek
A fasult terlilet (B13) és tertiletsavok (B1, B7) j, fadllomannyal rendelkezé mezégazdasagi
Ovezetbe (Ma-4) kerlilnek, ahol a faallbomany megtartasa az eléiras.

B8 jelii teriilet
Kdrnyezetvédelmi intézkedés nem térténik, a terilletsav arok mivelési agban van a patak
mellett, a fas, bokros jelleg fenntartasa a patak kezelésének fliggvénye.

B1a, B1d, B14 jelii teriiletek
A fenti terilletek zéldterlileti besorolast kapnak, ami a fadllomany fennmaradéasat biztositja.

B1b jeldi teriilet
A lakételkeken huzddo fasitott terliletsav a lakotertiletek (Lke-18, Lke-22, Lke-25) dvezeti
eléirasaiban kap védelmet.

B1c jelii teriilet
Kornyezetvédelmi intézkedés nem torténik, a terlilet lakddvezetben van, a fasitott teriilet
fenntartasa mellett beépithetetlen lenne.

B6, B15 jelii teriilet
A Csokavari kéfejtd / viznyeld és az Grdmi viznyeld terlilete — mely ex lege védett barlang
és helyi természetvédelmi oltalom alatt all — természetkdzeli tertiletként kertl besorolasra.

B2 jelii teriilet
Kdrnyezetvédelmi intézkedés nem térténik, a teriilet természetbeni allapota gylimdlcsés.
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B3, B4 jelii teriiletek
Az MO gyorsforgalmi Ut tirémi csomopontja altal elfoglalt teriileten ésszesen 3,43 ha
véderdd kompenzalja a kozlekedési létesitmények altal okozott krnyezetterhelést.

B9 jelii teriilet

A hatalyos terven mez6gazdasagi terliletfelhasznalasban 1évé telek

>
>
>
>
>

természetbeni allapota,

mivelési aga,

az erdészeti nyilvantartas,

a Triv. / erd6gazdalkodasi terilletfelhasznalas,
a Trtv. / erd6k Ovezete,

tekintetében erdéteriilet, ezért a tervjavaslat is erdéteriiletre valtoztatja.
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2.1.4. Az ortodox temetd kijelolése

Az ortodox egyhaz kétédése Urdmhdz Alexandra Paviovna Romanova sirkapolnajanak
megépitése — 1803 6ta — all fenn. Az ortodox egyhaz és a régi6 kapcsolata ennél is
régebbi. A torok hoditas kdvetkeztében Magyarorszagra menekild — ortodox keresztény
hitli — szerbek Rackevén kivil Szentendre, Pomaz vidékén telepedtek le.

A helyszin kijeldlésre tehat Urém killteriilete ésszeriien kinalkozott, amikor emléktemetd
letesitésérdl allamkozi megallapodast j6tt 1étre.

A temetd tobbféle funkcidnak fog eleget tenni.
> Temetkezési hely ortodox hitli magyarok szamara
> Egyhazi emlékhely ortodoxvallastiaknak
> Vendéghaz és szallashely ortodox szerzetesek szamara
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Kornyezetvédelmi intézkedések, a kornyezeti karos hatasokat csékkentd
projektelemek:

A temetd természetszeriien zéldfelileti 1étesitmény.

A tertilet peremén kialakitand6 védétertilet haromszintes névényallomannyal.

A temetd belsd teriiletének fasitasa.

A gyepteriletek létesitése a bioldgiailag aktiv teriileteket ndveli.

A mez6gazdasagi miiveléssel szemben a terillet bioldgiai aktivitasértéke megné.

A beépitésre nem szant terillet beépitettsége minimalis lesz, legfeljebb 3%.

Szabalyozasra a kés6bbiekben - telepiilésrendezési szerz6dés kotése utan - kerl

sor, a terillet addig mez8gazdasagi mlvelésben marad.

h A kdrnyezet teleplilésképi, tajesztétikai megjelenése kifejezetten elényére valtozik
egy olyan nagy zoldfellletli létesitménnyel, melynek turisztikai vonzereje is
jelentds.

i Az emléktemetével Ujabb idegenforgalmi és kulturdlis hangsulyt kap a telepiilés

torténeti kdtddése az ortodox hagyomanyokhoz

«Q 0o o O oo

Aterlilet egy része az atlagosnal jobb minéségii terméfdld azonban beépitésre nem
szant terllet kijelolését nem tiltja jogszabaly.
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2.1.5. A helyi épitési szabalyzat valtoztatasai

Az épitési szabalyzat - HESZ - valtoztatasok egy része kifejezetten kérnyezetvedelmi celt
szolgal. Ezeket az erdéteriiletek atsorolasa fejezet ismertette, itt a HESZ szempontjabol
ismételjiik meg azokat.

Az erdéteriiletek valtoztatasa

Az erdéterilletek atsorolasat mas — természetkozeli, mez6gazdasagi, zoldtertileti, lakd —
Ovezetekbe kompenzalni kell a fadllomany megdrzésének céljabol.

Kornyezetvédelmi intézkedések, a kdrnyezeti karos hatasokat csékkentd
projektelemek:

A fasult teriiletek meg6rzését biztositd eszkdzok a HESZ-ben
> Faallomannyal rendelkezé mez6gazdasagi Gvezet bevezetése.
> Faésitott terlilet védelme lakodvezeten belll.
> Zoldterlleti besorolas

Részben védett gyepteriiletek, karsztbokor erdds terillet védelme a HESZ-ben
> Természetkozeli teriletbe vald besorolas.

Eziisthegyi szdl6teriiltek feltaro utja

Az ezlisthegyi sz6l6 és gylimélcsos terilet telkei két sorban helyezkednek el a Dedk
Ferenc utca felett. A Deak Ferenc utcai alsé teleksor Utkapcsolata megoldott.

A fels, erdd alatti teleksor Utkapcsolattal nem rendelkezik, ezért a telkek feltarasa egy,
kdzvetlenill az erdé peremén kialakult csapason, egymas telekin keresztlil lehetséges.

Kornyezetvédelmi intézkedés, a kornyezeti karos hatasokat cs6kkentd
projektelemek:

AHESZ, illetve a mellékletét alkotd szabalyozasi terv 6 méter széles magan(t kialakitasat
teszi lehetévé a teleksor déli hataran.
Ezaltal
> egyrészt a Natura2000 halozat részét képezé erdd hataran torténd gépjarmi
kézlekedés megsziintethetd,
> masrészt a telkek — a tulajdonosok kbzds megegyezése, a teleksavok kdzos
maganutba valé leadasa esetén - szabalyos Utkapcsolatot kaphatnak

A maganut végén 18x18 méteres fordulét (ideiglenes allapotban 12x12 méteres fordulét) ir
elé a szabalyzat, tovabbi tiltja az Ut lekeritését az északi teleksortol annak érdekében,
hogy a mez6gazdasagi jarmlivek mozgasa, fordulasa biztosithat legyen.

Az 0 eliras és maganut kijelolés lehetévé teszi mez8gazdasagi épitmények elhelyezését
az ingatlanokon, melyek engedélyeztetésére eddig (magan)at hianyaban nem volt méd.

Tehergépjarmdiivek tarolasanak tiltasa lakoteriileten (a Bécsi ut kivételével)

Az Uj el6iras kifejezetten kdrnyezetvédelmi célt szolgal.
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Szennyvizkezelés a vizmindség védelmi teriileten
Az Uj el6iras kifejezetten kdrnyezetvédelmi célt szolgal.

A hatalyos szabalyzat a szabalyozasi tervben jeldlt nyilt karsztteriileteken kizarélag
kézcsatornara vald rakétés esetében tette lehetévé a beépitést.

A kézmlivekre vonatkozo eldiras kiegészll azzal, hogy a vizminéségvédelmi teriileteken -
ha azok nem a nyilt karsztteriiletbe esnek (ahol eleve csak kozcsatornara kotés mellett
lehet épitkezni) és a kozcsatorna még nem épiilt ki — kizarélag zart szennyviztarozo
létesitheté a szennyviz fogadasa céljabdl, azaz egyedi tisztitd berendezés nem telepithetd.

2.2. aterv osszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal

Urdm Kozség telepiilésrendezési tervének feliilvizsgalata megfelel a magasabb szintii
terveknek, programoknak.
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo 2018.
évi CXXXIX. torvény — Trtv.
o A terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd
szabalyozasarol sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet
o Pest Megye Onkorményzata Kozgy(ilésének 10/2020. (V1.30.) énkormanyzati
rendelete
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3. A TERV, ILLETVE PROGRAM, VALAMINT A VALTOZATOK MEGVALOSITASA
KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

3.1. a terv céljainak Osszevetése a terv szempontjabol relevans nemzetkozi,
kozosségi, orszagos vagy helyi szinten kitiizott kornyezet- és természetvédelmi
célokkal

A valtoztatasok semmilyen szintli kornyezet- vagy természetvédelmi oltalom alatt allé
teriiletet nem érintenek.

3.2. kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a
tervben

Az egyes valtoztatasok az alabbi kornyezetvédelmi megfontolasokkal keriiltek
kidolgozasra:

MO gyorsforgalmi ut és iromi csomépont valamint a kapcsolodé gazdasagi teriilet
o alagutban valé nyomvonalvezetés
véderddk kijelolése a csomépont koril (3,43 ha)
zbldteriiletek kijelolése a gazdasagi teriilet mentén (0,72 ha)
kompakt telepiilésszerkezet kialakitasa, zarvanyterllet felhasznalasa
az atlagnal jobb mindségi termdfold igénybevételének kompenzalasa (+7,52 ha)
a teleplilés meglévé gazdasagi forgalmatél mentesiil a belteriilet a fejlesztés
kévetkeztében
o akulturalis (k8kereszt) és idegenforgalmi (turistautak) értékek megdrzése

O O O OO

Az erdéteriiletek atsorolasa az Trtv. szabalyainak megfeleléen
o afizikai allapotban ténylegesen fasult terilletek fenntartasa
fasitott mezégazdasagi dvezet eldirasa a HESZ-ben
erdéterllet zoldterliletoe sorolasa
erdéterllet természetkdzeli terliletbe sorolasa
lakoteriileten 15 méteres fasitott teriletsav védelme a HESZ-ben

O O O O

Az ortodox temet kijelolése
o haromszintes zoldfellilet veszi kérbe a teriletet
o beépitésre nem szant teriletként jeldli ki a terv a temet6t

A HESZ viltoztatésai
o fasitott teriiletek megdrzése
karsztbokros teriiletek beépitetlenségének megdrzése
lakoterllet kdzé ékelt mez8gazdasagi terlilet beépitetlenségének megérzése
vizvédelmi terilletek szennyvizkezelésének szabalyozasa
lakotertiletet zavar6 tehergépjarm(i forgalom korlatozasa

O O O O

Mezégazdasagi 6vezetben a beépithetéség novelése, épliletmagassag novelése
o Az el6zetes tajékoztatasra érkezett valaszokat, elsésorban a Foldhivatal el6zetes
tajékoztatasra adott véleményélt figyelembe véve a tervezett valtoztatastdl az
Onkormanyzat visszalépett.
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3.3. a terv céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek (2.2.) céljaival valé
konzisztenciaja kornyezeti szempontbol

A tervezett valtoztatasok a magasabb rendl tervekkel dsszhangban vannak. Ezt a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a terv szamara el6irja, azt kotelezéen igazolni kell.

A terv elemeinek egymassal valé Gsszhangjaban a kémyezetvédelmi szempontok a
kévetkez6k szerint érvényesiilnek.

MO gyorsforgalmi ut - liromi csomopont — gazdasagi teriilet

A harom projektelem szorosan Osszefligg, a gazdasagi terlilet éppen a csomépont
létesitése miatt lett kijeldlve 15 évvel ezelétt.

A csomédpont részletes tervezése kovetkeztében kialakult allapot kdvetkezménye a
gazdasagi terillet arrébb helyezése vagy masképp kifejezve az elfoglalt teriilet
kompenzalasa csereteriilettel.

A tervi dontés lényege, hogy a gazdasagi teriilet egésze maradjon ugyanitt, annak egy
része nem helyezheté at a teleplilés mas részére.

A tervben megjelend tertiletkijeldlések kdrnyezetvédelmi szempontbél koherens rendszert
alkotnak: véderd hatarolja a csomépont létesitményeit, zoldteriilet és véderdd hatarolja a
gazdasagi terlileteket.

A csomdpontra ravezetd ipartelepi bekotéut nem csak a kompakt gazdasagi terilet
forgaimat biztosita mas teriiletek zavardsa nélkiil, hanem mentesiti a belteriilethez
kapcsolodé meglévd gazdasagi tertilet forgalmatdl a kézponti lakoterlletet is.

Erdéteriiletek atsorolasa — fasitott teriiletek megdrzése

Az erddteriileti kijeloléseket Ugy sziinteti meg a terv, hogy egyuttal biztositia a HESZ
Ovezeti eldirdsain keresztiil a fadllomany megtartasat.

Ortodox temetd
A temetd kijelolésével a kérnyezet zoldfelileti jellege erdsebbé valik. A védo- és a belsé

fasitas, a gyepteriiletek kialakitasa telepllésképi, tajesztétikai és idegenforgalmi
szempontbdl tobbletértéket hoz létre.
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3.4. a jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel dsszefiiggésben Iévé elemeinek
ismertetése

3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési teriilet esetén, illetve, ha a hatasteriilet foldrajzilag
lehatéarolhatd, a teriilet azon kémyezeti jellemzbinek azonositasa, amelyeket a terv
megvalbsitasa valoszintileg jelentésen befolyasol

A gyorsforgalmi Ut létesitményei: a 10-es és 11-es Ut Osszekétése, az romi és a
pilsiborosjendi csomoponti kapcsolatok a kdrnyezet forgalmi viszonyait 10 éves tavlatban
megvaltoztatjak. Ez azonban nem a jelen tervmddositas kévetkezménye.

Az (irémi csomdponthoz kapcsolodd gazdasagi terillet a falu szdmara olyan gazdasagi
elényt jelent, melyhez — a csoméponthoz valé kézvetlen kapcsolat miatt — nem tarsul
kérnyezeti hatrany.

A gazdasagi teriilet kijelolése olyan szlikségszerliség, mely nélkiilozhetetlen a telepiilés
fejlédéséhez. A meglevd gazdasagi terillethez és az autdpalya csomoéponthoz torténd
csatlakozas ésszerii javaslat, mert nem a teleplilés mas, értékesebb terlileteit veszi
igénybe.

A gazdasagi teriilet feltaré Utja kifejezetten el6nyt jelent, mert arra raflizhetd a meglévé
gazdasagi 6vezet is, tehat a falukdzpont terhelése csdkkenni fog.

3.4.2. a kbrnyezeti allapot eqyéb jellemzbinek leirésa (eltartoképesség, terhelhetéség)

A tervezett valtoztatdsok a taj eltartoképességét nem csokkentik. A jelenleg fas
novényzettel fedett teriiletek olyan teriletfelhasznalasi egységbe keriiltek, melyek a fas
névényzet megtartasat garantaljak. A helyi épitési szabalyzat kdveti a teleplilésszerkezeti
valtozasokat az el6irasokkal, tovabb erésitve a garanciakat.

A tervezett autopalya csomopont megvaldsitdsahoz szikséges valtoztatdsokat
Ossztarsadalmi érdek miatt az dnkormanyzatnak vallalnia kell. Kedvezd, hogy az autopalya
megeéplilésével csokkenni fog az atmend forgalom, jelentdsen csokkenni fognak a
kérnyezeti artalmak.
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3.4.3. a fenndlld kémyezeti konfliktusok, problémak leirasa és mindezek varhaté alakulasa,
ha a terv nem valosulna meg

Az alcimben jelzett problémakor két szempontbdl vizsgalhato.

A. Ha a terv masképp valosul meg

A nagy horderejli valtoztatdsok szempontjabél optimalis megoldasokat vélasztott a terv,
mint azt jelen dokumentacio elemezte.

Az MO gyorsforgalmi Ut optimalis kijelélése — korabbi, regiondlis tervszinteken - sokréti
vizsgalatok alapjan tortént meg.

A kapcsolodd gazdasagi teriilet kijeldlésének optimalis - s6t: egyetlen lehetséges -
kijelolését jelen dokumentacio elemzése tartalmazza.

Az ortodox temetd tervezetét kedvezd helyzete és kulturalis jelentbsége igazolja.

B. Ha a terv nem valosul meg
A kisebb — HESZ-t érinté — finomhangolasok elmaradasa a kovetkez6k miatt lenne
hatranyos.

Nem lehetne a zajos munkafolyamatot zart térrel hatarolni, ha a HESZ madositasa nem
tenné lehetévé. (Kobanya utca hrsz: 1701)

Tovabbra is folytatddhatna az Ofalu évszazados struktirajanak atalakulasa, ha a
hagyomanyos falusi hazak helyén kétlakasos Uj fejlesztések jelennének meg.

A Dedk Ferenc utca (sz6l6hegy) szabalyozasa nélkil nem keriilhetne természetben
helyére az ut telke és nem lehetne tiszta helyzetet teremteni az épitési jogok szdméra sem
a lakételkek beépitése (megkozelités!) sem a kozteriileti épitkezések (kozmivek)
szamara.

A szbléhegyi feltard Ut (maganut) nélkil a sz6lébirtokok jogilag megkodzelités nélkiil
maradnak, természetben pedig a Natura2000 védelem alatt all6 erdd kézvetlen kbzelében
maradna a - szolgalmi jogos - feltaro Ut.
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3.5. a terv megvaldsulasaval kozvetleniil vagy kozvetve kornyezeti hatast kivalto
tényezok, okok feltarasa, kiilonds tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett
intézkedésekre, amelyek

3.5.1. természeti erbforras kozvetlen igénybevételét vagy kérnyezetterhelés kbzvetlen
eléidézését jelentik

Kozvetlen természeti er6forras igénybevételével — term6fold csokkenéssel - jar az
autépalya csomoponttal dsszefliggésben tervezett valtoztatasok, valamint a gazdasagi
terlilet kijelolése. Ezek a valtoztatdsok 1ényegében altalanos mezbgazdasagi és erdd
terliletfelhasznalasi egységet érintenek. Az erdé nem része az Erd6allomany adattarnak,
atsorolasat az 2018. évi CXXXIX. torvény lehetdveé teszi.

3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdaségi folyamatokat valtanak ki, vagy dsztbnéznek, amelyek
kozvetett modon kdrnyezeti kbvetkezménnyel jarhatnak (kiilbindsen azok, amelyek olyan
befektet6i, termel6i vagy fogyasztoi magatartast valtanak ki, vagy dszténdznek, illetve
egyéb olyan tendenciékat ersitenek, amelyek természeti eréforras igénybevételéhez vagy
kbrnyezetterheléshez vezethetnek, olyan fajta beruhdzasokat, fejlesztési irdnyokat
részesitenek elényben, amelyek tovabbi kérnyezetterhel6 vagy igénybevevo fejlesztéseket
vonzanak, 6szténbznek vagy ha kumulativ hatasok léphetnek fel)

A gazdasagi terilet kijel6lés nem jarhat semmilyen tobblet kdrnyezetterheléssel. Az
Ovezetben csak olyan tevékenységek engedélyezheték, melyek védendd — elsésorban
lako — funkciét nem zavarjak.
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3.6. az el6z6 pontok szerint meghatarozott informaciokbdl kiindulva a terv
megvaldsitasa esetén varhatd, a kornyezetet ér6 hatasok, kornyezeti
kovetkezmények eldrejelzése

A tervezett valtoztatasok a kdrnyezetmindség valtozasat egyensulyban tartjak.

Az MO vonzasa kovetkeztében megndhet a gépkocsi hasznalat a térségben, de a
kézlekedési viszonyok javitasaval kisebb terhelés jut a telepliléskozpontra, a csillaghegyi
kapcsolatra. Az MO Gromi és 10-es Uti csomoépontja egyarant kifelé - és nem a kdzponton
keresztlil - vezeti a gyorsforgalmi Ut helyi forgalmat.

3.7. a kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv és a valtozatok értékelése, a
kornyezeti szempontbol elfogadhaté valtozatok meghatarozasa

Véaltozatok értékelése a gazdasagi csereterlilet vonatkozasaban az eléz6ekben
részletesen megtortént.

Az elemzés kimutatta, hogy mas valasztasi lehetéség nincs legfeliebb a lemondas a
gazdasagi terillet egy részérdl. Ezt a telepiilés nem vallalja, hiszen a fejlesztési koncepcio
egyik lényeges pillére, hogy az intenziven fejl6dott lakoterilleteket gazdasagi tevékenység,
munkahelyi dvezet egészitse ki.

Az ortodox temetd helyének kivalasztasa ennél kevésbé kotott. A helyszin kivélasztasat az
alapozta meg, hogy féutvonalhoz, buszmegallbhoz kozel fekszik, ugyanakkor a
lakoterlletekhez képest intim kdrnyezetbe kertil.

Elvetésre kerlilt az elézetes megkeresésben P jelli tertilet terméféld védelmi szempontok
alapjan.

Ugyancsak tdbb véaltozat késziilt a B jelii erdéterilletek atsorolasat illetéen. Tobb helyen az
altalanos mezégazdasagi terilet helyett a természetkdzeli teriiletbe sorolast vélasztotta az
onkormanyzat.
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4, A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPO
KORNYEZETRE KAROS HATASOK ELKERULESERE, CSOKKENTESERE VAGY
ELLENTETELEZESERE VONATKOZO, A TERVBEN, ILLETVE PROGRAMBAN
SZEREPLO INTEZKEDESEK KORNYEZETI HATEKONYSAGANAK ERTEKELESE,
JAVASLATOK EGYEB SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

Az Orszagos Erdéallomany Adattarban szereplé erdé igénybevételére a médositas soran
nem keril sor.

A B jelli erdk atsorolasakor mindig a természetbeni allapotnak leginkabb megfeleld
terliletfelhasznalasi egységre kerlilt a valasztas.

5. JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI SZEMPONTU INTEZKEDESEKRE,
ELOIRASOKRA, FELTETELEKRE, SZEMPONTOKRA, AMELYEKET A TERV ALTAL
BEFOLYASOLT MAS TERVBEN, ILLETVE PROGRAMBAN FIGYELEMBE KELL
VENNI

6. A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPG
KORNYEZETI HATASOKRA VONATKOZOAN A TERVBEN, ILLETVE PROGRAMBAN
SZEREPLO MONITOROZAS| JAVASLATOK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB
SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

Jelen kornyezeti vizsgalat és értékelés Urdm telepiilésszerkezeti tervének modositasra
vonatkozik. A telepillésszerkezeti tervre alapozva, azzal ésszhangban készil el a helyi
épitési szabalyzat és melléklete a szabalyozasi terv.

A HESZ érvényesiti a zoldteriiletekre és zoldfeliiletekre vonatkozo szabalyokat. Ezektd|
varhatok a tervezett valtozas kedvez6 kornyezeti viszonyai.

Az MO gyorsforgaimi Ut létesitményeit illetéen annak miiszaki tervezési folyamata
tartalmazza a telepilésrendezési tervben tervezett intézkedéseket.

A gazdasagi terilletet csak akkor lehet szabalyozni, amikor az {rémi csomopont
megvaldsitdsa konkrét kozelségbe kerll, mert az Ut- és kézmiikapcsolatokat csak azzal
Osszhangban lehet kiépiteni. A szabalyozashoz a tulajdonosokkal teleptilésrendezési
szerzGdéseket kell kotni.

Az ortodox temeté szabéalyozasat a tulajdoni helyzet megvaltoztatasa — megvasarlas -
utan, az egyhaz és az énkormanyzat kézott megkdtendd telepiilésrendezési szerz6dés
alapjan lehet megtervezni.

7. AZ 1-6. PONTOKBAN MEGADOTT VALAMENNYI INFORMACIORA KITERJEDG
KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

Az Urdém telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalata soran tervezett modositasok
jelentések a falu fejlédése szempontjabol, de az Uj telepiilésszerkezeti elemek szama
kevés.
llyen az ortodox temet6 kijeldlése és a gazdasagi teriilet elcstsztatasa az eddigi kijelolt
terlilethez képest.
Az MO vonatkozasaban is csak pontositasok torténnek, mert az mar a hatalyos tervnek is
része volt,
A valtozasok a magasabb rend(i jogszabalyok — els sorban a Trtv. - altal kijelolt kereteken
bell torténnek.
A varhaté kornyezeti hatasokra a tervezett megoldasok reagalnak:

o abiologiai aktivitasérték szinten tartasaval,

o a fas novényzettel rendelkezd terlletek védelmével a fas szar( ndvényzet

megtartasaval,

o azoldfelileti rendszer fejlesztésével,
a kozlekedési viszonyok javitasaval,
o akotelezé kozlizemi szennyviz elvezetéssel.

o
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