UROM KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA VELEMENYEZES| SZAKASZ

Urém Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
..12020. (... ...) Kt sz. hatarozata
_aT7/2017 (Vi.28.) Kt sz. hatérozattal jovahagyott
Urom Kozség telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Urém Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 77/2017 (Vi.28.) Kt sz. hatarozattal elfogadott Urém
Kozség kozigazgatasi teriiletére késziilt teleplilésszerkezeti tervét az alabbiak szerint modositja.

1.

A 77/2017 (V1.28.) Kt sz. hatarozat (tovabbiakban: H.) 2, 3. melléklet helyébe e hatarozat 1, 2. mellékle-
tét képezé ,UROM KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE — TERULETFELHASZNALAS’ cimii
TSZT-1 jelti, U-20-01 tervszamt és az ,UROM KOZSEG TELEPULESSZERKEZET! TERVE - VE-
DELMEK ES KORLATOZASOK” cimii TSZT-2 jelti, U-20-01 tervszamu terviap 1ép.

2
A H. 1. melléklet 1. pontja , TERULETFELHASZNALAS ES TERULETI MERLEG" tablazat helyére e
hatérozat 3. mellékletét képez6 , TERULETFELHASZNALAS ES TERULETI MERLEG tablazat kerill.

3.

AH. 1. melléklet 3. pontja "ZOLDFELULETI RENDSZER" 3.3 pontja kiegésziil a kévetkezo sorokkal:
Faallomannyal rendelkezé mezégazdasagi terilletek
Lakoterilet fasitott savja a Budai Gt mentén
Természetkdzeli terliletek

AH. 1. melléklet 5. pontja "KOZLEKEDES" 5.2.3. pontja kiegésziil a kévetkez6 sorral:
Ezlisthegyi sz6l6k feltard utja

AH. 1. melléklet 6. "KOZMUELLATAS" pontja kiegésziil a kévetkezo sorral:
Egyedi szennyvizkezelé berendezés, vagy tisztitbmezével ellatott oldémedencés miitargy nem
alkalmazhato nyilt karszt tertileteken és a vizminGségvédelmi tertileteken.

A H. 1. melléklet 8. "VEDOTERULETEK" pontja elsé francia bekezdése kiegésziil a kévetkezd 4. pont-
tal:
4. Egyedi szennyvizkezel§ berendezés, vagy tisztitbmezével ellatott olddmedencés miitargy al-
kalmazasa.

AH. 1. melléklet 8. "VEDOTERULETEK" pontja 8.5. pontja helyére a kivetkezé szoveg kerill:
8.5 Viznyel6 védéteriilete:
A szabalyozasi terven abrazolt viznyeldk 20 méteres sugaru kérzete nem burkolhatd, kizarélag
zoldfeliilet létesithetd, 25 méteres sugaru korzetében éplilet, épitmény nem létesithetd.
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8.
AH. 1. melléklet 9. "VALTOZASOK" pontja kiegésziil a kivetkezé 9.6-9.13 pontokkal:

9.6. MO gyorsforgalmi it csomdpont kijelolése — 19,2 ha

9.7. MO gyorsforgalmi Ut csomdponthoz kapcsolddo véderddk kijelolése — 3,42 ha

9.8. MO alagut védelmi zdna kijeldlése — nyomvonal

9.9. MO csoméponthoz kapcsolodd gazdasagi teriilet modositasa — csokkenés, ndvekedés
egyenlege: +2,98 ha — hrsz (ndvekmények): 064/28 — 064/31, 064/71, hrsz (csokkené-
sek): 064/47 — 064/58, 064/32 — 064/37

9.10. MO csomoponthoz kapcsolodd gazdasagi terliletek zéldfeliileteinek kijelolése — 0,72 ha

9.11. A terliletrendezési tervben és ez erdészeti nyilvantartasban nem szerepl6 erdék atmi-
nésitése mezégazdasagi teriiletre, természetkozeli terliletre, zoldterliletre, lakoteriiletre

9.12.  Ortodox temeté kijelolése — 4,38 ha — hrsz: 08/11 — 08/17

9.13.  Péterhegyi lakéteriilet hatar kiigazitasa — +326 m2 lakodvezet, hrsz: 053/2 része
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9.
A H. 1 melléklet 10. " A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA " pontja
helyére a kovetkez6 széveg kerill:

10.1. Térségi teriiletfelnasznalas

Urém teriletén a mezdgazdasagi térség nagysaga: 245,20 ha
A telepiilésszerkezeti terven mezgazdasagi terliletbe sorolt mezégazdasagi térség nagysaga:
204,42 ha, azaz 83,37 %

Urém tertiletén a telepiilési térség nagysaga: 326,91 ha

A beépitésre szant terlilet megengedett ndvekménye a fenti érték 2 %-a: 6,54 ha
A telepiilésszerkezeti terven Uj beépitésre szant teriilet: 5,16 ha

Tovabbi megengedhetd névekmény: 1,38 ha

10.2. Telepiilési erdéteriilet nagysaga
Urém tertiletén az erddk dvezetének nagysaga: 66,20 ha

Ebbél a teleplilésszerkezeti tervben nem erdéteriiletbe van sorolva:
Kalvaria (zoldterilet): 1,83 ha, hrsz: 320/2
Erdészeti bemutaté teriilet (kiilonleges teriilet): 1 ha, hrsz: 036/9

10.3. Orszagos és térségi ovezetek
Az orszagos és térségi Gvezetekre vonatkozé eldirasoknak a terv megfelel az alabbiak szerint.

10.3.1. Magteriilet, 6koldgiai folyosé évezete - Trtv
Az Urom terliletére eso térségi vezetben beépitésre szant terlilet nincs kijeldlve, ezért a terv az OTrT
és a BATIT el6irasainak megfelel.

10.3.2. Erd6k évezete — Trtv
Az Urom terliletére eso térségi vezetben beépitésre szant terlilet nincs kijeldlve, ezért a terv az OTrT
és a BATIT el6irasainak megfelel.

10.3.3. J6 termbhelyi adottsagu szantok Gvezete — MvM
Az Urom terliletére eso térségi Ovezetet érinti az Ortodox temetd, kotelezé eldiras azonban nincs az
Ovezetre ezért a tervaz OTrT és a BATIT elSirasainak megfelel.

10.3.4. Tajképvédelmi teriilet dvezete — MvM

A tajképvedelmi teriilet a telepllési tervben ki van jeloive, a tajielleg megérzendd elemei a tervben sze-
repelnek, a tajképvédelmi eldirasokat a HESZ tartalmazza, ezért a terv az MvM rendelet eléirasainak
megfelel.

10.3.5. Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete - MvM
A vizvédelemmel érintett teriiletek a teleptilési tervben ki vannak jeldlve és a felszin alatti viz védelmere
vonatkozoé eldirasokat a HESZ tartalmazza, ezért a terv az MvM rendelet eldirasainak megfelel.

10.3.6. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete - MvM
Akiilénleges banyateriilet a telepiilési tervben ki van jelolve ezért a terv az MvM rendelet el6irasainak
megfelel.

10.3.7. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete — PmTrT
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10.
AH. 1 melléklet 11. "BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE" pontja helyére a kdvet-
kez6 szbveg kerdil:

Ujonnan beépitésre szant teriiletek

A B. c.| D E] F G. H.
meglévé tervezett
jel* ha | ter-felh. | BAE | ter-felh | BAE vesztesé
B1b,B1c | 0,6456 | E 9 Lke 2,7 | (9-2,7)x0,65 -4,095
L1a 2,5334 | Ma 37 |Gksz |04 |(3,7-0,4)x2,53 -8,349
L2 0,0326 | Ma 37 |Lke 2,7 | (3,7-2,7)x0,03 -0,030
M5 2,6021 | Ma 37 |Gksz |04 |(3,7-0,4)x2,60 -8,580
0sszesen: -21,054
Uj véderddk és zoldteriiletek
A. B. C.[ D E] F G. H.
meglévé tervezett
jel ha ter-felh. | BAE | ter-felh | BAE nyereség
L1b 0,5904 | Ma 37 |E 9 (9-3,7)x0,59 3127
M2 1,4762 | Ma 37 |E 9 (9-3,7)x1,48 7,844
M3 1,9515 | Ma 37 |E 9 (9-3,7)x1,95 10,335
M6 0,2253 | Ma 37 |Z 6 (6-3,7)x0,23 0,529
M7 0,4903 | Ma 37 |Z 6 (6-3,7)x0,49 1,127
0sszesen: 22,962

*A betlijelek megegyeznek a 2020. oktdberben készitett Megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat
munkarészben szerepld betijelekkel.
A fentiek alapjan
a biolbgiai aktivitasérték 22,962-21,054=1,908 értékszammal névekszik,
mely érték a késdbbi telepiilésszerkezeti tervmaddositas soran figyelembe vehetd.

1.
Jelen hatarozattal jovahagyott Teleplilésszerkezeti Terv médositott rendelkezései a megallapitast kéve-
t6 30. napon Iépnek hatalyba.

Hataridd: 2020. ... ...

Felelds: Polgarmester
Féépitész
Laboda Gabor sk. dr. Bartholomaei Krisztina sk.
polgarmester jegyz6

A kiadmany hitelédl:

Urém, 2020. ....... ...
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1. TERULETFELHASZNALAS ES TERULETI MERLEG
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A. B. C. D, E.
1. 5% 23 8
- . fl)~ N —‘= D~ c:
:ﬁg;;?; Sdr;es\;ezese, teriilet jellemzje g é g ?E, %
2. | BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT TERULETEK
3. | Lakéteriiletek 257,8
4. | Kisvarosias lakoteriiletek 1,0 4.4
5. | Bécsi Ut — TlicsOk utca beallt, tarsashazas teriiletek, 30 %-os be- | R+CS 15
6. | Péterhegy épitettség, 40 %-os zoldfelileti arany, 2-3 | R+CS 29
szintes beépités
7. | Kertvarosias lakoteriiletek 0,6 |1059
8. | a megvalésitas idérendi 2-4 lakasos, 20-30 %-os beépitettség, 1-2
sorrendjében: szintes beépités
9. | Rokahegy I. — 1996 bedllt terilet R+CS 12,7
10| Péterhegy — 1999 bedllt terilet R+CS 18,9
11| Ezlsthegy — 2002 bedllt terilet R+CS 8,0
12| Taborfold — 2003 bedllt terilet R+CS 23,9
13| Rdkahegy II. - 2005 kiépulben R+CS 49
14| Natura villapark — 2006 beallt teriilet R+CS 3,7
15, Panoramaliget — 2007 kiépulben R+CS 16,1
16, Volgyliget — 2012 kiépul6ben R+CS 17,7
17, Falusias lakoteriiletek beallt lakéterliletek, 1-2 lakas, (csak a kis 05 |1475
telkeknél kihasznalt) 30 %-os beépitési
lehetéség, foldszint - tetétérbeépitéses
magassag
18.| Kdzponti telepiilésmag védendd hagyomanyos beépités, R(CS) 94,4
lakoteriileten elszortan: alapellatas (pl.
bodlcsdde), kereskedelem, szolgaltatas is,
kézte intézményterllet is (pl. kdnyvtar)
19, Bécsi Ut — Tiicsok utca lakoépuletekben és 6nalldan kereskede- R(CS) 59
lem, szolgéltatas is
20, Széchenyi telep az Urémi uton kereskedelem, szolgéltatds | R(CS) 22,7
is
21, Sadove alacsony intenzitasu (20%), kis magassagu | R 16,0
lakoterilet
22| Volgyliget bévitése — 2017 | fejlesztési terlilet egységes utcaképpel, R+CS 55
sajat kdzosségi terliletekkel

7710

2% |&8 | ©
tertiet megnevezese, terlilet jellemzéje g %: ) % 5
elhelyezkedése 3 |@e&| 7
24| Telepiiléskozponti és intézményi teriiletek 12 12,7
25 Kozponti telepiilésmag — | hagyomanyos falukdzpont siir(i beépités- | R+CS 58
oktatasi, egyhazi éplile- sel és forgalommal
tek, igazgatas
26,/ Panorama ligeti / Ddzsa Uj kertvarosi jellegii kézpont nagy forga- R+CS 37
Gyorgy uti alkdzpont — lommal
kereskedelem, egészség-
gy
27, Rokahegy minikdzpontok — kereskedelem, vendégla- | R+CS 19
Téborfold tas
28, Bécsi Uti csomopont in- funkciojat keresé, valtakozo felhasznalasi | R+CS 1,3
tézményterlilete két ingatlan (volt kemping, autészalon)
29, Gazdasagi teriiletek 243
30, Ipari és kereskedelmi szolgaltato teriiletek 1,2 24,3
31, Avolt szévetkezeti koz- | ,nétt” jellegl, beallt lizemi terliletek, termé- R+CS 11,6
pont teriiletén és kor- szeti védelem alatt 1év viznyeld korll
nyezetében
32| A Dbzsa Gyorgy ut mel- | maradvanyteriilet a 1108-as fout és a Ci- R+CS 0,5
letti kéfaragd lizem gany arok kozott
33, Atervezett MO csomé- | szabalyozatlan fejlesztési teriilet, terilete R+CS 12,2
pont mellett részben a tervezett kozlekedési teriiletre,
részben atlagnal jobb mingségl védendd
terméfoldre esik
34, Kiilonleges beépitésre szant teriiletek 11
35, Banya a lakoteriletek altal korbevett ipari tevé- R+CS (05 79
kenység nagy forgalommal és zajhatassal
36, Temetd miikodo és fejlesztési teriilet R 05 2,8
37, Sportteriilet (Budai ut) fejlesztési teriilet R 0,5 0,3
38, Beépitésre szant teriilet 6sszesen: | 305,8

Kozmlivesitettség jelmagyarazata:
R+CS részleges kozmivesitettség és kdzlizemi vagy kdzcélu ellatassal biztositott szennyvizelvezetés
R(CS) részleges kdzmivesitettség és — amennyiben a kdzterlilet ingatlannal hataros részén rendel-

R

kezésre all - a kozlizemi vagy kdzcéll ellatassal biztositott szennyvizelvezetés.

részleges kdzmiivesitettség
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A B. C.
o]
1. | terlilet megnevezése, elhelyezkedése terllet jellemzéje %
=
[
2. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
3. | Kozlekedési és kozmii teriiletek 34,2
4. | Kiemelt fontossagu utak
5. | 1108 — Budakalaszi it (Dbzsa Gyorgy Ut, Urdmi (t) meglévé elemek
6. | 11105 - Pilisborosjendre vezet6 Ut (F6 utca)
7. | 11101 - Budai ut (Pilisborosjendre vezet6 Ut)
8. | Csillaghegyi tt
9. | F6 utca
10/ 10-es Ut a kozigazgatasi hatar tiloldalan
1" Ipartelepi bekotdut (lizemi forgalom kapcsolata a Budaka-
| laszi Ut felg)
12 MO autéut fejlesztési elemek
13| Rékahegy / MO csomépont kdzotti - gy(ijtéut
14| Barackos - Mezégazdasagi feltaré ut
15/ Volgyliget — gy(ijtéat
16, Sadove / telepiiléskdzpont — kerékparos Ut
17/ Deék Ferenc utca rendezése folyamatban
18/ Zoldteriiletek 12,12*
19 Kélvaria 1,8
20/ Sportpalya 1,1
21 Kozponti jatszotér 04
22| Alexandra Pavlovna sirkapolnaja 0,3
23/ Taborfoldi jatszotér 0,07
24 Roékahegyi jatszotér (nem kdzpark besorolasban)
2 Rokahegyi Ut és Kébanya utca | funkcid nélkiil, magan tulajdonban 54
| kozotti zoldtertilet
26, Panorama ligeti kozpark fejlesztési terilet 0,2
27 Volgy ligeti kozpark fejlesztési terilet 0,8
28 F6 utca zoldfellilete (nem kdzpark besorolasban)
29 Volgyligeti kispark fejlesztési 0,05
30, Péterhegyi park fejlesztési
31, Gazdasagi teriilet fejlesztési
Arokmenti park funkcié nélkili magantulajdonban
Kéhegyi erdd Erdballomany Adattar szerinti védelmi, de nem
Péterhegyi erdé védett besorolasban (talajvédelmi erddk) 217
MO csomépont fejlesztési
Gazdasagi terilet fejlesztési
Budakalészi ut mellett
41 Budai Ut mellett volt hulladéklerakd 2,6
42 Rokahegyi (6nk.) 0,7
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43| Mezégazdasagi teriiletek 225,33
44| Kertes mez8gazdasagi terilletek 16,8
45/ Sadove 16,8
46| Altalanos mez8gazdasagi teriiletek 208,53
47| Vizgazdalkodasi teriilet 3.1
48, Cigany-arok 3,1
49| Természetkozeli teriiletek 8
50, Csokavari kéfejté 1,3
51 Kisdomb és kornyéke 6,2
52 Urdmi viznyeld és kornyezete 0,5
53] Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 8,6
54| Sportteriilet (Budai t) fejlesztési 1,1
55, Erdészeti bemutato teriilet (Mészégetd utca) fejlesztési 14
56 Vizmii 0,6
57| Ortodox temetd fejlesztési 43
58, Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 359,93
59, Kozigazgatasi teriilet 6sszesen: 665,0

* a kdzpark funkciot betoltd, de nem kdzparkba sorolt zéldfeliiletek teriilete nélkiil

(A mezbgazdasagi terlilet mérete eltér a mezégazdasagi térségnek vald megfelelésnél kimutatott me-
z6gazdasagi terlilettél, mert az erd6gazdasagi térségben és a telepiilési térségben is van mezégazda-
sagi terlilet)

(Az erd6terlilet mérete eltér az erdégazdalkodasi térségnek vald megfelelésnél kimutatott erdéter(ilettdl,
mert a telepilési tréségben és a mezégazdasagi térségben is van erdéteriilet)
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