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Urém Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
13/2017 (V1.29.) 6nkormanyzati rendelete

UROM KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

(A moédositasara kiadott 4/2019 (111.28.), 11/2019 (VI.27.) 6nkormanyzati rendeletekkel egyiitt)

egységes szerkezetben

Urém Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdrmyezet alakitasarol és védelmérsl szolo,
1997. évi LXXVIII. Tv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX Tv. 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleptlésren-
dezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29. §-a alapjan meghatérozott
partnerek és a 9. mellékletben felsorolt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos el6irasok

1. Rendelet hatalya és alkalmazasa

won

E rendelet hatalya Urém kozigazgatési teriiletére terjed ki.

E rendelet mellékletei:

1. melléklet: Az Gvezetek, épitési dvezetek beépitési mutatoi

2. melléklet: SZ-1 jelli szabalyozasi terv

E rendelet fuggelékei:

1. figgelék: Miemlékek

2. fuggelék: Miemléki kornyezet

3. fuggelék: Régészeti lelhelyek

4. fuggelék: Helyi jelentdségli természetvédelmi tertletek

5. fuggelék: A Natura 2000 haldzat altal érintett ingatlanok

6. fliggelék: Az orszagos okologiai haldzat altal érintett ingatlanok
7. fuggelék: Barlang felszini véddovezet altal érintett ingatlanok
8. fuggelék: A nyilt karszt altal érintett tertletek

9. fuggelék: Felmért pincék
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2.

(1) Aszabalyozasi terv kotelez6 elemei kizarolag a rendelet modositasaval valtoztathatok.

(2) A szabalyozasi terv javasolt elemeitél az illeszkedési, tajképvédelmi, teleptlésképvedelmi szem-
pontok keretein belll a rendelet modositasa nélkul el lehet térni.
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2. Ertelmez6 rendelkezések

3.§ Erendelet alkalmazasaban:

(1) Csurgotavolsag

Oldalhatoron all6 beépités esetében az épilet oldalhomlokzata és az épitési hely melletti oldalhatar kozotti
tavolsag.

(2)  Szolgalati lakas

A tulajdonos, a hasznél6 és a személyzet szamara szolgalo lakasok, melyek egyenkeént legfeliebb 100m?
nettod alapterlletiiek és a telken épulé épuletek 6sszes nettd alaptertletének 20 %-anél kisebb az dsszes
nett6 alaptertletik.!

(3) Geodéziai felméres

A geodéziai felmérés a terepadatokat a telekhataron tul egy méteres tavolsagig tartalmazza.

(4)  Kertépitészeti terv

Olyan tervfajta, mely a kdvetkezdket tartalmazza:

a) legalabb 1:200-as léptékii tervrajzon

b)  a burkolatok, lepcsok, tamfalak és egyéb kerti |étesitmények — pergola, filagoria (kerti pavilon), me-
dence, kerti t0 — tervezett helyét, anyagat és a burkolatok mintametszetét,

c)  a minimélisan kitltetésre kerllé novények helyét, a cserjefoltok magassaganak (magas, kdzépma-
gas, alacsony talajtakard) megkilonboztetésével, ezek darabszamat, az Ultetésre javasolt fajok megneve-
zésével,

d)  miszakileiras.

(6)  KozoOsségi intézmeény

Allami vagy 6nkormanyzati feladatot ellaté intézmény.

(6)  Szintterdleti mutatd

Egyes telekre vonatkozd viszonyszam, mely a telken létesitett 0sszes szintterllet és a telek tertletének
hanyadosa szazalékban kifejezve.

A szinttertleti mutatd szamitasa soran nem kell figyelembe venni az éplet 1,90 m-nél kisebb szabad bel-
magassagu terlleteit és az 1,90 méteres belmagassagon kivil esé éplletszerkezetek teriletét.

(7)  Parkolasi szinttertleti mutato:

Egyes telekre vonatkozd viszonyszam, mely a telken létesitett, legfeliebb az OTEK-ban meghatarozott
szamu gépkocsi elhelyezésére szolgal6 szintterulet és a telek terletének hanyadosa.

(8)  Terepmetszet

A terepmetszet a terep esésvonala iranyaban van felvéve. Abrazolja a meglévé és a tervezett szinteket és
az eltérések szélso értékeit. A targyi telken kivll abrazolja a szomszédos telkeket a telekhataron tul egy
méteres tavolsagig.

" Médositotta a 11/2019 (VI.27) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. julius 15-t6l.
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3. Kozteriiletek alakitasa

4.§

(1) Akozhasznélat el6tt megnyitott magantertletekre a kozteriletekre érvényes eléirasok érvényesek.
(2)  Kozteriletet érint6 tervezés soran helyet kell biztositani a hulladékkezelés, szelektiv hulladékgy(jtes
szamara.

(3)  Kozterilletet érintd épitési tevékenység megkezdése eldtt az Onkormanyzat kdzterilet alakitasi terv
készitését irhatja eld.

(4) Kozterileten a kozlekedesi funkciot nem zavaré mddon elhelyezhetd a lakossagi ellatast szolgalo
kereskedelmi-szolgaltatd épitmény, amelynek alapterilete max. 6,0 m2 lehet. A kozterllet allapotat — a
zoldfellleteket, a burkolatokat, a lejtésviszonyokat, a felszini vizelevezetést, arkot — megvaltoztatni kizaro-
lag a tulajdonos és a kezel§ engedélyével lehet.

4. Az épitett kornyezet alakitasa

(1)  Egy épulet beépitett alapterllete - a mezégazdasagi rendeltetést épuletek kivételével -2 nem lehet
nagyobb, mint az dvezeti elGiras szerinti legkisebb telek maximalis beépitettségének 180 %-a.
(2)  Homlokzat felujités, szinezés kizarolag a teljes homlokzatra kiterjed6en végezheto.

(1) Konténer — koz0ssegi feladatellatas esetét kivéve - kizarolag iddszakosan helyezheto el, kizarolag
gazdasagi tertleten és felvonulasi épitményként barmely 6vezetben és épitési vezetben.

(2)  Lakokocsi tarolhatd barmely ovezetben, épitési Ovezetben az épitési helyen belll, legfeljebb az épit-
hetd lakasok szamaval azonos mennyiségben.

(3)  Sator kizardlag legfeljebb 8 napig tarté rendezvény, legfeljebb 1 hdnapig tarté vendéglatas céljara és
kemping terileten helyezhett el.

5. A Kkialakult allapot eléirasai

(1) Ameglévd, jogszerlen épult épllet

a)  hamegfelel a hatalyos eléirasoknak, azoknak megfeleléen bévithetd, atalakithato,

b)  hanem felel meg valamely hatélyos eléirasnak,

ba) a hatalyos el6irasok keretén belll bévithetd, korszer(sithetd, atalakithato,

(2) Amennyiben a meglév0 beépitettség a megengedettnél nagyobb, az épulletmagassag és a
szinttertlet megengedett mértékéig az épilet bovithetd.

(3) Amennyiben a meglévd épuletmagassag a megengedettnél nagyobb, bévités kizarolag akkor
végezhetd, ha az Uj épuletmagassag megfelel a hatélyos eldirasoknak.

(4) Amennyiben a hatsokertben van szabalytalan épulet(rész), az a bovités esetében megtarthat6 a
hatélyos szabalyozas egyéb eldirasainak teljesitése mellett.

(5) Uj épitési munka (tetétér beépités, bévités, homlokzat atalakitas, tetd atalakitas) kizarolag akkor
végezhetd, ha a tervezett allapot megfelel jelen rendelet valamint a mas ravonatkozd jogszabalyok
eléirasainak.

6.  Erendelet szabalyaitol valo eltérés lehetésége
8.§
(1) A kialakult allapotra val6 tekintettel 10 évnél régebben épllt jogszeriitlen épilet az épitési hely
szempontjabdl szabalyosnak tekintendd akkor is, ha az e rendelet szerint meghatérozott el6-, oldal-, vagy
hatsokertbe nyulik épuletrésze.

2 Médositotta a 11/2019 (VI.27) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. jlius 15-t6l.
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7. Keritések

won

Kozterleti telekhataron

a kozteruleti oldalrdl nézve legfeljebb 2,00 m magas kerités épitheto.

tamfal tetejére épitett kerités, mellvéd legfeljebb 1,0 méter magas, nem tomor kialakitasu lehet.
Szomszédos telek felé eso telekhatarra legfeljebb 2,0 m magas kerités épithetd.

Az Lke-24 épitési dvezeten belll épitett keritést létesiteni nem szabad.

Telken belil legfeljebb 1,5 méter magas kerités épithetd.

Mez6gazdaséagi terlleten, erdéterileten kerités kizardlag allattartas biztositasa és vagyonvédelem
céljabdl épithetd vadhalos kialakitassal, beépitett mez6gazdasagi terlleten drothélos kialakitassal,
az ut tengelyétdl legalabb 10 méter tavolsagra.

Meglévé allapot esetén a tomor kerités megtarthato.

Beépitésre szant terlleten 10 méternél keskenyebb uttdl legaldbb 5 méterre lehet a keritést épiteni.
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8. Ataj védelmét biztositd tereprendezés
10.§
(1) Akialakult geomorfoldgiai formakat meg kell Grizni.
(2)  Arendezett terepnek illeszkednie kell a kornyez6 tertletek terepadottsagaihoz.
(3)  Atereprendezés altalanos szabalyai
a)  Atelek semely részén nem lehet a feltdltés a telekhatar legmagasabb pontjanal magasabban.
b)  Aterep lejtését ugy kell kialakitani, hogy a csapadékvizet a telken belul lehessen elszikkasztani vagy
tarolni.
c) A beépités és a telekhatar kozott - a telekhatara meréleges terepmetszetben mérve - a telekhatar
szintjéig lehet a terepet rendezni.
d)  Oldalkertben vagy hatsokertben és az ezekhez csatlakozo beépitetlen épitési helyeken — a c¢) pont-
ban jelzett feltoltésen kivul - akkor lehet legfeljebb 1 méteres feltoltést kialakitani, ha az a szomszéd telkek
csatlakozo oldal- vagy hatsokertjében egyszerre valosul meg.
e) Az épllet korul legfeljebb 1 méter tavolsagban legfeljebb 0,6 méteres feltoltés jarda szaméra.
f) Tereplépcso legfeljebb 0,6 méter feltoltéssel kialakithato.
g)  Terasz az épitési helyen belil tlagosan 60 cm-es, maximalisan 1 méteres feltoltéssel, epitési helyen
kivil feltoltés nélkil alakithato ki.S.
h) A feltoltés 30 cm-t meghaladd mértékével a megengedett éplletmagassagot a 40. § (3) bekezdése
szerint kell modositani.
i) E bekezdés tereprendezési korlatozasaitol — 10 %-o0s eredeti tereplejtés felett — 30 cm-rel el lehet
terni.

9. Atdj védelmét biztosité tamfal és tamfalgarazs kialakitasok

11.§

(1)  Egybefligg6 tamfalak, rézsiik magassaga legfeliebb 1 méter lehet. A megszakitast novénytelepités-
sel kell kialakitani.

(2) A telekhatéron a meglévo terepszint kilonbség mértekéig — méretétdl figgben 1épcsbzetes - tamfal
épithetd.

(3) Tamfallal egybeépitett gépkocsi behajtd, garazs, gyalogos bejard és hulladéktartaly tarolo létesithetd.

(4) A meglévé terepszint kilonbségtdl figgetlendl

a) atelek oldal- és hatsd hatéaran legfeljebb 1 méteres bevagassal tamfal épithetd,

b)  atelek homlokvonalan legfeljebb 1 méteres bevagassal vagy — ha az a szomszéd telek azonos szin-
ten csatlakozo tereprendezésével egyidejileg valosul meg - feltoltéssel tdmfal épithetd. Ebben az
esetben a 11. § (3) c) pontban jelzett feltoltés a tdmfal tetejéig alakithato ki.

3 Médositotta a 11/2019 (VI.27) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2019. jlius 15-t6l.
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(5)  Tamfalgarazs épitése a kovetkez6 szabalyok szerint torténhet.

a)  Tamfalgarazs akkor épithetd, ha az épitmény hatso sikjaban semely részén nem emelkedik 1 méter-
nél magasabbra az eredeti terepszinthez képest.

b)  Tamfalgarazs kizardlag az utcaképbe illeszkedve, az utca terepviszonyaihoz, a kialakult beépitéshez
alkalmazkodva épitheto.

¢)  Atamfalgarazs homlokzata legfeljebb 3,20 m magas lehet.

d)  Alegfeliebb 8,00 méteres homlokzathosszu tamfalgarazs szakaszokat legalabb 6,00 méter megsza-
kitassal kell kialakitani.

10. A taj védelmét biztosité bejarat, rampa kialakitasok
12.§
(1)  Bejarathoz, gépkocsi behajtéhoz szlkseges tereprendezés a kovetkez6 szabalyok szerint torténhet.
a)  Bejarathoz, gépkocsi behajtohoz akkor lehet a tereprendezés éaltalanos szabalyaitdl eltérd terepren-
dezést kialakitani, ha az a terepviszonyok miatt sziikséges.
b)  Bejarat, gépkocsi beéallé szdmara — amennyiben az el6kert kisebb, mint 5 méter — az oldalkertben is
kialakithaté feltoltés, bevagas a kozteruleti telekhatar szintjeig a telek homlokvonalatdl legfeljebb 6 méter
tavolsagig. A szomszédos telekhatartdl vagy egy méter tavolsagot kell a feltoltéssel tartani vagy a szom-
szédos telekkel 6sszeépitve, azonos kialakitasu feltoltést kell 1étesiteni.
c)  Geépkocsi tarold megkdzelitéséhez szolgalé rampat legfeliebb az OTEK 6. mellékletében megallapi-
tott lejtéssel lehet kialakitani.
d)  Gépkocsi tarold megkozelitéséhez szolgald rampat — az e) pont kivételével - kizarolag az épilet és
a telek homlokvonala kozotti savban lehet kialakitani.
e)  Gépkocsi taroldo megkozelitéséhez szolgalé rampat az oldalhatar és az épllet kozott rendelkezésre
allé legalabb 6 méteres savban a szomszédos telekhataron meglévé eredeti terepszinthez képest legfel-
jebb 1 méteres bevagassal is ki lehet alakitani.

11. A t4j védelmét biztositoé épitmény kialakitasok
13.§
(1) Hirkozlési antennatorony nem helyezhetf el:
a)  orszagos vagy helyi védettségi terileten és annak 200 méteres tavolsagaban kivéve a régészeti,
kornyezetvédelmi és a nyilt karszt védelmi teriletét,
b)  belterileten,
(2)  Hirkozlési antenna elhelyezhetd épitményen belil és épitményen az (1) bekezdésben jeldlt tertlete-
ken is.
(3)  Napelem, sikiiveges napkollektor elhelyezheté:
(@) az épitési hely beépitetlen részén és a hatso kertben a terepszinthez képest 1 méternél nem maga-
sabban,
(b) tetbfeliletbe integraltan,
(c) oromfalas jellegli magastetdn, amennyiben a napelemek zart téglalapba és a tet6felulettel parhuza-
mos sikba rendezve vannak elhelyezve egy-egy tetéfellleten,
(d) lapostetén, amennyiben a napelemek egy iranyba rendezve vannak elhelyezve a tetéfellleten,
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12. Természetvédelem
14.§
(1)  Természetvédelmi terulet pufferzonajanak
a) terlletén éplletet létesiteni nem szabad,
b)  terlletén haromszintes novényallomany létesitése kotelez,
c)  vedett terllettel ellentétes oldalan harom méter széles gyepesitett dvarok létesitése kotelezo.
(2)  Természetvédelmi terulet kuls6 védéovezetében
a)  kizarolag burkolt fellleten lehet por- vagy olajszennyezést okozé tarolast, tevekenységet folytatni,
tehergépkocsit tarolni,
b)  a burkolt feluletek felszini vizét tarozoban kell gydijteni és szennyezésének megfelelben ulepiteni
vagy olajfogéval tisztitani,
c)  az utakon nyilt, burkolt arkot kell kialakitani, a csapadékot a teriilet mélypontjan tarozéban kell
gydjteni és tisztitani.
d)  épitési tevékenyseget, gazdasagi tevekenységet, tarolast, anyagmozgatast folytatni kizarolag e
rendelet védelmi eléirasainak teljesitése utan szabad.
e)  épitési tevékenységet, vizelvezetést, kozmiilétesitést (a Iégkabelek kivételével), talajmozgatast,
terepszint valtozatasat kizarolag a talaj minéségére, a felszini vizek kezelésére kitéré geotechnikai jelentés
alapjan lehet folytatni.
f) feltoltés esetében a feltoltés talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltoltott anyag szennyezettségét
a geotechnikai jelentésben meg kell allapitani. Kizarolag olyan anyag helyezhet6 el, mely a foldtani kozeget
és a felszin alatti vizeket nem karositja.
g)  a potencialis szennyezé forrasok teriuletén (allattartas, bizonytalan eredeti feltoltés vagy hulladék)
tereprendezést, épitési tevékenységet kizardlag kornyezetvédelmi feltaras utan lehet. A feltaras soran meg
kell vizsgalni a talaj és a talajviz minGségét és attdl fliggben karmentesitést kell végezni.
h)  csapadékvizet a barlang felszini véd6ovezetébe bevezetni nem szabad.
(3) Mez6gazdaséagi terileten és erddterileten legfeljebb 5% burkolt teriletet lehet kialakitani a
beépithetd terileten kivdl.

13. A barlangtani értékek védelme
15.§
(1) Azt az ingatlant, melyrdl a barlang nyilik, szolgalmi jog terheli, az allam tulajdonosi jogait gyakorld
szervezetet szolgalmi jog illeti abbol a célbdl, hogy a barlang megkozelitése biztositott legyen.
(2) Az épittettt terhelik az Uregesedés kutatasabdl, a tervek modositasabol, az épitkezés meghiusula-
sabol eredd karok.

14. Zoldfeliiletek, a taj védelmét biztosité novénytelepitések
16. §
(1) Akotelezd zoldfelulet minden megkezdett 75 négyzetmétere utan egy lombos fat kell dltetni.
(2) Az egyes ingatlanokon a kotelezd zoldfeliletet legkésébb az épiletek hasznalatbavételéig ki kell
alakitani.
(3)  Ujbeépitésii telek zoldfeliiletét kizardlag kertépitészeti terv alapjan lehet magvalésitani.
(4) A kotelezéen létesitendd veddzold sav kialakitdsa és fenntartasa a telektulajdonos feladata. A
veddzold savok telepitésénél tobb szintli novényallomanyt (fak és cserjék) kell kialakitani.
(5)  Kozterileten vagy kdzhasznélat elétt megnyitott maganterileten 1évo fasor letesitését, fenntartasat
kertépitészeti kiviteli, fenntartési terv alapjan kell elvégezni.
6)  Uj védelmi céli zoldfeliiletek fas szari novényallomanyanak létesitésénél - kivéve az erddteriiletek
Ovezetét, ha az erdészeti uzemterv mast ir el6 - a telepitéshez kizardlag a tajra jellemzé 6shonos fa- és
cserjefajok hasznalhatok.
(7)  Invaziv fajok Ultetése tilos.
(8)  Telek beépitésének tervezése eldtt a 20 cm-nél nagyobb torzsatmérdju fakrél geodéziai felmérést
kell késziteni.
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(9)  Utmenti fasort 100,0 folydméteren 16 db fa telepitésével (6,0 m tétavolsag) kell kialakitani.

(10) 12 métert elér6 szabalyozasi szélességi utcakat két oldali utmenti fasorral kell kialakitani.

(11) 12 méternél kisebb szabalyozasi szélességii kozutak és maganutak mellett, az utcai fasor kivaltasa
céljabdl az épitési telek - épitmény altal el nem foglalt - legalabb 1,5 méteres ut menti savjaban kell fasitott
zoldfeluletet kialakitani az utca hosszaban azonos tipusu fakkal.

(12) Az (11) bekezdésben jelzett teriiletre az Onkormanyzat beiiltetési ktelezettséget ir elé.

(13) Novénytelepitést ugy kell végezni és novényzetet ugy kell fenntartani, hogy annak sem gyokérzete,
sem lombkoronaja nem nyulhat tul a telekhataron.

(14) Bedltetési kotelezettségii terleten tobbszintes ndvényallomanyt kell kialakitani legkés6bb a beépités
hasznalatba vételéig.

(15) Mezbgazdasagi teruleten valo épitési tevékenységgel egyutt a telekhataron ut menti fasort kell létesi-
teni.

15. A fold védelme
17.§
(1)  Afdldmozgatassal jard épitési-, rendezési tevékenyseg (tereprendezeés, alapozas, elékészites) veg-
zése soran:
a)  akitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkulonitett terileten kell tarolni Ujrahasznositasig,
b)  afoldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet (nedve-
sitéssel, takarassal),
c)  az épitési tevékenyseég befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell megolda-
ni, vagy a szakhatosagok altal eldirt helyen és modon kell kezelni.
(2) Telekalakitas, uthalozat kialakitdsa, modositasa soran az erdzios kartételek lehetbségét, a szélso-
séges vizhaztartasi helyzet kialakulasat el kell kertini.

16. A vizek védelme
18. §
(1) A telepllés kozigazgatasi terlletén szennyviz szikkasztasa tilos. A csatornazatlan ingatlanokat a
szennyvizelvezetd haldzat kiépitéset kovetd 6 honapon belll ra kell kotni a szennyvizelvezetd halozatra
kivéve, ha azok hatdsagilag engedélyezett, korszerl és szakszer(i kozmipotlo berendezéssel rendelkez-
nek.
(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) kizarolag megfelel6 elétisztitas és a minéség ellenér-
zése utan engedhetdk a befogadadba.
(4) Maganterileten lévé vizfolyasok, csatornék, vizelvezetd arkok folyamatos karbantartasarol, tisztita-
sarol a tulajdonos koteles gondoskodni.
(5) A vizfolyasok természetes és természetkozeli allapotu partjait - a vizes éléhelyek védelme érdekeé-
ben - meg kell drizni. A vizépitési munkalatok soran természetkimélé megoldasokat kell alkalmazni.
(6) A vizfolyasok partjatol szamitott 100 méteren bellli terileteken a vizekre és a vizben él6 szerveze-
tekre veszélyes vegyi anyagok (ndvényvédé szer, hulladek) kijuttatasa, elhelyezése tilos.
(7)  Viznyeld, barlang kils0 vedoterletén porzast, olaj- és egyéb szennyezést okozd tevékenységet
kizarolag burkolt feltleten lehet folytatni. A burkolt felletrdl a vizet a védett terllettel ellentétes oldalon kell
gyljteni. Az 0sszegydjtott vizet olajszennyezés - tehergépkocsi tarolas - esetében olajfogdval kell tisztitani.
(8) A patak partvonalatol szamitott 6 méteren belll épulet, parkoldhely nem Iétesithetd.4

4 Médositotta a 11/2019 (VI.27) nkormanyzati rendelet. Hatélyos 2019. julius 15-t6.
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17. Az élévilag védelme
19.§
(1) Abelteriletbe vonasra tervezett mezégazdasagi teruleteken a beltertletbe vonasig biztositani kell a
jelenlegi mivelési &g fenntartasat.
(2) AmezOgazdasagi teriletek rendezése, mivelése soran biztositani kell a védelmi célu zoldfeluletek, a
mez6gazdasagi tajfasitas fennmaradt elemeinek védelmét és a hianyzo elemek pétlasat:
a)  adldutak, arkok legalabb egyoldali fasitasat
b)  atanyak, telephelyek védé- és takarofasitasat
c) a fobb birtokhatarok fasorokkal, erd6savokkal vald jelolését, a szélvédd erdésavok okszeri
telepitését
d)  atelepilési szegélyteriletek fasitasat, erdésitését
e) a termesztési szempontbdl kevéshé jelentds, de természeti szempontbdl sem értékes teriletek
fasitasat, erdositéset
f) a kozutak hofuvas- és szél elleni védelmét
(3)  Védozold savok, véderdd savok telepitésénél tobb szinti novényallomanyt kell kialakitani.
(4)  Erdéteruletek fenntartasa soran biztositani kell a tertletén talalhatd természeti értékek maradéktalan
megovasat, a terlletre vonatkozo természetvédelmi kezelési terv érvényesitését.

18. Sajatos jogintézmények

20.§

(1) Ujonnan beépitésre szant teriileten kizarolag a teriiletegység egészének Ujraosztaséaval lehet telket
alakitani.

21.§

(1)  Atelepllés tertletén nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(2) Az Lk-1, Lk-2, Lk-3, Lk-4, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lf-1-v, Lf-4, Vt-5, Vt-7 épitési Gvezetekben
kizardlag telekhatarrendezés és telekdsszevonas végezhetd, és kizarolag akkor, ha a tervezett alla-
pot illeszkedik a meglévo telekszerkezethez.

(3)  Telekalakitas soran épitési telek szélességi méerete nem csokkenhet 14 m ala az épitési helyen.

(4)  Telektomb Ujraosztasa esetében - amennyiben a telektomb meglévé hatérai kovetkeztében - valtozé
telekszélesség adddik és az adott épitési dvezetben legkisebb telekszélesség van el6irva, a telek at-
lagos szélessége feleljen meg a legkisebb eldirt telekszélesség értékének.

(1)  Utemezett épités esetében barmely iitemhez tartozé beépitésre nézve teljesiilnie kell e rendelet
eléirasainak.

(2)  Tobblakasos lakoépulet lakasait kizardlag egybeépitve lehet megvaldsitani, legfeljebb gépkocsi taro-
l6val lehet egymastol elvalasztani ugy, hogy az kulséleg egy epulet képét mutassa.

(3)  Tobblakasos épulet rendeltetési egységeit egyszerre kell megvalositani.

(4)  Egy épuletet akkor is, ha tobb rendeltetési egységbdl all és az ikerhaz mindkét felét olyan kialakitas-
sal kell megvaldsitani, hogy az kilséleg egy épulet képét mutassa.

23.§

Az adott telek beépithetGségét talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni:

a) feltoltott terileteken,

b)  volt és jelenlegi banyatelkek, banyagodrok tertletén,

c)  belviz, arviz, talajerdzio altal veszeélyeztetett tertleteken,

d)  vizgazdalkodasi Ovezetek és vizfolyasok 50 méteres védétavolsagan belil tervezett épitési tevé-
kenység esetén,

e)  mélyfekvési terileten

f) geotechnikai szempontbol érzékeny kornyezetben.
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24.§
(1)  Falusias lakotertleten - az Lf-4 Ovezet kivetelével - telek akkor épithetd be, ha terilete eléri legalabb
az Ovezetben kialakithatd legkisebb telekméret 70%-at.
(2) Az (1) bekezdés hatalya aléd nem tartozé telkek - az Lf-4 Gvezet kivételével - akkor épithetok be, ha
terliletk eléri az dvezetben kialakithato legkisebb telekméretet.
(3) Az Lf-4 6vezetben uj telek nem alakithato ki, telekhatarrendezés, telekegyesités lehetséges.
19. Kézmiivek
5.8
1) Akozmuellatds mértéke és modja beépitésre szant terlleten
) részleges kozmivesitettség szikséges a b) és c¢) pont alatti esetek kivételével
) kozmiives szennyvizelvezetés rendelkezésre allasa esetében a szennyvizlevezetést azzal kell meg-
oldani,

~ N

T QO

c)  Ujonnan beépitésre kerulé terlleteken — kisvarosias, kertvarosias, Lf-8 épitési Ovezetek - a szenny-
vizelvezetést és - tisztitast kozlzemi vagy kozcélu ellatassal kell megoldani

(2)  Akozmiellatas mértéke és modja beépitésre nem szant terlleten

a)  hianyos kdzmivesitettseég szikséges kivéve a b) pont alatti eseteket

b)  kozmives ivoviz szolgaltatas, kozmUlves szennyvizelvezetés rendelkezésre allasa esetében a ren-

delkezésre allo szolgaltatas tekintetében kozizemi vagy kozcélu ellatas szikséges
(3)  Rendelkezésre all valamely kdziizemi vezetékes szolgaltatas, amennyiben a beépitendé ingatlanhoz
csatlakozo koztertleten 50 méteren belll a kozuzemi vezeték elérheto.
(4)  Nyilt karszt tertleten |évé beépités kizardlag kdzlizemi szennyvizelvezetéssel létesitheto.
(5)  Zart szennyviztarolo kizarolag ott létesithetd, ahol megkozelithetdsége megfeleld méretl és burkola-
tu uttal biztositott.
(6) Energiaellatés céljara alternativ forras igénybe vehetd.
(7)  Napelem, napkollektor barmely dvezetben létesitheté amennyiben alaprajzi vetlletre vonatkoztatva a
rendszer 6sszes eleme egy — tetén elhelyezet elemek esetében tetbfeliletenként egy - téglalapot tolt ki.
(8)  Szélturbina nem létesithetd
(9) Hoszivattyu barmely ovezetben létesithetd, felszini mitargya kizarolag az épitési helyen beldl he-
lyezhetd el.
(10) A hidrogeoldgiai védéterileten a szennyvizvezeték kiépitéséig a szennyvizelvezetés ideiglenesen
kizardlag zart szennyviztarozo épitésével és igazolt, ellenérzott mikodtetésével valthato ki.
(11) Szell6z6csovek, ventilatorok, klimaberendezések, kifujo, beszivo elemek kizarolag az épuletburokba
(homlokzat, tetd) integraltan helyezhetdk el.

26.§

(1)  Felnhagyott, feleslegessé valt kozmiihalozatokat és kozmulétesitményeket el kell bontani, funkciot
vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt.

(2) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos és takare-
kos tertlethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmUvek elrendezésénél mindig a tavlati 0sszes
kozmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A tavlatban varhatd kozmi szdmara is a legkedve-
z6bb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad beépiteni.

(3) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességet a végbefogadoig ellenérizni kell 0,5
ha-t meghalado telektertlet(i beruhazés esetén (ide értve a tobb telekbdl allo fejlesztési terileteket is). A
tobblet felszini vizet megfeleld biztonsaggal tovabb kell vezetni a befogaddig.

(4) Afold feletti vezetékes haldzatokat egy oszlopsoron kell kiépiteni, meglévd oszlopsor esetében azon
— szikség esetén felujitassal - kell az Uj kiépitést megvalositani.

5 Médositotta a 11/2019 (VI.27) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2019. jdlius 15-t6l.
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20. Csatornazas, felszini vizelvezetés
27.§
(1)  Csatornahalozat |étesitése esetén azt elvalasztott rendszerben kell megvalositani.
(2) Vallalkozasi, gazdasagi, teruletrél a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara vald
rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltéré szennyezettségu vizet telken belll |étesitend6 szenny-
vizkezeléssel - a megengedett szennyezettseg mértékeéig - eld kell tisztitani.
(3)  Utépités kizarélag csapadékviz elvezetéssel egyiitt valdsithaté meg.
(4) A 20 db, illetve annal tobb gépkocsit befogado parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feliletén 0sszegydjthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zoldfeliletre.
(5) A szakfeladatok ellatasara a folydvizek partélétdl szamitott 3 méter széles parti sévot kell biztositani.
A parti sav hasznalatat a kezeld szamara biztositani kell, az el nem kerithetd.
(6) Terepszint alatti, méretezett csapadékviz tarozét kell épiteni minden épitési Ovezet beépitésével
egyidejileg.

21. Villamosenergia ellatas
28.§
(1)  Atelepulésen uj villamos energia hal6zatokat és a meglévé haldzat rekonstrukcidjat kizarodlag térszin
alatt foldkabellel fektetve szabad megvalositani.
(2) A telepUlésen torekedni kell a légvezetékes kabelhalozatok egy tartdszerkezeten torténd elhelyezé-
sere.
(3)  Uj kdzvilagitasi halozat létesitésekor, meglevd kdzvilagitasi haldzat rekonstrukcioja soran kizarélag
energiatakarékos lampatesteket lehet elhelyezni.

22. Hirkozlés
29.§
(1) A telepllés kozigazgatasi teruletén Uj hirkdzlési haldzatot Iétesiteni illetve meglévé haldzat rekonst-
rukciojat megvaldsitani fold alatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel vagy meglévé elektronikus hirkozlé-
si épitmények kozos eszkozhasznélataval vagy mas fizikai infrastruktira elemeinek vagy més héalozatize-
meltetd fizikai infrastrukturajanak felnasznalasaval szabad.

23. Utak, kozlekedési teriiletek
30.§
(1)  Kulteruleti onkorméanyzati és magan utak, mezé- és erd6gazdasagi Uzemi utak esetén az ut tenge-
lyétl mert 10-10 m-en belil épulet, kerités nem helyezhetd el.
(2) A magasabb rendii jogszabalyban el6irt elnelyezendé gépkocsik szdmat az dnkormanyzat parkolasi
rendeletével 6sszhangban kell biztositani.
(3) A kdzforgalmu parkolohelyeket fasitottan kell kialakitani, ugy hogy 2-2 parkolohelyenként 1 kozepes
lombkoronaju fat kell telepiteni.
(4)  Zsakutcak végét 8 meteres sugaru kort befogadni alkalmas geometriaval kell kialakitani.
(5) A 12 méter szélességet eléré utcakat fasorral kell kialakitani.
(6) A kozlekedési dvezet telkein legfeljebb 5%-0s beépitettséggel, 3 méteres épiletmagassaggal éte-
sithet6 épulet.
(7)  Vegyes hasznalatu ut kialakitasakor megfeleld forgalomesillapitd eszk6zok alkalmazésaval kell gon-
doskodni a biztonsagos gyalogos és kerékpar kozlekedésral.
(8)  Amennyiben a jardak az uthoz képest szintkulonbséggel készlinek, a szegélyt az akadalymentes
kozlekedes érdekében az utcasarkokon lejtésben kell kialakitani.
(9)  Avegyes hasznalatu burkolaton a gépjarmivek lassu (max. 20 km/h) haladasat miiszaki és pszicho-
logiai eszkozokkel (burkolat szinvaltas, sullyesztett szegély, atléphetd szegély, kébabas szikités, stb.) kell
biztositani.
(10) Kozlekedési tertleten Uzemanyagtoltd allomas nem létesithetd.

10
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(11) Maganutat kizarélag ®a szabalyozasi terv javasolt telekhatarai alapjan lehet létrehozni.

(12) Kozforgalom el6tt megnyitott maganutat kizarélag a kozutakra vonatkozo elGirasok szerint lehet ki-
alakitani.

(13) Uj it épitésével, Ut rekonstrukcidjaval egyidejiileg meg kell valésitani

a) a kozmaveket,

b) a kozmiivek szikséges felujitasat,

c) acsapadékviz elvezetesét,

d) beltertleten a kozvilagitast, kilteruleti beépitésre szant terlleten a térvilagitast.

(14) A kozmivek épitésekor a tavlati 0sszes kozmi elhelyezésére terlletet kell biztositani.

(15) A kozmivek helyét ugy kell kijeldlni, hogy az ut menti fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

24. Az épitési hely
31.§
(1) Amennyiben a szabélyozasi terv nem jeldl épitési helyet, épitési hatarvonalat, oldalhatéros beépités
esetében a kialakult allapotot kell figyelembe venni. Nem egyeértelml helyzetben, valamint tjonnan beépulé
utca, esetében az északi iranyhoz kozelebb es6 illetve a nyugati oldalhatart kell épitési hatarvonalnak te-
kinteni.
(2)  Oldalhataron 14 méteres telekszélesség fol6tt min. 50 cm csurgotavolsagot kell tartani.
(3)  Oldalhatéron all6 beépités esetén minden épulet, épitmény azonos oldalhatarra, vagy a (2) bekez-
désben leirtak esetén azonos oldalhatar mellé helyezendé.
(4) Kialakult beépitési terileten, ahol nem jott 1étre szabalyos ritmusu beépités, oldalhataron all6 vagy
szabadon all6 beépités valaszthatd, oldalhataron allé beépités esetében az oldalkert helye megvélasztha-
to.7
(6)  Falusias lakoteruleten az épitési telek homlokvonalatol szamitva legfeljebb 40,0 méter mélységben
épithetd be a telek a Bécsi Gt, az Urdmi Ut, a Dézsa Gydrgy (t, a Péterhegyi ut melletti telkek, a nydivanyos
vagy maganuttal megkozelitett telkek kivételével 8
(6) Kerti tetdt, kerti tetd ereszét legalabb egy méter tavolsagba kell épiteni a szomszédos telekhatartol.
(7)  Amennyiben a 10. § (4) a) pontja szerinti timfalgarazs létesithetd, a lakoépuletet legalabb 6 méterre
kell épiteni a telek homlokvonalatdl.
(8) Beeépitésre nem szant tertleten — a kertes mez6gazdaséagi terilet kivételével - a telekhatartol lega-
labb 3 méterre és legalabb az adott telekhatarra néz6 homlokzati felulet magassaganak felét kitevé tavol-
sagra kell az épuletet épiteni.
(9) Kertes mezbgazdasagi tertleten
a) 10 méteres telekszélességig az egyik telekhatartdl legalabb 3 méterre kell az éplletet épiteni a ki-
alakult beépitési oldalhoz alkalmazkodva,
b) 10 méteres telekszélesség felett a telekhatartol legalabb 3 méterre kell az épuletet épiteni
(10) Az erdéovezet hataratol legalabb 3 méterre kell az épitési helyet értelmezni kivéve a telken belli
erdéovezet esetét.
(11) A telken bellli erd6ovezet hatara egyben az épitési hely hatara, az erdd0vezet teriletét a beépithe-
t6ség szamitasakor nem lehet figyelembe venni.
(12) Nemzeti Okoldgiai Halézat, Natura 2000 teriilet hatératol beépitésre nem szant teriileten legalabb 10
méteren, beépitésre szant terlleten legaldbb 5 méteren belll épilet nem helyezheté el. Ha emiatt beépités-
re szant terlleten, az épitési helynek az igy kialakult hatarvonalra meréleges szélessége 7,5 méternél ki-
sebbre csokken, az 5 méteres tavolsag legfeljebb 3 méterig csokkenthetd, amennyiben ezaltal a 7,5m-es
épitési hely szélesség biztosithato.?

6 Modositotta a 11/2019 (VI.27) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. jlius 15-t6l.
7 Médositotta a 11/2019 (VI.27) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. jlius 15-t6l.
8 Modositotta a 11/2019 (VI.27) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2019. jlius 15-t6l.
9 Médositotta a 4/2019 (111.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. aprilis 02-t6.
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25. Az elékert
32.§
(1) Az ujonnan beépul6 tertletek eldkertje 5 m, kivéve, ha az Ovezeti elGirasok vagy tervi jelolés mas-
képp rendelkeznek.
(2) Az el6kertben nem lehet kerti tetét elhelyezni.
(3)  Amennyiben az 5 méteres elékert mogott epitési helynek kevesebb, mint 12 méter marad, az el6kert
mérete 3 méterig csokkenthetd.
(4)  Amennyiben az el6kertben kerités |étesithetd, azzal egybeépitve
a)  legfeljebb 4 m2 bruttd alapteruletl hulladéktartaly tarold,
) legfeljebb 4 m2 bruttd tertletii tetd épithetd,
c)  melyek magassaga a csatlakozo terepszintnél sehol sem lehet 2,4 méternél magasabban.

26. Az oldalkert

(1) Oldalhataron allé beépitési mod esetében, legalabb 16,0 méter széles telken az oldalkert mérete 6,0
m.

(2)  A(4) bekezdés esetét kivéve az oldalkert mérete sehol sem lehet kisebb

a)  oldalhataros beépités esetében sem az oldalkertre nézd homlokzati felllet magassaganal, sem az
Ovezetben megengedett legnagyobb épuletmagassagnal,

b)  szabadonallo és ikres beépités esetében sem az oldalkertre nézé homlokzati felulet magasséag felé-
nél, sem az dvezetben elbirt legnagyobb éplletmagassag felénél, sem 3,0 méternél.

(3) AzLke-11, Lke-13 épitési dvezetekben az oldalkert 4,0 m.

(4)  Amennyiben a (2) bekezdés alapjan az épitési hely szélessége nem éri el a 7,0 métert, az oldalkert
mérete 3,0 méterig csokkentheto.

27. A hatsokert
34.§
(1) Két hatsokerttel rendelkez0 telkek hosszoldalan lévé hatsokertje 3m.
(2) KozOsségi intézmény telkén a hatsokert mérete: 0 méter.
(3) Meglévl beépités esetében telekosztas, telekhatarrendezés kovetkeztében kialakuld hatsokert
lehet 0 méteres.

28. Az elhelyezhetd épiiletek szama

(1)  Kertvarosias lakoteruleten és Lf6, Lf7, Lf8 falusias lakoterileteken az egyes épitési ovezetekben
kialakithatd legkisebb telekméret kétszeresét el nem ér6 telken legfeljebb egy lakéépilet, annal na-
gyobb telken legfeljebb két lakoépulet épithetd.

(2) Lf1 — L5 falusias lakoteriletek telkén a lakoépuleteken kivil 6sszesen egy tarold vagy gazdasagi
épulet is épithetd.

(3)  Falusias lakoterileten

a) a 900 m2-nél kisebb telken legfeliebb egy 6 funkcioju épulet és legfeliebb egy taroléépulet

helyezhetd el,

by a 900 m2 és annal nagyobb terlletii telken legfeljebb két f6 funkcioju épilet és legfeljebb egy

taroloépllet helyezhetd el,

(4)  Vegyes terileten minden megkezdett 500 m2 utan lehet egy épuletet épiteni.

()  Gazdasagi terileten legfeljebb két épilet épithetd.

(6)  Kulonleges terileten és altalanos mezégazdasagi terileten minden megkezdett 3000 m2 utan lehet

egy épuletet elhelyezni.

(7)  Kertes mezbgazdasagi tertleten minden megkezdett 720 m2 utan lehet egy épiletet elhelyezni.
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29. A melléképitmények elhelyezése

(1) Husfustold, jégverem, zoldségverem, allat &I, allatkifuto, tragyatarold, komposztalo beépitésre szant
terlileten és zoldteruleten, épulettdl kilonallo kirakatszekrény semely tertleten nem létesithet6.

(2)  Kozmi-becsatlakozasi mitargy létesithetd.

(3)  Kozmipotld mitargy az épitési helyen belll létesithetd.

(4)  Hulladéktartaly tarol¢ létesithetd

) a3b5.§(4) bekezdés szerint a keritéssel egybeépitve,

b)  kizardlag az Lf1-Lf5 épitési dvezetekben a f6épitmény mogott.

(5)  Kerti épitmény az eldkert kivételével a telekhatartdl egy méterre létesithetd kivéve, ha az dvezeti
el6iras masként rendelkezik.

(6)  Silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarol6 kilterlleten és gazdasagi tertleten létesithet6 a te-
lekhatartol mért 1 méteres tavolsagban

a)  elbkertben kizarolag terepszint alatt,

) épitési helyen belll, oldalkertben, hatsdkertben.
(7)  Epitménynek mindsiilé zaszlotarté oszlop eldkertben legfeliebb 6 méter magasséaggal létesithetd.
(8)  Epiilettd kiilonallé antennatartd szerkezet nem létesithet.

30. Terepszint alatti épités
37.§
(1)  Terepszint alatti épitmény minden épitési 6vezetben elhelyezhetd a telek tertletének legfeljebb 15
%-an. A 15%-on belll kell az épitmény valamennyi éplletszerkezetének lennie.
(2) Az (5) bekezdés kivételével terepszint alatti épitmény minden dvezetben elhelyezheto a telek tertle-
tenek legfeljebb 10 %-an és legfeliebb 100m2 nettd alaptertlettel. A 10%-on beldl kell az épitmény vala-
mennyi épuletszerkezetének lennie.
(3)  Terepszint alatti épitmény az oldalsé és a hatso telekhatartol mért legalabb egy méteres tavolsagban
helyezhetd el.
(4)  Ahelyiséget tartalmazd terepszint alatti épitmény az dsszes szintteriletoe bele szamit.
(5)  Vizgazdalkodasi tertleten terepszint alatti épitmény csak vizgazdalkodasi céllal létesithetd.

31. Epiiletmagassag
38.§
(1) A beépitettsegbe szamitd épitmény homlokzatanak barmely pontjan mért parkanymagassaga nem
lehet 3 méternél kevesebb.
(2)  Uvegkorlat az épiiletmagasséag szamitas soran figyelmen kiviil hagyhato
(3) Az épulet mellett kialakitott feltoltés esetében az épuletmagassag legnagyobb mértékét a feltoltés —
homlokzatsikban mért - atlagos magassagaval csokkenteni kell.
(4)  Azon épitési Ovezetekben, melyekben a legnagyobb éplletmagassag az alabbi értékeknél kisebb az
épuletek legnagyobb épiletmagassaga 10%-ot elérd teleklejtés esetében 5,0 méterre, 20%-ot elérd
teleklejtés esetén 5,5 méterre ndvelhetd.
(5) Az oldalhatartol legfeljebb csurgdtavolsagra épult homlokzatfelllet magassaga nem lehet az épitési
ovezetben megengedett legnagyobb épuletmagassagnal nagyobb.
(6)  Egyenként legfeljebb 12,0 m2-es oromfalas homlokzatrészeket tartalmazé épllet esetén a megen-
gedett legnagyobb éplletmagassag annyival megnovelhetd, amennyivel az oromfalakkal egyUtt szamitott
épuletmagassag nagyobb, mint az oromfalak helyett 45 fokban lekontyolt tetbvel szamitott éplletmagas-
sag.
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IIl.  Fejezet
A beépitésre szant teriiletek részletes ovezeti eldirasai

32. Lakoéteriileteken elhelyezhetd rendeltetések
39.§
(1)  Kisvarosias lakotertleten
a)  kizardlag lakdépulet helyezhetd el, ha az dvezeti eléiras masképp nem rendelkezik,
b)  alakoéplletben iroda, kereskedelem, szolgaltatas rendeltetés is létesithetd,
c) iroda legfeliebb a nettd alapterllet 30%-an létesithetd, melybe az iroda kiszolgald terlletei is
beletartoznak..
d)  kereskedelem, szolgaltatas kizarélag a foldszinten Iétesitheto,
e)  alakasok szamara elGirt gépkocsitarolast épitményen belil kell kialakitani.

(2)  Kertvarosias, falusias lakéterileten — a (3) bekezdés kivételéevel — elhelyezheto:

a) lakoépulet,

b)  ahelyilakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épilet,

C)  egyhazi, oktatasi, egeszségugyi, szocialis épulet,

d)  aterilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard mahely a lakdépuleten beldl,

e)  6rhaz, valamint

f) sportépitmény

(3) AzLke-14, Lke-15, Lke-16, Lke-17, Lke-18 kertvarosias lakterileteken elhelyezhet
a) lakoepulet és

b)  szallashely-szolgaltaté épulet.

(4) Falusias lakéterileten szallashely szolgaltatd epulet is elhelyezhetd.

(5)  Kertvarosias es falusias lakoteruleten legfeliebb a lakoépllet dsszes szinttertletének 30%-an,

legfeljebb 2 db OTEK norma szerinti telken beliili gépkocsi elhelyezés mellett:

a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

c) irodai,

d) szolgaltatasi,

funkciok is elhelyezhetok.

(6) Kertvarosias és falusias lakoterlleten legfeliebb olyan nagysagu lakastdl eltéré rendeltetési mod
létesithetd, amely nem igényel t8bb OTEK norma szerinti telken beliili gépkocsi elhelyezést, mint amennyi
az ingatlanon épithetd lakasszamhoz tartozik.

(7)  Lakoterileten az alabbi rendeltetési modok kizardlag lakoéplletben legfeljebb a szintterilet 50%-an
létesithetok:

a)  asztalos mihely,

b)  gépkocsilakatos mahely,

c)  gépkocsiszerelé mahely,

d)  festd, fenyez6 mihely,

e)  szerkezetilakatos mihely,

f) mezGgazdasagi funkcioju épitmény,
g)  kémegmunkalo muhely, valamint

(8)  Lakoterileten lakastol eltérd rendeltetési mod kialakitasa kizardlag akkor torténhet, ha a telken belli
huzamos és rovid idej parkolas, megallas megfordulas, ki- és behajtas'® a kozut forgalmanak zavarasa
nélkdl biztositott.

10 Mddositotta a 11/2019 (VI.27) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. julius 15-t6l.
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33. Lke-1/b jelii épitési ovezet — Rokahegy-4
40. §
(1) Tamfalgarazs kizarolag a Rokahegyi ut menti épitési hatérvonalon létesithetd. A tamfal
legnagyobb magassaga tdmfalgarazs létesitése esetén a garazs utcafronti szakaszan legfeljebb 3 m,
melyen telkenként legfeljebb 2,60 m kilméretl nyilaszard alakithato ki.

(2) Az épuletek elhelyezésénél az egyéb Ovezetek hataratdl, valamint az igazgatasi hatartol mért 5,0
m-es tavolsagot kell tartani.
(3) A Robkahegyi ut feleé es0 elékertben terepszint felett eépitmény nem létesithetd.

34. Lke-3, Lke-3a," Lke-4 jelli épitési dvezet — Panoramaliget
41.§
(1) Abeépitendd telek legalacsonyabb eredeti terepszintjétdl — a tereprendezés egyéb korlatjai mellett -
a)  10%-os atlagos teleklelejtés alatt legfeljebb 1,0 méterrel,
b)  10%-os és 15%-os atlagos teleklelejtés kozott legfeljebb 1,5 méterrel,
c)  15%-os atlagos teleklelejtés folott legfeljebb 2,0 méterrel
lehet magasabban a foldfeltoltés szintje.
(2) Az épilethez csatlakoz6 jardavonal legalacsonyabb szintjéhez képest a gerincmagassag nem
haladhatja meg a 8,0 m-t. A pince vagy alagsori szintre vezeté rampa, Iépcsé épulethez vald csatlakozasi
szintjét nem kell ebben az esetben figyelembe venni.
(3)
a) Az épitési vonalat a telek homlokvonalatol — saroktelek esetében a rovidebb homlokvonaltél -
szamitva 5 és 6 méter kozott kell kialakitani, melyre az épulet erre nézé homlokzatanak legalabb 50 %-éat
kell illeszteni.
b)  Amennyiben a telek homlokvonala nem meréleges az oldalhatérokra, az épitési vonalat érintenie kell
az épllet erre néz6 homlokzatanak.
(4) A (3) bekezdés elbirasat egyedi telekhelyzetek — haromszog alaku telek, két utcara nyild atmend
telek — esetében nem kotelez6 alkalmazni.
(6) Az Lke-3a Ovezetben a telek zoldfeluletének minden megkezdett 150m2e utan egy nagy
lombkoronaju fa Ultetése kotelezd.12
(6) Az Lke-3a Ovezetbe tartozé terlleten a zoldfelllet legkisebb mértéke és a zoldfellletre vonatkoz6
eléirasok a terulet Ovezeti atsorolasa esetén sem valtoztathatok meg.'

35. Lke-20 jelii épitési 6vezet - Rokahegy-2
42.§
(1) Az Lke-20 jell épitési Ovezetben a Rokahegyi ut mellett az elbkert mérete 10 méter.
(2)  Szabadon all6 beépitést kell alkalmazni a 800 m2-nél nagyobb vagy 16 méternél szélesebb telkeken.

36. Lke-22 jelii épitési ovezet — Volgyliget
43.§
(1) A szabalyozasi terven jelolt feltoltendd tertleten épitési tevékenységet kizarodlag a feltoltés szakszeri
megvaldsitasa utan, geotechnikai jelentés alapjan szabad folytatni.

37. Lke-23, Lke-26 jelli épitési ovezet — Volgyliget
44.§
(1)  Szabadon all6 beépitést kell alkalmazni a 800 m2-nél nagyobb vagy 25 méternél szélesebb telkeken.

" Médositotta a 11/2019 (VI.27) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. julius 15-t6l.
12 Mddositotta a 11/2019 (VI.27) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. julius 15-t6l.
13 Mddositotta a 11/2019 (VI.27) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. julius 15-t6l.
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44/A § Lke-26 jel(i epitési Ovezetben:™

(1) A telek zoldfeluletének minden megkezdett 150m2-e utan egy nagy lombkoronaju fa ultetése
kotelezo.
(2) A zoldfelulet legkisebb mértéke és a zoldfeluletre vonatkozo elGirasok a terulet Ovezeti atsorolésa

esetén sem valtoztathatok meg.

38. Lf-4 jelii épitési 6vezet — Kolcsey utca, Kinizsi utca

45.§
(1) A pincék folé epuletet épiteni tilos.
39. Lf-8 jelii épitési ovezet - Volgypark

46. §
(1) Az elOkert mérete 5 méter meg a (2) bekezdés vagy a szabalyozasi terv eltérd jelolése
kivételével.
(2) Saroktelek hosszabbik homlokvonalahoz csatlakozo elbkert 3 méter, amennyiben a szabalyozasi
terv masképp nem jeloli.
(3) Az elbkertben a terepszint alatti épitmények kivételével nem helyezhetd el épitmény.
(4) Az elbkertbe a bejarat, keritéskapu folé helyezett tetd egy métert benyulhat.
(5) Saroktelek rovidebbik oldalan az oldalkert 6 m.
(6) A telek rovid oldalan 1évé eldkerti hatarvonal egyben meghatarozott eltéréssel szabalyozott
épitési vonal is. Az el6irast eltérd formaju saroktelek esetében nem kotelez6 alkalmazni.
(7) Az épilet homlokzatanak érintenie kell a meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalat.
(8) Az épulet meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalat érinté homlokzatan oromfalas
jellegi homlokzatot kell kialakitani.
9) Az épiilet jellemz0 tetdformajat nyeregtetGsen kell kialakitani.

40. Vegyes teriileteken elhelyezhetd rendeltetések
47.§

(1) A telepiléskozpont vegyes épitési Ovezetek lakoteriletet nem zavaré funkciok elhelyezésére
szolgalnak.

(2)  Lakofunkcio vegyes terlleten — a Vt-1, Vt-3,'5 Vt-4 épitési Ovezetbe tartozd telkek kivételével —
kizarolag nem onallo épuletben elhelyezett szolgalati lakasként létesithetd.

(3)  AVt1, Vt-3,'6 V-4 épitési Ovezetben 6nallo lakdépllet épithetd.

(4) A Vt6, Vt-8, Vt-9 épitési Ovezetekben kereskedelmi-szolgaltato-, vendéglatd-, egészsegugyi-,
szocialis-, sportéplletek épithetok.

(5)  AVt8, Vt-9 épitési dvezetben szolgalati lakas kizardlag az épulet felsd szintjén épithetd.

(6)  AVt-4 épitési dvezetben egyéb kozossegi szorakoztatd épilet épithetd.

(7) A Vt-4 épitési Ovezetben egy telken épithetd éplletek szdma korlatozott: az elhelyezheté épuletek
szama egyenl6 az épitési telek terilete osztva 800-zal.

@ 1

a) A Vt-1 épitési ovezetben telkenként egy lakas épitheto.

b) A Vt-3 épitési dvezetben teljes 200 m?telektertletenként épithetd egy lakas.

c) A Vt-4 épitési dvezetben teljes 370 m? telekteruletenként épithetd egy lakas.

d) A Vt-2, V-5, Vt-6, Vt-7, Vt-8, Vt-9 épitési dvezetekben 1000m2-enként egy, 6sszesen legfeljebb két
szolgalati lakas épithetd

(9) A Vt-7 épitési 6vezetben funkcidvaltas kizardlag kereskedelmi, szolgaltatd hasznalati médok kdzott
engedélyezheto.

14 Mddositotta a 11/2019 (VI.27) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. julius 15-t6l.
15 Mddositotta a 11/2019 (VI.27) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. julius 15-t6l.
16 Mddositotta a 11/2019 (VI.27) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. julius 15-t6l.
17 Médositotta a 11/2019 (VI.27) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. julius 15-t6l.
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(10)  Vegyes terileten parkolohaz, izemanyagtolté nem helyezhetd el.
(12) Vegyes terlleten az alabbi rendeltetési nem létesithetok:

a)  asztalos mihely,

b gépkocsi lakatos mihely,

gépkocsi szerel mahely,

festd, fényezd mahely,

szerkezeti lakatos mihely.

mez6gazdaséagi funkcioju épitmeny,

kémegmunkalé mihely, valamint

) hulladékgyiijté telep

~— — —~— —

IeCB(D o O

17



UROM KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA 13/2017 (V1.29.) ONKORMANYZATI RENDELETTEL JOVAHAGYVA

41. Vt-4 jelli épitési ovezet — Rokahegy-3

48.§
(1) A Vt4 jeli épitési Ovezetben az épitészeti-miiszaki dokumentaciohoz latvanytervet és kilatasi-
ralatasi tervet kell kesziteni.
(2) A Vt-4 épitési Ovezetben az épulleteket a minimum 5,0 m el6kert, minimum 5,0 m oldalkert és
minimum 7,5 m hatsokert altal meghatarozott épitési helyen belll kell elhelyezni.
(3) A Vi-4 épitési Ovezetben az épuletek Rokahegyi ut fel6li homlokzatanak tényleges magassaga (azaz
a mas jogszabalyban meghatarozott modon szamitott homlokzatfelilet nagysaga osztva a
homlokzathosszal) legfeljebb 6,5 m lehet.
(4) Vt4 épitési Ovezetben a zOldfeluletek kialakitasat m=1:100 méretaranyl tereprendezési-
kertépitészeti tervek alapjan kell megvaldsitani.
(5) A Vt-4 épitési dvezetben a szabalyozasi terven abrazolt, korlatozott funkcioju és beépitésl zonan
belll 1év6 telekrészre, az épitési Ovezetre egyébként meghatarozott épitési paramétereken tiimenden az
alabbiakban rogzitett szigorubb értékeket is be kell tartani:
legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) | 30
legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) |30
legnagyobb épiletmagassag (m) 55

- kizérdlag lakdépulet helyezhet6 el;

- azona tertletének minden 800 m2-e utan egy lakoépulet létesitheto;

- egy lakdépuletben legfeljebb két lakas létesithetd;
(6)  Alakdépuletek kialakitasanal a kornyezetben kialakult, Lke-1 épitési dvezetbe tartozé csaladihazas
beépitéshez igazodni kell.
(7)  ARdkahegyi ut felé esé elbkertben kerités nem épithetd, az eldkert kozforgalom elél el nem zarhatd.

42. Gazdasagi teriiletek
49.§
(1) Az épitési 6vezetben az OTEK el8irasain kiviil elhelyezhets:
a) igazgatasi, egyéb irodaépulet,
b)  sportépitmény,
a)  egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
b)  egyéb kdzOsségi szorakoztatod épulet.
(2)  Gazdasagi terleten parkolohaz, uzemanyagtolté nem helyezhett el.
(3) Gazdasagi tertleten 1000m2-esnél kisebb telken lakds nem épithetd, legalabb 1000 m2-es telken
legfeljebb egy szolgalati lakas épithetd.
43. Kulonleges teriiletek
50. §
(1) Ktjelli épitési ovezetben temetd és az azt kiegészitd funkcioju épulet, &pitmény.

51.§
(1) Kb jeld épitési dvezetben nyersanyaglelbhelyek (banyak) épitményei és az azt kiegészité funkcidju
épuletek, épitmények.

52.§
(1) KSp-1 jelli épitési Ovezetben sportolasi célu terilet alakithatd ki és az ahhoz szikséges
kiszolgald |étesitmények helyezhetok el.

18 Mddositotta a 11/2019 (VI.27) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. julius 15-t6l.
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ll. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

44. Zoldteruletek
53.§
(1) Azoldteruleteket kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.
(2)  Z-2 jelii ovezetben kizarolag sportolassal kapcsolatos |étesitmény, terepszint alatti kozmi épitmény
|létesithetd.
(3) A Z-3 jelii védett Ovezetben és a Z-4 jelil maradvanyteruletek ovezetében épulet nem épitheto,
kizarolag pihenést, testedzést szolgald, kozmi és kozlekedési épitmény létesithetd.

45. Erdéteriiletek
54.§
(1) Az erdoteruleteket erdéterv szerint kell fenntartani.
(2) Az Ev jelii védelmi erdd0vezetben és az Et jelli védett erdovezetben épulet nem épithet6, az erdd-
és vadgazdalkodashoz, természetvédelemhez szilkséges és turisztikai épitmény létesitheto.
(3) Az Ek jeld kozjoleti erd6ovezetben 10 ha-t meghalado ingatlanon az erdégazdalkodashoz szikséges
gazdasagi épuletek épithetdk. Az ingatlanon 0sszesen legfeljebb két lakascélu és egy turisztikai — vendég-
latd rendeltetési egyseg is létesithetd a gazdasagi épuleten bell.

46. Mezbégazdasagi teriiletek
55.§
(1) Ma-1 és Mk dvezetben kizarolag a gazdalkodas, feldolgozas, tarolas épitményei létesithetdk, melyek
laké rendeltetésre atmenetileg sem hasznéalhatok.

47. Vizgazdalkodasi teruletek
56. §
(1) Vjell 6vezet 3 méteres fenntartasi savjat gyepteruletként kell kialakitani.

48. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
57.§
(1)  KbSp-1 jell beépitésre nem szant kilonleges sporttertlet dvezetben sportolasi célu tertlet alakithatd
ki és a sportolashoz szilkséges kiszolgalo épitmény és lakas épithetd.
(2)  KbE-1 jelli beépitésre nem szant kulonleges erd6gazdalkodasi bemutato terilet 6vezetben erdészeti
bemutatd, ismeretterjesztd épitmény, gazdaséagi épitmény, legfeljebb 2 lakas, turisztikai vendéglatd egység,
erdei turizmushoz, vadgazdalkodashoz szikséges épitmeny, taroloépulet, mez6gazdasagi épitmény léte-
sithetd.

19 Mddositotta a 11/2019 (VI.27) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. december 1-t4.
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IV. Fejezet
Zaro rendelkezések

(1) Erendelet a kihirdetését kovetd 30. napon |ép hatélyba.

(2) Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrol sz616 10/2005. (VI.06.), a helyi épitési szabalyzat modo-
sitasarol szdl6 4/2012 (111.01.) Kt. szdma, 26/2013 (XI1.19.) Kt. szamu, 20/2014. (VI1.30.) Kt. szamu,
7/2015. (1.31.) Kt. szamu, 11/2016. (VII1.25.) Kt. szamu dnkormanyzati rendelet.

Urém, 2017. junius 29.

Laboda Géabor Dr. Haldsz Monika
polgarmester jedyz

Az 6nkormanyzat Szervezeti és Nikddési Szabalyzatdnak 41. § (4) bekezdése alapjaimiidetve és
kifliggesztve:

Urém, 2017. junius 29.

Dr. Halasz Ménika
Jegyé

Zaradék:
Urém Kozség Onkormanyzatanak Urom Kozség Helyi &spiszabalyzatardl szolé 13/2017 (V1.29.) én-
kormanyzati rendeleteinek egységes szerkezetbadsgl 2019. julius 02-aval megtortént.

Urém, 2019. jdlius 02.
dr. Halasz Ménika
Jegyz
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UROM KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA

13/2017 (VI.29.) ONKORMANYZATI RENDELETTEL JOVAHAGYVA

1. melléklet a helyi épitési szabalyzatrél sz616 13/2017 (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelethez — Az 6vezetek és épitési 6vezetek elbirasai
A B. C. D. E. F. G. H. l. J. K. L. M.
CE = 8 = 32 |- pe |g t=2| 8 . £5 |,
8 8 g 8 22 |8 |g2 |88E |¥o gt e §g EZ |33
= = <28 S 29 |3 z2eg 252 |22 |53 Z I g% |28
2 2 g3 8 =88 |5 |E8%|scE |2 (5% Sl%g 3P €32
= = K 38 T2 2 25 |2882 |28 |<£® 258 g E5T E2E
3 D @ b= > F TS o 3 |° Ng |[oT cE PN Neo |g8 o
s |2 2 2= <2 <= |& <o |¥8 FSIESL <28 (£ 83
2. lakoteriiletek
3. Lk-1 Szecﬁgfsya'lste'ep “| kisvarosias |fejlesztési| 2000 | sz 30 75 | 40 legfeljebb két épilet - -
4| g | THeSOKUIA o srosias | Kialakut | 4000 | sz | 30 | 75 | 40 39. § szerint az eptletek szama () szabdlyozds-| :
tarsas sal valtoztathaté meg
5. Lk-3 Bécsi Uti trsas | kisvérosias | kialakult | 1500 sz 30 6,0 40 legfeljebb egy épiilet - -
6. Lk4 | Uzemanyagtlts | kisvarosias | fejlesztési| 1500 i 30 60 | 40 | Uzemanyagolts, kereskede- legfeljebb két épilet - -
lem, szolgéltatas, iroda
7.
8. § , : . . 900 m2-ig 1 lakas / telek, i i
Lke-1 Rékahegy-1 kertvarosias | kialakult 700 sz 30 55 50 min. 900 m2: 2 lakas / telek
9. Lke-1/b Rokahegy-4 kertvérosias | fejlesztési | 1500 Sz 30 |55(7,5°| 50 1500 m2-ként 2 lakas? - -
10. Lke-2 Budakalaszi it | kertvarosias | fejlesztési| 700 sz 20 55 50 4 lakas / telek - -
11. § A o eobha . 900 m2-ig 1 lakés / telek,
Lke-3 | Panoramaliget | kertvarosias | fejlesztési| 700 Sz 25 |5,0(6,5)% 50 min. 900 m2: 2 lakas / telek 60 16
11a 20 L . . - . 900 m2-ig 1 lakas / telek,
Lke-3a Panoramaliget | kertvarosias | fejlesztési | 700 Sz 25 |5,0(6,5)% 60 min. 900 m2: 2 lakas / telek 60 14
12. Lke-4 Panoramaliget | kertvarosias | fejlesztési| 700 sz 25 15,016,574 50 2 lakas / telek 60 16
13. § A o . 900 m2-ig 1 lakés / telek, i i
Lke-5 | Natdra Villapark | kertvarosias | kialakult 900 sz 30 6,0 50 39. § szerint min. 900 m2: 2 lakas / telek
14, § . o . 900 m2-ig 1 lakés / telek, i i
Lke-6 Péterhegy kertvarosias | kialakult | 1000 sz 30 6,0 50 min. 900 m2: 2 lakas / telek
15. Lke-7 Péterhegy kertvarosias | kialakult 5000 sz 20 6,0 50 6 lakas / telek - -
16. ! . o . . 900 m2-ig 1 lakés / telek, i i
Lke-8 Péterhegy kertvarosias | kialakult | 1000 Sz 20 |6,0(4,55°| 50 min. 900 m2: 2 lakas / telek
17. Lke-9 Péterhegy kertvarosias | kialakult 1000 sz 30 75 50 3 lakas / telek - -
18. § a o . 900 m2-ig 1 lakés / telek, i i
Lke-10 Kalvaria alatt kertvarosias | kialakult 900 sz 25 45 60 min. 900 m2: 2 lakas / telek
19. Lke-11 Ezisthegy kertvarosias | kialakult 700 sz 25 55 50 2 lakas / telek 60 -
20. Lke-12 Ezisthegy kertvarosias | kialakult 300 z 25 55 50 900 m2-ig 1 lakas / telek, 60 -

20 Modositotta a 11/2019 (VI.27) nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. julius 15-t6l.
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min. 900 m2: 2 lakas / telek
21. | Lke-13 . . . 2 lakas / telek i
ke 13" Ezlsthegy kertvarosias | kialakult 600 sz 25 55 50 4 lakas | telek 60
22. § S o . 5 900 m2-ig 1 lakés / telek, o i
Lke-14 Taborfold kertvarosias | kialakult | 1000 Sz 15 (20) 6,5 65 min. 900 m2: 2 lakas / telek 30 (35)
23. | Lket5 |  Taborfold Kertvérosias | kialakult | 1000 | sz 20 65 | 65 900 m2-ig 1 lakas / telek, 35 -
min. 900 m2: 2 lakas / telek
24, | |ke16 |  Taborfold Kertvérosias | kialakult | 750 sz 25 65 | 60 900 m-ig 1 lakas / telek, 35 -
min. 900 m2: 2 lakas / telek
25. | Lke17 | Taborfold | Kertvarosias | kialakult | 600 sz 2 65 | 60 900 m2-ig 1 lakas / telek, 35 -
min. 900 m2: 2 lakas / telek
20. | Lke-18 Vélgyliget kertvarosias | fejlesztési | 800 Sz 30 5,0 50 2 lakas / telek 60 18
21. | Lke-20 | Rokahegy—2 | kertvérosias | fejlesztési| 400 | sz | 30 50 | 60 szabadon allo: 2 lakas / telek 35 9
ikres: 1 lakas / telek
28. | |ke21 |  Taborfold Kertvérosias | kialakult | 750 sz 30 65 | 50 900 m-ig 1 lakas / telek, 70 -
min. 900 m2: 2 lakas / telek
29. | Lke-22 Vélgyliget kertvarosias | fejlesztési | 800 Sz 25 5,0 50 2 lakas / telek 60 18
30. | ke23 | Volgyliget | kertvarosias | fejlesztési| 400 | ifsz! 25 50 | 50 szabadon allo: 2 lakas / telek 60 18
ikres: 1 lakas / telek
31. | Lke-24 Volgyliget kertvarosias | fejlesztési | 800 sz 25 5,0 50 4 lakas / telek 60 -
32. | Lke25 | Volgyliget | kertvarosias | kialakult | 2500 | sz 125 | 50 | 60 900 m2-ig 1 lakas / telek, 60 30
' ' min. 900 m2: 2 lakas / telek
33. |Lke-262 Volgyliget kertvarosias | fejlesztési | 800 sz 25 5,0 60 1 lakas/telek 60 18
33a |Lke-2722|  Volgyliget kertvarosias | fejlesztési | 1500 sz 12,5 5,0 50 1 lakas/telek 60 18
34, Lf-1 falusias kialakult | 450 0 30 5,0 40 - 14
35. 4 Jokai utca, . _ _
Lf-1-v Kinizsi utca falusias kialakult 450 z 30 45 40 14
36. Dézsa Gydrgy u., legfeljebb két lakas,
Lf-2 Gorgey u., Jokai falusias kialakult 800 0 30 55 40 legfeljebb egy nem lakas rendelte- - 14
g _ _ 39. § szerint tési mod
37. Lf-3 Radnéti utca falusias kialakult 600 sz 30 5,0 40 Itelek - 14
38. | fg | Kolcseyu, falusias | kialakult | 450 z 30 | 400 | 30 - 14
Kinizsi u.
39. Lf-5 Sadove falusias kialakult 700 sz 202 40 40 - 14
40. . . . . 900 m2-ig 1 lakés / telek,
Lf-6 Péterhegyi Ut falusias kialakult 700 z 20 45 60 min. 900 m2: 2 lakas / telek 35 18
41. o . . . . 900 m2-ig 1 lakés / telek,
Lf-7 Péterhegyi Ut falusias kialakult 700 0 20 4,5 60 min. 900 m2: 2 lakas / telek 35 24

21 Modositotta a 11/2019 (VI.27) nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. julius 15-t6l.
22 Modositotta a 11/2019 (VI.27) nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. julius 15-t6l.
23 Modositotta a 11/2019 (VI.27) nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. julius 15-t6l.
24 Modositotta a 11/2019 (VI.27) nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. julius 15-t6l.
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42. | L8 | Volgyliget falusias  [fejlesztési| 800 | sz | 25 | 50 [ 50 | 2 lakas / telek | 60 [ 200 |

1 Szabadon &ll6 beépitést kell alkalmazni a 800 m2-nél nagyobb vagy 16 méternél szélesebb telkeken.

2 A kerekités szabalyai szerint kell szdmolni 1500 m2 t6rtrésze esetén

3 A Rokahegyi Ut feldli homlokzati felillet magasséaga legfeljebb 7,5 m lehet

4 A volgy fel8li homlokzati feliilet magassaga legfeljebb 6,5 m lehet

5 A Karokatona vagy a Fllemiile utca felé néz8 homlokzati fellilet magassaga legfeljebb 4,5 m lehet. Az el8iras nem érvényes azon ingatlanokon, melyeknek kizarélag a Kérokatona utca zsakutcaihoz van
kozterllet kapcsolata.

6 Telepilésrendezési szerzdés megkotése esetén a magasabb érték érvényes

7 A szomszédos épulet magassagatdl nem térhet el jobban, mint 1,0 méter

8 A telek homlokvonalan mérve, a saroktelkek helyzetébdl adodé eltérd telekhatar szakaszok megengedésével

A. B. C. D. E. F. G H. l. J. K L| M
@ @ ‘g = 3 N o & 8
@ © @ L | o ® =2 © —
2 s : . g 55 |5 2 s £ 53 |8
g |8 ; g 2 |5 23 & 2 S 2 53 25 |35
S S 2 S o8 |E 22 (g€ |B8 53 2 5% s |8
1 |z . i B2z 25 |a%s 5 L, iy 58 |E
& |8 58 8% =2 |3 g8 882 |88 $2% 258w 58 |58
2 ze <= i3 3 |8 < |88 |28 ZeE SR <8 |€=
43, vegyes teriiletek
44. ] . vegyes . . 1 ] ]
V-1 F6 utca telepiléskézpont kialakult 500 z 40(50) 6,0 20
45, ] L vegyes L ) ] ]
Vt-2 Mivhaz telepiiléskbzpont fejlesztési | 1000 z 70 |7,0(6,0) 10
46. ] . . vegyes L ] ]
Vt-3 Rdkahegyi ut telepiléskézpont fejlesztési | 3000 sz 40 75 20
47. ] . ] vegyes L
Vt-4 Rokahegy-3 telepiléskézpont fejlesztési 800 sz 30 6,5 40 200
48. | w5 Altalanos | Yeovesteleplles- | ot | 1500 | sz 40 | 50 20 47. § szerint ] ]
k6zpont
49. | V6 | Panoramaliget | Ve9YeStelepUles- | rueoitesi | 1500 | sz | 40 | 75 30 150 | -
kozpont
80. | Vt7 |F6 utca uszotelkei| YOS eSS | it | 450 |z | 100 | 50 0 .-
k6zpont
51. | vig | Panoramaliget | Ve9YeS e1eRUes- | oatesi | 1500 | sz | 55 | 75 15 140 | -
kozpont
52. | V9 | Panoramaliget | VeYeSteleRUes- | oatesi | 1500 | sz | 40 | 75 30 140 | -
kozpont
53. gazdasagi teriiletek
54. |GKsz-1 keresk-szolg teriilet | kialakult | 2500 sz 40 6,0 30 - - 30
55. | Glp-1 egyéb ipari teriilet - 1500 z 40 6,0 25 49. § szerint - - 30
56. |GKsz-2 keresk-szolg teriilet | kialakult | 2500 sz 30 6,0 30 - - 30
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57. kiildnleges teriiletek

58. | KT temetd - 3000 sz 10 5,01 40 50. § szerint - - -
59. KB banya - 30000 sz 10 5,0 40 51. § szerint - - -
60. | KSp-1 sport fejlesztési | 3000 Sz 20 55 40 52. § szerint - - -

1 Torony, haranglab épitése esetén az épiiletmagassag annyival megndvelhetd, amennyivel a toronnyal, haranglabbal szdmitott épiiletmagassag nagyobb, mint az anélkil szamitott éplletmagassag.
2 A telek homlokvonalan 1évé homlokzati fellilet legnagyobb magassaga 6,0 méter.

3 Kdzosségi intézmény esetén 50 % lehet a legnagyobb beépitettség.

4 OTEK-t6l valé eltérés engedélyezésével
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A B. C. D. E. F G. H. l. J. K.

61. _ R

8 3 2 2 e |8 5
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62. beépitésre nem szant teriiletek
63. | KOu kozlekedési terdlet - - 5 45 - OTEK szerint lizemanyagtoltd allomas nem létesithetd
64. | z4 | raketeriiietipark |  zoldterdilet alakult/ -\ . 3 45 75 OTEK szerint

fejlesztési
65. | Z-2 sportpalya z0ldterilet kialakult 1ha - 3 6,5 -
66. védett terllet
: (szankédomb, . . . i i i
Z-3 viznyeld, sirképol- zoldterilet kialakult 2ha 98 53. § szerint
na)
67. | 74 | Mmaradvany- Z0ldtertilet Kialakult | 1000' | - - . 90
terliletek

68. | Ev védelmi erdd kialakult 10ha - - - -
69. | Et védett erdd kialakult 2ha - - - - 54. § szerint
70. | Ek kézjoléti erdd kialakult | 6000 - 05 55 -
71. . altalanos mezégaz-| . 6000 ) 45 )

Ma-1 daség Kialakult | 30002 5] 6op 55. § szerint
72. . altalanos mezdgaz-| . . - 6000 3 45 )

Ma-2 dasagl feflesztési | 3000y (0¢ | (8.0F
73| wk ortes ”;Z;?gaz"a‘ Kialakut | 720 | - 65 | 45 . OTEK szerint
74|y vizgazdalkodasi | v | 1000 | - - - . OTEK szerint

terGilet
75, |Kpsp-1 kulonleges | qoosatasi | 3000 | - 2 55 40
sporttertilet _

76. | KbE-1 kill erd. bem. ter. | fejlesztési | 6000 | - 75 75 57. § szerint
77. | KbE-2 kiil. erd. bem. ter. | fejlesztési 1000 - 75 75 lakas nem létesithetd

Tk6zmielhelyezés céljara kisebb telek kialakitasa lehetséges

257616 és gyimolcsds mivelési g esetén alkalmazhatd méret

3 lakofunkcid esetében nem, kizarélag gazdasagi éplilet esetében alkalmazhaté
4 kizarolag telepilésrendezési szerz6dés alapjan alkalmazhaté mérték

25 Modositotta a 11/2019 (VI.27) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. julius 15-t6l.
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2. melléklet a helyi épitési szabalyzatrol szol6 13/2017 (V1.29.) 6nk. rendelethez
Sz-1 jeldi, 2019. 06-i datumu szabalyozasi terv
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13/2017 (V1.29.) ONKORMANYZATI RENDELETTEL JOVAHAGYVA

1. szamu fliggelék
Miiemlékek

1. Mtsz.: 7401 Gorogkeleti sirkapolna
Dézsa Gyorgy utca
Hrsz. 438, 444

2. Mtsz.: 7400 Rémai katolikus templom
Fo tér
Hrsz. 1
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2. szamu fuiggelék

13/2017 (V1.29.) ONKORMANYZATI RENDELETTEL JOVAHAGYVA

Miiemléki kornyezet

1.

2.

Hrsz. 117, Ddzsa Gyorgy utca 14.

Hrsz. 118, Ddzsa Gyorgy utca 16.
Hrsz. 149, D6zsa Gyorgy utca 18.
Hrsz. 413, Dézsa Gyorgy utca
Hrsz. 436/1

Hrsz. 436/2

Hrsz. 436/3

Hrsz. 436/4

Hrsz. 436/5, Patak utca 7.

Hrsz. 438, Gorogkeleti sirkapolna
Hrsz. 439

Hrsz. 440/1, Patak utca 5.

Hrsz. 440/2

Hrsz. 441, Patak utca 1.

Hrsz. 442/1, Ddzsa Gyorgy utca 9.
Hrsz. 442/2, Ddzsa Gyorgy utca 7.

Hrsz. 443, D6zsa Gyorgy utca 5.
Hrsz. 444, Pavlovna koz

Hrsz. 445, D6zsa Gyorgy utca 3.
Hrsz. 449/6, Doktor utca 10.
Hrsz. 449/7, Doktor utca 12.
Hrsz. 450/2, Doktor utca 14.
Hrsz. 451/1, Doktor utca 16.

Hrsz. 1, Romai katolikus templom

Hrsz. 2, F6 utca 49.

Hrsz. 9

Hrsz. 10, F6 utca 45-47.
Hrsz. 11, F6 utca 43.

Hrsz. 12/1, F6 utca 41.
Hrsz. 12/2, F§ utca 39.
Hrsz. 17, Budakalaszi utca
Hrsz. 37, Diofa utca 9.
Hrsz. 104, F6 utca 46.
Hrsz. 107, F6 utca 48.
Hrsz. 108, F6 utca 50.
Hrsz. 111/1, F6 utca 54.
Hrsz. 112, F6 utca 52.
Hrsz. 413, Dézsa Gyorgy utca
Hrsz. 446/3, F6 utca 56.
Hrsz. 447/4, F6 utca 58.
Hrsz. 469/5, F6 utca

Hrsz. 469/9
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UROM KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA 13/2017 (VI.29.) GNKORMANYZATI RENDELETTEL JOVAHAGYVA
3. szamu fliggelék

Régészeti leléhelyek

3
5 E
2 u
2 > -
8| £ T
| 8 > >
N = ) [}
c| @ c <
12021 |1 | Templom-féldek 013/15, 013/16, 013/17, 08/22
012, 010/94, 010/8, 010/7, 010/75, 010/74, 010/76, 010/71,
12022 |2 | Tabor-fold 010/72, 010/73, 010/77, 010/9
Velike nyive
12023 |3 (Hosszu-fold) 088/1, 094/15, 095, 094/16, 088/8, 094/14, 088/7, 088/6
12024 |4 Puszta 1600, 1598, 064/8, 064/71, 064/70
490, 489/2, 532, 533, 536, 528, 489/1, 488/1, 487, 488/2, 529,
12025 |5 F6 utca 71. 469/2, 483, 484, 485, 486/1, 486/2
Magyar-Bolgar
12026 | 6 Baratsag TSz 064/63, 064/15, 064/21, 064/12, 064/19, 064/17, 064/60, 064/16
618, 619, 620/2, 621/2, 623/1, 622/1, 616, 617, 620/1, 621/1,
12027 |7 Lazaret 1266, 1267, 1270, 623/2, 622/2, 1271, 1268, 079
12028 | 8 K6-hegy 070, 069/1, 075, 073/2
2093/1, 2099/4, 2098/1, 2096/1, 2094/4, 2093/2, 2094/2, 2096/2,
2098/2, 2099/2, 2100/2, 2094/3, 2099/3, 078/53, 078/50, 2088/2,
12029 |9 Laza-rét 2101/2, 079, 078/49
12030 | 10 |Belterilet 1,9, 10, 11, 12/1, 413, 446/3, 111/1, 108, 112, 469/2
0133/3, 0133/47, 616, 617, 1270, 613/2, 1271, 614/2, 615/2, 077,
078/61, 079, 078/59, 078/58, 078/57, 078/54, 078/53, 078/50,
078/49, 078/48, 078/47, 078/44, 078/43, 078/42, 078/39, 078/38,
078/37, 078/36, 078/33, 078/32, 078/30, 078/28, 078/25, 078/24,
078/23, 078/22, 078/21, 078/20, 078/4, 697, 696, 695, 694, 693,
12031 |11 |ROmai Gt 702, 688, 701, 700, 699, 698, 703, 689
53408 |12 | Puszta-hegy 064/55
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UROM KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA
4. szamu fuiggelék

13/2017 (V1.29.) ONKORMANYZATI RENDELETTEL JOVAHAGYVA

Helyi jelentéségii természetvédelmi teriiletek

1.

2.

3.

4.

Csokavar

Hrsz. 034

Kishegy

Hrsz. 049

Kalvaria-domb

Hrsz. 320/2

Urdmi Péterhegy északi lejtsje
Hrsz. 036/11

Tervezett helyi jelentéségi természetvédelmi teriiletek

1.

2.

hrsz. 048

Rokahegyi viznyel6-barlang
hrsz. 064/26
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UROM KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA 13/2017 (VI.29.) ONKORMANYZATI RENDELETTEL JOVAHAGYVA
5. szamu fiiggelék

A Natura 2000 teriilet altal érintett foldrészletek
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UROM KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA 13/2017 (VI.29.) ONKORMANYZATI RENDELETTEL JOVAHAGYVA
6. szamu fiiggelék

Az orszagos okoldgiai halozat altal érintett foldrészletek
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UROM KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA

7. szamu fiiggelék

tett foldrészletek

érin

7

o60vezete altal

d

ini vé

’

Barlang felsz
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UROM KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA 13/2017 (VI.29.) ONKORMANYZATI RENDELETTEL JOVAHAGYVA
8. szamu fiiggelék

A nyilt karszt teriilet altal érintett foldrészletek

— K K — ek F RS TR ST HATAAA
I e e PR ST AL T BT P S B
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UROM KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA 13/2017 (VI.29.) GNKORMANYZATI RENDELETTEL JOVAHAGYVA
9. szamu fiiggelék

Felmért pincék

A Polgérmesteri Hivatal és kimyezete alatt I&v6 pinceréndszer -
 Tasnédi Tamés oki. banyamémdk felmérése alapjén (2000. okicber)

i i
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