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1. BEVEZETES

Urém kozség jelenleg hatalyban 1évé telepiilésfejlesztési koncepcidja 2004-ben késziilt
(Készitd: PESTTERV Kft) és keriilt elfogadasra Urdm Kodzség Onkormanyzat Képviseld-
testlletének 101/2004. (V1.24.) Kt. sz&mu hatarozataval. A késébbiekben el6szor 2005-ben
a 28/2005. (11.15.) Kt. szamu hatérozattal, majd a 13/2007. (1.25.) Kt. szdmu hatarozattal
modositasra kerult. A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 400/2016.
(XI1. 5.) Korm. rendelet 26. §-aval tortént modositasa kotelezi az 6nkormanyzatokat a
koncepcidjuk modositasara oly mddon, hogy az a R. eldirdsainak megfeleljen. Ez els6
sorban a R. szerinti vizsgalati és megalapozd munkarészek Kiteljesitését igenyli, de ésszerii
és szilkséges a koncepcio tartalmi mddositasa is, hiszen az elfogadasa, valamint kétszeri
modositasa Ota eltelt évek soran aktualitasabol is veszitett. A jogszabalyi kornyezethez
igazodo, tartalméban megujitott telepulésfejlesztési koncepcié mddositas igy tobb okbdl is
1d0szerti és sziikséges.

Az elmult évtized soran szamos jelentds valtozas kovetkezett be a telepiilésen, a jarasban, a
sziikebb és tagabb kornyezetben, beleértve a Budapesti agglomeréacioban és Pest megyében
lezajlott valtozasokat is. Az elmult évek soran a reélfolyamatokban végbement és az
intézményi feladat ellatasi viszonyok terén bekdvetkezett valtozasok, a gazdasagi valsag
hatdsai és az Ujboli fejlédés lehetOségei, a telepiilésfejlesztést is érintd jogszabalyi
valtozasok egyiittes ismeretében dontétt agy Urdm Kozség Onkormanyzata, hogy a
modositas soran aktualizalja és az Uj jogszabalyi tartalmi és formai elvarasokkal
0sszhangba hozza telepllesfejlesztési koncepcidjat. A maodositott telepllésfejlesztési
dokumentum tamaszkodik egyrészt az dnkormanyzat jelenleg hatalyos telepilésfejlesztési
koncepciojara, illetve a telepllést érinté mas koncepcidkra, tervekre, programokra és
figyelembe veszi azokat a korilményeket, amelyek a telepiilés fejlesztésére hatassal
lehetnek. Mindezek egyittesen beépilnek az 0j jogszabalyi kovetelmények szerint
modositott telepllésfejlesztési koncepcio tervezetbe.

Korszerii, helyi konszenzuson alapuld fejlesztési dokumentumok nélkil a telepilés
felkésziiletlen a tertleti folyamatok kezelésére, kisebb az esélye a fejlesztési tamogatasok
megszerzésére, az itt ¢él6 polgarok életmindsége javitasara, illetve a helyi gazdasag
hatékony fejlesztésére. E konszenzus kialakitasa érdekében a telepulésfejlesztési koncepcid
céljai, javaslatai partnerségen alapulnak.

A telepiilésfejlesztési koncepcio széleskorti, a 314/2012. Korm. rendelet szerinti
megalapozd vizsgalaton alapszik. Az abban feltart folyamatok, trendek és helyzetkep
megallapitasai megfelel6 alapjaul szolgalnak a jelen koncepcio tervezet el6készitéséhez is.

A telepllésfejlesztési koncepcido modositasanak célja a 2004-ben készilt és 2005-ben,
illetve 2007-ben modositott telepiilésfejlesztési  koncepcid teljes  korti  tartalmi
felilvizsgélata, illetve a jogszabalyi megfeleléséget biztositd megujitasa, a hatalyos
jogszabalyokkal valé 6sszhang megteremtése.

A telepulésfejlesztési koncepcio fentiekben megfogalmazott célokat az aldbbi tartalmi
foszempontok érvényesitése mellett éri el:
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» a felértékel6d6 kornyezeti er6forrasokkal (t4ji, termeészeti kdrnyezet, termdfold,
épitett 0rokség) vald ésszerli gazdalkodas, e potencidlok kiméletes €s raciondlis,
hosszu tavon fenntarthat6 hasznositasa,

= Uroém kozvetlenil is integralddjon a nagytérségi kozlekedési folyosok felé az MO
autopalya megépllésével,

= a hagyomanyok és az evezredes mult értekeinek, 6rokségének az apolésa.

Urém telepiilésfejlesztési  koncepcidjanak meghatarozasa a jarasi  (Kistérségi)
Osszefiiggések, valamint a tagabb térségi hatasok figyelembevételével, de alapveten a
helyi adottsagokra, értékekre és érdekekre alapozottan tortént. Cél, hogy Urom
kapcsolodjon a 2013 decemberében elfogadott Nemzeti Fejlesztés 2030 dokumentum és
Pest megye 0j, 2013 decemberében elfogadott teruletfejlesztési koncepciojanak és 2014-
ben jovéhagyott teriiletfejlesztési programjanak relevans célkitlizéseihez illetve
programpontjaihoz, és a megyei Integralt Terlleti Programban foglaltakhoz, amelyek az
unios forrasokhoz valé hozzajutést nagyban meghatarozzak.
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2. JOVOKEP

2.1. Urom jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozoan

Tarsadalmi jovokép

Urdm vonzod, mindségi élettér, az életmindségre pozitivan hatd intézkedéseknek
koszonhetéen kedvelt, magas presztizsii telepules.

Urémoén minden itt €16 megtalalja a szamitasat a legfiatalabb korosztalyoktdl a
nyugdijasig.

Alapfoku igazgatasi, oktatasi-nevelési, egészségligyi, sport, szociélis ellatasi funkcioi
magas szinvonalon biztositottak sajat lakossaga szamara.

Az intézmeényrendszer a mindenkori lakonépesség ellatasat teljes kortien képes
biztositani.

Urdm minden értelemben véve él6, aktiv és lendiiletes telepiilés, ahol a nivos
életkdrilmények biztositottak.

A telepiilés bevételei biztositjak a lakossag kivald életminéségét biztositd intézményi
ellatorendszer és miiszaki infrastruktura haldzatok magas szinvonali mikodtetését.

Az id6skoru lakossagat megbecsiili, részére jo szinvonall ellatast biztosit, az idésebb
korosztaly megbecstlésben él.

Szines és nivos kulturalis és kozosségi élettel, aktiv sportélettel és jé szinvonall
sportolasi lehetdséggel rendelkezd telepiilés.

A tarsadalom koOzOsségi ereje novekszik, a kiilsé telepiilésrészeken él6k is
bekapcsolodnak a teleplilés életébe.

Népi hagyomanyait aktivan apolja, kulturalis értékeit megérzi.

Sokszinii kulturalis élet, gazdag programkinalat és aktiv civil szervezetek jellemzik.

A telepulés gazdasagi jovoképe

A foévarosi munkaerdpiac felvevd képessége mellett a helyi munkalehetdségek is
boviilnek.

A foglalkoztatottak legnagyobb része Budapesti munkaerépiacon talalja meg
megélheteset, ezért az ingazas jo szinvonall feltételei biztositottak.

Korszerli, igényekhez igazitott eljutas biztositott a térség jelentés foglalkoztatd
kdzpontjaiba.

A tervezett MO autopalya megépitésével a helyi vallalkozasok miikodési feltételei és
eredményessége javulhat, tjabb vallalkozasok telepulhetnek be.

A MO autépalya csomoéponti térségében Urém (j, modern technoldgidkat befogadd
gazdasagi, vallalkozasi terulete johet létre.

Fejlett és innovativ vallalkozoi infrastruktira eredményekent stabil és diverzifikalt
gazdasagi strukturaval rendelkezik a telepulés, amely magasabb hozzéadott érték
eldallitasara képes.

Javulnak a tdvmunka és a kiegészitd foglalkoztatéasi lehetdségek feltételei.

Az oOkoturizmus és a vendéglatas helyi foglalkoztatdsban bet6ltott szerepe és
jovedelemtermeld képessége egyarant novekedhet.
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A taji, természeti és épitett kornyezet jovoképe

Urdm a jovoben hatékonyan kihaszndlja sajatos egyedi erdforrasait (tajképi,
kultartorténeti adottsdgok, természeti értékek). A természeti kdrnyezetét és épitett
értékeit, hagyomanyait meg6rz0, azt fenntarthaté modon fejlesztd teleptiléssé valik.

A tajképi értékek és a kornyezeti elemek kedvezd allapota tartésan jO marad, a
kozségbe nem telepiilnek szennyezé forrdsok és Ujabb tdmeges beépitések, és az
értékeket veszélyeztetd hatasokkal sem kell szamolni, ennek nyoman a telepiilés taji,
természeti kornyezetének megOrzése prioritést élvez és hosszu tavra biztositott.

A tajhasznalatban a megélhetést és jovedelemtermelést valamint a megOrzést egyarant
lehetdvé tevo tajgazdalkodasi modok valnak uralkodova.

A mezdgazdasagi termelésben a kornyezetkiméld okologiai alapt gazdalkodas valik
meghatarozova.

A védelem alatt &ll6 6koldgiai funkcidju tertiletek haboritatlansédga biztositott, és az
Onkormanyzat ¢l a helyi védelem lehetéségével is. A korlatozasokkal hasznosithato
termeészeti értékek mind nagyobb részben az Okoturizmus céljai és a bemutatas
szolgalataba helyezddnek.

A telepiilés zoldteriiletei bOviilnek, Gjabb telepiilési zoldterlletek jonnek létre, a
meglévok megujulnak.

A telepiilés felkésziil a klimavaltozds kedvezdtlen hatdsaira, a felszini vizek
elvezetésével (lezaduld nagy mennyiségii csapadék) kapcsolatos hianyossagok
felszamolasra kertlnek.

Fentiek alapjan Urém jovoképe az alabbi tomér mondatba foglalhatd dssze:

Urém stabil népességii, kivalo lakokornyezetet, teljes korii és magas szinvonali
alapfoku intézményi ellatast, korszerii és folyamatosan jo karban tartott miiszaki
infrastrukturat biztosito, és szamos kényelmi szolgaltatast nydjtd, magas presztizsii
telepiilés a Budapesti Agglomeracio kertvarosi 6vezetében.

2.2. Telepiilésfejlesztési elvek

A fejlesztés integralt szemlélettel torténjen, azaz az egymastol elszigetelt agazati
beavatkozasok helyett integralt megoldasok alkalmazésara keriiljon sor a fejlesztési
celok szolgalataban.

A teleplilésfejlesztés vezérelve a minéségi fejlédés biztositasa, az altalanos telepdilési
komfortérzet tovabbi javitasa, a népessége szamara hosszu tavon is idealis
lakokornyezetet biztositani tudo6, élhetébb telepiiléssé valas eldsegitése Budapest
szomszédsagaban, a Pilis kapujaban.

A kozség mindenkori fejlesztése soran torekedni kell az adottsagok és lehetéségek
optimalis kihasznalasara olyan modon, hogy az ne veszélyeztesse a kdrnyezeti elemek
kedvez6 allapota, a jo tajképi adottsagok és a lakO-pihend funkciéo kedvezo feltételei
megOrzésének lehetdségét, se a teleplilési kdrnyezetmindség javitasanak esélyét, se a
helyi tarsadalom integritasanak fenntarthatosdgat, ugyanakkor gazdasagilag is
biztositsa Urom fenntarthaté fejlesztésének lehetéségét. A telepiilésfejlesztéshben az
okologiai, tarsadalmi és gazdasagi fenntarthatosag egyensulyat, és megfeleld aranyait
kell biztositani.
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= Harmonikus, kiegyenstulyozott fejlédés biztositasa, a mar megvalosult eredmények és
a tervezett fejlesztések biztonsdgos fenntartdsdhoz és a telepilés Uzemeltetéséhez
sziikséges gazdasagi, szellemi és szervezeti hatter biztositasa.

= Urdm kompakt telepiiléssé valjon, azaz a teriiletével felelés modon torténd
gazdalkodas, optimalis terlletfelhasznalasra torekvés, megujitasara torekvés, Uj
beépitésre szant teruletek kijelolésének minimalizalasa jellemezze a telepiilésszerkezet
alakitasat.

= A fejlesztés - ezen belll a teriletekkel valo gazdalkodas is - els6sorban az Urémi
polgarok és a helyi gazdasagban tevékenyked6 vallalkozok érdekeit kell, hogy
szolgalja. Ez részben a meglévo teriiletek jobba tételével, tovabba a hianyzo funkciodk,
kiilonosen az uj vallalkozasok, befektetok letelepitése, illetve az eldrejelezhetd
igényeket kovetd tovabbi intézmények, szolgaltatasok szamara feltétlentl indokolt Uj
tertiletek (itemezett bevonasaval és igényes kialakitasaval torténjen.

» A telepiilésfejlesztési koncepcio alapvetd célja a telepiilés vonzobba tétele, az itt élok
életmindségének javitasa legyen. Az () fejlesztések olyan modon és olyan
szinvonalon valdsuljanak meg, hogy az ne jelentsen tobbletterhet a telepiilésnek (az
Onkormanyzatnak).

= A telepllés fejlesztése soran fokozottan kell tdmaszkodni a 2014-20 kdzotti unios
tervezési ciklus kapcsolddasi pontjaira és palyazati lehetéségeire. A Kkiilsé forrasok
bevonasa mellett, az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési és -rendezési szerzédések
megkotésével biztositsa (az Onkormanyzat szamara tobblet ellatasi kotelezettséggel
jaro) 0j funkciokat létrehozo, vagy a meglévé kapacitasokat bévit jovébeni fejleszték
aranyos hozzajarulasat a telepulésfejlesztéshez annak érdekében, hogy a kitlizott
célok a helyi lakossag terheinek névekedése nélkil valdsulhassanak meg.

A telepulésfejlesztési elveket és a kozség atfogo telepilésfejlesztési céljait a hatalyban levo
legfrissebb orszagos elveknek, koncepcidnak és stratégianak megfelelden fogalmaztuk
meg. Ezeket a Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési
Koncepciorol szold 1/2014. (1. 3.) OGY hatérozat foglalja 6ssze, illetve irja el6.
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3. CELOK

3.1. Urom fejlesztését szolgalo atfogd célok és a részcélok, alcélok
meghatarozasa

3.1.1. Atfogé cél: A népességszam stabilizalasa és a helyben elérhet6
életmindség javitasa

Népességszam stabilizalasa

Urémben a telepiilésfejlesztési politika célkitiizése szerint elé kell segiteni a lakonépesség
drasztikus novekedési mértékének lassitasat. Rovid idon beliil pedig el kell érni, hogy a
népességszam stabilizalodjon, Urdm lakonépessége mar ne ndjon tovabb. A népesséq
szamanak befolyasolasaban a telepllésrendezési terv csak kozvetett eszkdzkészlettel
rendelkezik, ezért a rendezési terv megalapozasara késziilt fejlesztési koncepcid is csak
irdnyelveket, kivanatos célallapotot fogalmazhat meg.

A kozségben ¢lok szamanak alakitisaban a belsd ¢és kiils tényezOk egyarant szerepet
jatszanak. A lakonépesség gyarapodasa két forrasbol adodhat, egyrészt a telepiilés belsod
megujuld képességébdl, masrészt a kdzségbe iranyuld bekoltozések dinamizmusabol.

Urém népességének az elmilt években kimutathaté latvanyos ndvekedése alapvetden az
intenziv bekoltozések eredménye. Azonban a bekoltozok €letkorbeli dsszetétele, €s tipikus
csaladszerkezete kovetkeztében Urom lakonépessége a bekoltozések szamanak elapadasa
utan is meég novekedni fog, elsésorban mar a természetes reprodukcionak készonhetéen. A
telepllésrendezési terv a bekoltozések mértékének szabalyozasa terén rendelkezik
eszkozokkel, de a termeszetes népességnovekedés befolyasolasa rendezési eszkdzokkel
kevéshé lehetséges.

JOl korvonalazott telepiilésfejlesztési célként fogalmazhatdé meg, hogy Urémben a
lakasszam novekedeési Utemét korlatok kozt kell tartani teruletfelhasznalasi,
telepiilésképi, teleplilésiizemeltetési és fenntarthatésagi szempontbdl egyarant. Urom
alapvetdéen lako-pihend karakterti, nyugodt életkdriilményeket biztositd telepiilésnek
megmaradni szdndékozd stratégidja ugyancsak a beépithetd teriiletek kiterjedésének
szigoru kontrolljat, és a népességszam stabilizalasanak szilikségessegét tdmasztja ala. A
kdzség Uj telepulésrendezési tervét megalapoz6 fejlesztési koncepcié UGjabb lakd céld
beépitésre szant terletek kijelolését csak indokolt esetben tamogatja, ha az kozvetlentil,
vagy kozvetetten az egész telepiilés fejlodését szolgalja. A mar jogszerlien kijel6lt
lakoteriiletek beépiilésével Urom népessége még tovabb ndvekszik, de amennyiben az Uj
rendezési terv nem jeldl ki Gjabb lakoterileteket, csak indokolt esetben, ugy a tulzott
népessegnovekedés megallithato.

Ennek eléréséhez az szilkséges, hogy az Onkormanyzat - a késziild 1j telepiilésrendezési
tervben rogzitettek kdvetkezetes betartasaval - éljen mindazokkal az eszkozeivel, amelyek
a kozségbe iranyuld betelepilések szamat korlatoz6 mddon képesek szabalyozni. Az
Onkormanyzat tudatosan tervezett ingatlanpolitikaval, a telekkinalat szabalyozasa Gtjan -
bizonyos fokig - iranyithatja a bekdltozesek mértekét.
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Tény viszont az, hogy az un. ,Ofalu” telepiilésrészen egyre tobb régi ingatlan
tulajdonviszonyaiban torténé valtozas kovetkeztében né a lakossag szama, mivel az U]
tulajdonosok tobbsége fiatal, nagyobb létszam(, mint a korabbi egy-két fével lakott
ingatlanok esetében.

A ma jogszerlien beépitésre szant teriiletként szamon tartott lako célu teriileteken
kialakitott és kialakithat telekszamok alapjan redlisan az becsiilheté, hogy Urdém
népessege még novekedni fog. Viszont a telepllésfejlesztési koncepcio célja, hogy a
lakonépesség hosszt tavon is 10.000 f6 alatt maradjon. A lakonépességnek ez a
nagysagrendje kozeliti a fenntarthatosag felsé hatarat Urdm esetében, ezért a fejlesztési
koncepcio javaslata szerint ezt a lélekszamot meghalad6 népesség Uromben mar nem
kivanatos.

Az életmindséget javitd tovabbi fejlesztések

A lakételkekkel vald tudatos gazdalkodason tal, a telepllésen olyan feltételek
megteremtésén kell dolgozni, és a lehetséges fejlesztési 1épések kdzott mindig azoknak a
megoldasoknak kell prioritast kapniuk, amelyek hozzajarulnak kozvetlenil vagy kozvetett
maodon a telepiilés élhetéségének fokozasahoz, a helyi életminéség jobbitasahoz. Ennek
megfelelden kiemelt figyelmet kell forditani a kovetkezokre:

e a kozség polgéarai, kulondsen a fiatalabb korosztalyok szempontjabdl lényeges a
miivelodés, az igenyes szoOrakozas, a valtozatos szabadido eltoltés, a sport, a
kozosségi rendezvények mind szélesebb lehetGségeinek biztositasa, a telepllésen
elérhetd szolgaltatasok korének bovitése, a szolgaltatdsok altalanos szinvonaldanak
emelése,

e a lakonépesség és a gyermeklétszam ndvekedésébdl adodoan az Onkorményzat
tobblet-ellatasi kotelezettségének jo szinvonalon torténd teljesitése,

e a telepiilési komfortérzetet ndveld beruhazasok és a lakossag részérdl igényelt
telepiilési szintli miiszaki fejlesztések fokozatos végigvitele és a tomegkdzlekedés
javitasa.

A gyermeklétszam novekedése elérevetiti az oktatas-nevelés helyi intézményeivel
kapcsolatos kapacitasbeli és mindségi fejlesztési igényeket. A telepiilésszerkezeti terv
készitése soran ezt figyelembe véve megvizsgalandd, hogy a kdzség 6vodaja és iskolaja
szamara a bovitéshez szlikséges teriiletek rendelkezésre alljanak. Hasonlé médon a kézség
egyéb kozintézményei esetében is biztositani kell a megnovekvd lakonépesség miatt
sziikségessé valo bovités tertileti feltételeit.

A kozségben a gyermekes csaladok szamanak novekedése €s a tehetOsebb csaladok
letelepedése Urémben elérevetitik a bolesodei és az ovodai kapacitasok bovitésének
sziikségességét. A bolcsddei férohelyek bovitése esetében a csaladi napkozik is alternativat
jelentenek.

Az egészségligyi ellatas kapacitasbévitése és a helyben is igénybe vehet6 egészsegugyi
szolgaltatasok korének szelesitese a Dozsa Gyodrgy Uti Egészséghdz atadasaval
megvaldsult. A Platan Id6sek Otthona bévitése is cél, mely folyamatban van.

A kozség polgarainak egészséges ¢letmddja szempontjabol nagy jelentdésége van a
kiilonb6z6 sportolasi, illetve szabadidés tevékenységek Ujabb szinterei kialakitdsanak. A
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sikeresen ¢és jO kihasznaltsdggal miikodé miifiives futballpalya mellett tovabbi
létesitmények megvaldsitasa is javithatja a rekreacios lehetéségeket: teniszpalyak,
lovaskozpont, miifiives sipalya, uszoda, stb.

A kulturélis Kinalat és a lehetséges helyszinek terén a mindségi javitas fogalmazodik meg
célként. A Miivelédési Haz épiiletének komplex feltjitasa, bévitése a korabbi terveknek
megfeleléen elkészités alatt all. A telepiilés dinamikus fejlodése, a jelentkezd igények
miatt is indokolt a jelenlegi épiilet Gjjaépitése, korszertsitése, esetleges bévitése. E munkak
elvégzése lehetdséget teremt a Mivelddési Haz altal nyujthatd kulturdlis programok
bévitésére, tartalmas rendezvények megszervezésére és fogadasara. A helyi kozmiivelédés
céljai:

= a konyvtar konyvallomanyanak évenkeénti gyarapitasa,

» hagyoméanyok &polasa a civil szervezetek bevonésaval,

= a helyi kulturdlis igények felmérése, a Miivelodési Haz programjanak

Osszeallitasakor a felmérés eredményének hasznositasa,
* 3z intézményben folyo kulturalis, kozmiivelodési feladatok feltételeinek biztositasa.

A helyi tomegkozlekedés javitasa, a jarda épités folytatasa, a kerékparut épités, a
zoldtertilet fejlesztés, a felszini vizelvezetés teljes korli kiépitése a legfontosabb cél az
élhetdség javitasa érdekében.

Urdm képviselo-testiilete eddig is sokat tett azért, hogy az itt él6 lakossag
biztonsagérzete, igy a komfortérzete is javuljon, évrél-évre. Az eredmények mellett
azonban tovabbi feladatok vannak. Erre is figyelemmel célként fogalmazhat6 meg:
» arenddrséggel, a polgardrséggel valo tovabbi szoros egylittmiikddés,
= a lakossag részére Ovodéaban, iskoldban prevencios jellegi binmegeldzési
eléadasok, tajékoztatok tartasa,
» az onkormanyzat anyagi lehetdségei fliggvényében anyagi tamogatas nyUjtasa.

Urém az elmult ciklusokban folyamatosan és dinamikusan fejlédétt. Jelentds és latvanyos
fejlesztések valdsultak meg a telepilésen, mely fejlesztesek nagyban hozzajarultak a
kozség arculatanak formalasahoz, az itt élok életminéségének és komfortérzetének
javulasahoz. Annak ellenére, hogy az 6nkormanyzatok, igy Urdm onkormanyzat bevételi
forrédsai is sziikiilnek, sziikséges a szinten tartds mellett tovabbi fejlesztések célként valod
kitlizése, majd megvaldsitasa. Urom Kozség Onkormanyzat 2014-2019-ig sz616 gazdasagi
programja az alabbi célkitiizéseket hatarozza meg az ¢letmindség javitasa érdekében:

» A Mivelédési Haz rekonstrukcios felujitasa, esetleges bovitése
Tény, hogy a telepiilés fejlodése tilhaladta a jelenlegi kdzmiivelddésre, kulturalis és egyéb
rendezvényekre hasznalt épiiletet. Az Iskola utca 4. szam alatt 1évé mult szazadban épiilt
felépitmény kiils6 és bels6 adottsagait tekintve elavult és korszeriitlen. A fejlesztések
prioritasat tekintve ez az épiilet az, melynek feltjitasa, korszeriisitése, esetleges bovitése nem
tir halasztast. A megvaldsitast tobb ilitemben javasolt végrehajtani, igy a jelentkezd koltségek
sem terhelnék tal az éves koltségveteseket.

= Urdmi Gt-Dézsa Gyorgy Ut - templom kozotti szakasz dsszefiiggd jarda kiépitése.
A jel6lt utszakasz mellett eddig Osszefliggd gyalogos kozlekedést segitd és biztonsagossa tevo
jarda nem épiilt. A tervezett jardaszakasz nemcsak az ut mellett ¢l6k gyalogos kozlekedését
segitené, hanem az Urémi Ut - D6zsa Gyorgy Gtba csatlakozé utcak lakoinak kozlekedését is. A
tervezett beruhazas csak érvényes épitési engedély birtokaban indithato, ezért elsé 1épésként a
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tervek elékészitését és engedélyeztetését kell inditani, majd a ciklus végéig a beruhazas is
megvaldsithato.

Futdpalya kiépitése (patakparton vagy mas termeszet kdzeli atvonalon)

A tervezett beruhazas elsGsorban az egészséges ¢letmodot folytatd és igényld iirdmi
lakosoknak nyujtana lehetdséget arra, hogy biztonsagos utvonalon ¢és feltételek mellett
sportoljanak. A kivitelezést ennél a beruhazasnal is meg kell, hogy elézze a tervezés és az
engedélyeztetési eljaras. Ezt koveten, a beruhazas koltségeinek ismeretében célozhatdo meg a
tényleges megvaloésités.

Boglarka utcatol Mészégetd utcaig gyalogos jarda épitésének elokészitése

Els6é teend6 azokkal az ingatlantulajdonosokkal valé megegyezés, ahol a tervezett jarda
nyomvonala magéantulajdont érint. A megegyezést kovetden keriilhet sor a kivitelezési munkak
tényleges elokészitésére. Ennek a célkitizésnek a realitdsdt mindenképpen az
ingatlantulajdonosok hozzaallasa hatdrozza meg.

Urém felszini vizelvezetésének rendezése, elsé iitem el6készitése

Evtizedek problémajanak megoldasarél van sz6, melynek nagysagrendjét tekintve egyértelmdi,
hogy ciklusokon ativeld feladatot kezd meg az dnkormanyzat és indit el. Els6 1épésként egy
allapotfelmérést indokolt elvégezni, majd ennek figyelembe vételével egy megvalosithatdsagi
tervet Ugy, hogy a feladatok Utemezve legyenek. A telepilés leganalgikusabb részeinek kell
prioritast adni. A kitiz6tt célra figyelemmel a folyd ciklusban realisan az allapotfelmérés,
illetve a megvalosithatosagi terv elkészitése ceélozhatd meg.

Deék Ferenc utca rendezésének elokészitése, ingatlanok tulajdonjoganak megszerzése,
tervezés

Szintén tobb évtizedes probléma, melynek megoldasat Urém Onkormanyzata felkarolta és tobb
éve szorgalmazza. A ciklus idOszakara célként a tényleges ut nyomvonalahoz sziikséges,
magantulajdonban 1év6 teriiletek tulajdonjoganak megszerzése, majd az Utépitési terv
elkészitése és engedélyeztetése fogalmazhaté meg, illetve vallalhato fel.

A helyi kozlekedés feltételeinek javitasat el0készitd beruhazas

Fel kell mérni és szamitasokat elvégezni arra vonatkozdan, hogy egy 6nkormanyzat altal
fenntartott és lUzemeltetett un. iranyjarat beallitasara ténylegesen milyen igény jelentkezik,
illetve milyen kihasznaltsaggal lenne iizemeltethetd. Az el6készités soran figyelemmel kell
lenni az egyszeri beruhézas koltségére, valamint a folyamatos tizemeltetési koltségekre.

Zoldterilet beruhazas
5000 m?-en erddtelepités. Ennek realitisa adott. A telepités és fenntartas koltségei az éves
telepulési koltségvetésekben finanszirozhat6ak.

Utépitési program folytatasa

Realis cél, melyet évek o6ta folytat Urdm 6nkorményzata. Jelenleg a telepiilés jelentds részén a
szilard burkolatd Gt kiépitese megtortént. Tekintettel arra, hogy a telepiilés lakossaga részérdl is
jelentkezik sok esetben még igény, vagy egy-egy régebben épitetett Utszakasz teljes feldjitasa is
indokolt, ezért az éves koltségvetésekben Utépitésekre-felujitasokra megfelelé eldiranyzatot
szlikséges tervezni.

Osszességében cél a bizonyos vonatkozasokban akar varosi szinvonal(l szolgaltatasok
elérését lehetévé tevd, de a nyugalmas, alvo-pihend telepiiléskarakter megdrzését
biztositd telepllesszerkezet, intézményrendszer és szolgaltatdsok ©sszhangjanak
megteremtése.

12



Urém kozség telepiilésfejlesztési koncepcidja

3.1.2. Atfogo cél: A helyi gazdasag erdsitése, munkahelyteremtés

Gazdasagi célu teriletek bovitése, tovabbi munkahelyteremtés

Urdm a fOvarossal hataros telepiilés, igy az itt él6k munkalehetdségét a jovOben is
elsésorban a févaros adja.

Urdmben a helyi gazdasag erdsitése 1ényeges fejlesztési prioritas, hiszen hosszi tavon csak
egy kiegyensulyozott, fejlddoképes, a mindenkori 0j fejlesztési energiakat befogadni
képes, azokat hasznositani tudd gazdasag képes biztositani a telepilés egészének fejlédését
és gyarapodasat, a kozség polgarainak - a budapesti munkaerdpiac dominans szerepe
mellett - a helyben torténd boldogulasat. A telepiilésen €16 polgarok életmindségét és a
kozség tovabbi fejlodését is befolyasolja a helyi munkahelyek szamanak jovobeni
alakulésa, és a térség legjelentésebb foglalkoztatasi kdzpontjainak jo szinvonall
elérhetosége. A gazdasagfejlesztés helyi feltételeinek biztositasa abbdl a szempontbdl is
kiiléndsen nagy fontossagi, hogy a Urdm polgarainak ndvekvd hanyada szamdra legyen
biztositott a munkalehetdség sajat telepiilésében, ezaltal valjék mérsékelhetévé az Uromot
jellemz6 magas - bar térségi 6sszehasonlitasban nem Kirivo - napi ingézasi arany.

A kozség eredményesen bekapcsolodhat az agglomeracié északnyugati térségében
megvalosuld, és Urdm kozigazgatasi teriiletét is érintd MO gerjesztette gazdasagélénkitd
folyamatokba. A magasabb rendii (orszagos és térségi) érdekek miatt sziikségessé valo MO
nyomvonalban rejld lehetdségek kihasznalasa a telepiilésnek elemi érdeke. Ez az adottsag
kiegésziilve a helyben rendelkezésre all6 munkaerdvel jo alapot szolgaltatnak kiilsd
tokebefektetések megvaldsuldsahoz a telepiilés teriiletén.

Fentieket figyelembe véve cél a kijelolt gazdasagi célu fejlesztési terulet fejlesztése
Urdmben, amely elsésorban a tajképi értékek és a kdrnyezeti elemek kedvezé allapota
megorzésének igényével Osszeegyeztethetd kornyezetbarat, a kornyezeti elemeket a lehetd
legkisebb mértékben terhel6 ipari tevékenységeket, illetve kereskedelmi, logisztikai
funkciot hozna Urombe. Mindehhez természetesen az MO megvaldsulasa adhatja meg a
kelld impulzust. A gazdasdgi fejlesztési terllet szerepeltetése a telepilésrendezeési
eszk6zokben a biztositékat jelenti annak, hogy a kijel6lt teruletet ne lehessen mas célra
felhasznalni. A vallalkozési terilet kijelolése kozvetve tehat a munkahelyteremtésnek és az
ingazni kényszeriild munkaerd aranya csokkentésének is az egyik feltétele.

Az Onkormanyzatnak - hasonléan a jelenlegei gyakorlathoz - tovabbra is kilonleges
figyelmet kell forditania egy-egy nagyobb tdkeerésségli ipari, kereskedelmi, logisztikai
profila vallalkozas idecsalogatasa mellett, a helyi illetéségti kis- és kdzépvallalkozasok
beinditdsanak tdmogatasara, illetve mikodési feltételeik javitasara. Ennek eszkozei
tobbek kozott kedvezmenyes hitelek, tdmogatasok, dnkormanyzati megrendelések, stb.
lehetnek.

A kiilsé tokébdl megvalosuld, a telepiilés egésze fejlodése tekintetében szamottevod
erdsségii befektetések tényleges megvaldsulasa érdekében lényeges, hogy Urém ismert és
vonz6 legyen a lehetséges - hazai vagy akar kilfoldi - vallalkozok szamara, aminek
érdekében hatékony teleptilésmarketing szlikséges. A gazdasagi célu fejlesztési teruletet -
amely a telepulésszerkezeti tervben Kkertlhet Kijelolésre - lehetéség szerint minél
kedvezobb feltételekkel kell kindlni az érdeklddd vallalkozok szdmara.
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Urémben a gazdasag fejlesztése soran a hossza tavra torténd felelds gondolkodas kell,
hogy érvenyesiljon mind a telepllés vezetése, mind a megtelepedni szandékozd
vallalkozasok részérél. Ennek szellemében azoknak a befektetéseknek kell prioritast
élvezniuk, amelyek hosszabb tavon mind tébb helyi polgarnak nyujtanak majd
megélhetést, illetve a kozséget tartds, kiszamithatd és egyenletes bevételekhez juttatjak.
fgy a csak ideiglenes céllal megjelend, a gyors megtériilést kovetéen a realizalt hasznot a
telepiilésbol kivivo és tovabballo vallalkozasok helyett a helyi gazdasagba hosszu tavra
szervesen integralodd, minél tobb embert foglalkoztatd vallalkozasok letelepedését
kivanatos tamogatni Urémben.

A telepiilés helyi gazdasaganak fejlesztése nem nélkiilozheti az elérhetd palyazati
forrasokat. A fejlesztések anyagi hatterének megteremtéséhez lényeges feltétel, hogy a
kozseg legyen képes eredményesen palyazni a rendelkezésre allo hazai és EU-s fejlesztési
forrasokra, akar 6nmaga, akar a kistérség hasonld adottsagokkal rendelkez6 és hasonlo
érdekeltségii teleptiléseivel 0sszefogva.

A napi rendszerességll ingazads megkodnnyitése

Hasonld jelentdséggel bir a térségben munkalehet6séget biztositd foglalkoztatasi
kbdzpontok j6 szinvonalu elérhetéségének biztositasa. E tekintetben a térség jelentésebb
igazgatasi, gazdasagi és szellemi kozpontjaihoz fiiz6dé kapcsolatrendszer elmélyitése, a
Fovaros esetében az egyoldalu fliggés olddsa, de az elérhetdségi viszonyok, a
munkabajaréasi feltételek javitasa is a feladat része Budapest, de Szentendre és a Pilis-volgy
telepiilései vonatkozasdban. A napi rendszerességli ingdzas megkdonnyitése, kiilondsen a
kozlekedési, menetrendi viszonyok, de egyéb, szocialis vonatkozasok terén, lényeges
fejlesztési feladat, de e téren a rendezési terv jobbara csak az uthaldzat fejlesztésével tud
beavatkozni. Az MO e tekintetben mindenképpen pozitiv valtozasokat hoz majd, mivel
nagykapacitasu, jo kapcsolatot biztosit a 11-es és a 10-es fout, és a megvaldsuld 0j 10-es
gyorsforgalmi Gt iranyaba. A helyi mikrobuszos tomegkozlekedési megoldas és annak
bovitése 1is a hivatasforgalom ¢és az iskolaba jardas megkonnyitése tekintetében
tdmogatando.

3.1.3. Atfogo cél: A természeti és a teriileti adottsagokat illetve a telepiilés
térségi helyzetét kihasznalo turizmusfejlesztes

Okoturizmus fejlesztése

Urom fejlesztési stratégiaja nagyobb részben tamaszkodik a helyi gazdasag fejlesztésének
lehetdségeire és a kozség FOvaroshoz fiiz6d6 sokoldalt kapcsolatrendszerbdl adodo sajatos
helyzetére, amely Urom életében minden bizonnyal hossz( tavon meghataroz6 marad.
Mindemellett a turizmus helyi fejlesztésében rejlo lehetdségek kihasznalasa is fontos
hazoerot jelenthet a telepiilés egésze hossza tavu fejlédéséhez. Ehhez elengedhetetlen,
hogy a javasolt fejlesztések és szolgaltatdsok olyan szinvonalon valdsuljanak meg a
kozségben, hogy az egyedisége révén alkalmassa valjon a Févaros kozvetlen kozelében, az
agglomeracids térségben jelentkezd széleskorl rekredcios igények kielégitésére.

14



Urém kozség telepiilésfejlesztési koncepcidja

A turizmus fejlesztése a helyi adottsdgokra alapozottan és a kozség térségi
meghatarozottsagabol, helyzetébol és szerepkorébdl adodo lehetdségeit is figyelembe
véve alapvetden két 6 iranyvonal kijelolésével javasolhatd. Urémben a turizmusfejlesztés
a fejlesztési koncepcio javaslata szerint foglalja magaban az Okoturizmusban rejlé
lehetdségek mind teljesebb korti kiaknazasat, illetve a szallast is igénybevevd, kulturélis,
illetve rendezvényturizmus helyi feltételeinek megteremtését.

A Pilis eldterében elhelyezkedd kozség fontos potencialjat természeti, taji oldalrol a Pilis
kiemelt turisztikai céltertleteinek kdzelsége és a teleplilés kapu szerepe adja. A kdzség, bar
jelentds beépitett teriiletekkel rendelkezik, természeti kornyezete jobbara karos -
kornyezetet szennyezd, terheld - beavatkozasoktdl mentes allapotban megérzédott. A
természeti tajjal harmoniaban kialakult - mara azonban a mivi feliiletek aranyanak
ndvekedéseével megvaltozott - telepiiléskornyezet és falukép, a védett természeti értékek, és
az épitett értékek még mindig jelentenek vonzerdt, de 6nmagaban nem alapozhatjak meg a
kdzség turisztikai irdnyu fejlesztését.

A természeti adottsagok ¢és a tajképi értekekben bovelkedd kornyezet adottsagai alapozzak
meg az Okoturizmus kiteljesedését a telepiilésen. Urom a kozeli Kevély-csoporthoz,
valamint a Pilis belsejébe vezetett gyalogturék kiindulépontjaként idealis, azonban, hogy
tényleges tirakezddpont vagy végallomas legyen, a természetkdzeli (bakancsos) turizmus
igényelte alapvetd infrastrukturdlis fejlesztések megtétele sziikséges. A mar meglévo
turistaut mellett egy vagy két 0j atvonal kijel6lése javasolt, amelyek nem csak a telepulés
szélén haladnak el, hanem a kozségkozpontbdl indulva érintik a kozség egy-egy
épitészetileg, kulturtérténetileg jelentdsebb épiiletét, és ugy érik el a Ko-hegy jellegzetes
sziklaalakzatait, csatlakozva a piros jelzéshez.

Urom a kerékparosok korében kedvelt Pilis 1abanal fekszik, viszont a kerékparos turizmus
feltételei a telepulés tertiletén ma még nem biztositottak. A telepllés természeti és epitett
kornyezete nyujtotta latnivalok felfiizésére kerékparos tvonal, illetve kiépitett kerékparut
létesitése a cel. A kulonallo Sadove telepulésrész is bekapcsolasra kerll a kerékparos
kozlekedésbe, ahova Uj kerékparut tervezett.

Mind a turista Utvonalak, mind a kerékpéros Utvonalak zavartalan atvezetése fontos a
megépiilé MO csomopont terségében.

Kulturélis és rendezvényturizmus, szalldshelyfejlesztés

Urdém fovaros kozeli fekvése elény, de a turizmus szempontjabol nem egyértelmiien az.
Budapest, Szentendre és a térség tovabbi telepiiléseinek turisztikai kinalata olyan szines és
sokrétli, hogy ezen a piacon Urdm csak igazén hidnypotld fejlesztéssel tudna poziciot
szerezni maganak.

Urém idegenforgalmi lehetdségei jok. A kozség kiugrasi lehetdsége éppen abban rejlik,
hogy e sokrétii potencial egyes elemeit egymast erdsitd modon tudja 6tvozni, épitve a
szinergiakra. A turizmusfejlesztés célja, hogy a telepllés (az ©nkormanyzat, a
véllalkozasok és a lakossag) bevételekhez jusson, Urém miikodéséhez az idegenforgalmi
agazat stabilan és ndvekvé mértékben jaruljon hozza.
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Az Alexandra Pavlovna sirkdpolna mar ma is vonz latogatokat a telepulésre. Az emlékhely
Urdém egyetlen olyan torténelmi, kulturtorténeti ritkasaga, amely tovabbfejleszthetd
turisztikai attrakciova kapcsolddé rendezvényekkel, programsorozatokkal.

Az évek Ota sikeres Urémi Nyari Fesztival mintajara hasonl6 rendezvények, fesztivalok
megrendezése is noveli a teleplilés ismertségét és pozicionalja a turizmus piacon. Urom
kultartorténeti  értékei, svab hagyomanyai, boraszati multja, a Kalvaria, a
milemléktemplom olyan kilén-kiilén kisebb horderejii, de programcsomagként kinalva
vonzo latvanyossagok, amelyekre lehet alapozni.

A jovedelmez6ség noveléséhez alapvetd cél a vendégfogadas feltételeinek gazdagitasa.
Mivel az idegenforgalom, illetve a szallashelyszolgaltatas kozvetlen bevételi forras is. Cél
a félnapos turistdk helyett és mellett a vendégéjszakdk novelése is. Ehhez a
szallasféréhelyek szamanak és szinvonalanak emelése a feladat.

Urém turisztikai fejlesztései akkor lehetnek igazan sikeresek és akkor hozhatjadk meg a
remélt hasznot, amelybdl a telepiilés egésze profitalhat, ha azok kelld propaganda
tevekenységgel is parosulnak. Ehhez jol kidolgozott, atfogé és hatékony
teleptlésmarketingre van szikség. Olyan informécids kiadvanyok 0Osszeallitasa és
sz¢leskori publikdlasa sziikséges, amelyek figyelemfelkeltd6 modon, naprakészen
ismertetik az Urdmben megvalosuld fejlesztéseket, és tajékoztatnak az egyre boviild
programlehetdségekrol. A telepiilés mar meglévé rekreacids  lehetdségeinek,
programkindlatanak, falusi széllaslehetdségeinek és jabb értékeinek ,,reklamozasdban™ az
internet adta lehetdségeknek, a kozség folyamatosan frissitett honlapjanak is mind nagyobb
szerephez kell jutniuk. Urémnek, mint telepiilésnek, és a teriiletén kinalt turisztikai
szolgéltatasoknak meg kell jelennituk valamennyi nivosabb szakkiallitason, vasaron, illetve
az informécios kiadvanyok el kell, hogy jussanak a FOvaros és Pest megye turistak altal
nagy szamban latogatott idegenforgalmi helyszineire.

3.1.4. Atfogé cél: A telepuilésszerkezetnek a helyi sajatossagokkal és a
mértéktarto fejlesztési igényekkel 6sszehangolt tudatos alakitasa

Optimalis terilethasznalat, kompakt telepllésszerkezet megvaldsitasa

Urdm erdteljesen kinyild, az Gjonnan Kijelolt beépitésre szant teriiletek volumene
tekintetében tulfejleszté korabbi (a 90-es évek masodik felét jellemzO) fejlesztési
politikajaban mar a 2004-ben elkészilt telepllesfejlesztési koncepcid is valtoztatast
iranyozott elo.

A telepllés hosszu tavon is fenntarthatd fejlesztése érdekében a tertletekkel valo
koriiltekint6, tudatos gazdalkodas sziikséges. A tilnyomoan beruhazoi, befektetdi
érdekeknek kiszolgaltatott modon torténd teriileti fejlodés, a spontan folyamatok
érvenyestulése, ennek egyenes kovetkezményeként a kdzdssegi, az 6ssz-telepulési érdekek
hattérbe szorulasa a teriiletgazdalkodasban semmiképpen nem tekinthetd kedvezo fejlodési
palyanak Urdmben. A teriileti tartalékok felélése és az ezzel egyiitt jaro tlzott mértékii
urbanizacio a rendszervaltast kovetd idoszakban, de kivaltképp a kétezres évek elejéig
olyan méreteket oltott a telepulés teruletén, amelynek folytatddasa veszélyeztetné -
bizonyos vonatkozasban akar el is lehetetleniti - Urém kiegyensulyozott fejlédésének és a
telepllés mindennapos életének, miikodésének a biztosithatosagat.
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Urémben a fejlesztési stratégia vezérgondolata egy atgondolt, megalapozott
teruletfelhasznalasi rendszer kialakitasa kell, hogy legyen. Olyan teriletfelhasznalasi
rendszer kidolgozasa, amely megteremti a megfelel6 kereteket az egyes funkciocsoportok
optimalis elhelyezéséhez, és amelyen keresztil biztosithatd a funkciok kozotti 6sszhang és
egyensuly. A telepilés teruletével valé gazdalkodas sordan a telepilés foldrajzi
meghatéarozottsagabdl kibontakozd helyzeti elonyok és gazdasagi potencial - nem mérték
nélkdli - kihasznalasa, és a bels6 er6forrasok koriiltekint6é igénybe vétele, a koérnyezet
megorizve fejlesztése jusson érvényre. Cél a fenntarthatd, és ¢élhetd szerkezetli telepiilés
formalasa.

A kozség miiszaki infrastruktirahalozatanak kapacitasai a jelenlegi lakoteruletek teljes
beépilésével kozel teljesen kihasznaltak lesznek, a telepllés lakéteruleti fejlesztés
lehetéségében telitett. Az infrastruktira halozat kapacitasai nem tesznek lehetdvé tovabbi
lakd célra torténd fejlesztéseket a kozségben. A tovabbi lakoéteriileti bovités a helyi
tarsadalom kedvezétlen iranya atalakulasa miatt sem  kivanatos. A  gyors
népességnovekedésével a telepiilés elvesziti lokalpatriotizmusat, és tobbféle kedvezdtlen
tarsadalmi folyamat is megindulhat, mint példaul a kdzbiztonsag romlasa. A telepiilés
részben mar ma is elvesztette onarculatat, az egykori telepiilési milié megvaltozott.

Fentiek alapjan a fejlesztési koncepcié leszdgezi, hogy Uromben Uj beépitésre szant
teruletek kijeldlése tisztan lako célra csak bizonyos feltételek megléte esetén, kivételes
esetekben - amennyiben az kozvetleniil, vagy kdzvetetten az egész telepiilés fejlodését
szolgélja - korlatozottan tdmogathatd. Lakasépitésre lehetéleg vegyes teriileteken,
kereskedelmi, szolgaltato létesitményekkel egyutt kertiljon sor.

A Péter-hegytol északra kialakulo lakéteriilet bévitése nyugati iranyban tovabbra sem
javasolt. A volgy feldl kiépiilt 0 lakoéteriiletektél beépitésre nem szant Ovezettel kell
elvalasztani. A Karokatona zsakutcaként megtartasa a cél, megnyitasat hosszabb tavon sem
tamogatja az Onkormanyzat. A Péter-hegyi erdé pedig semmiképp nem valhat beépitett
tertletté, annak megtartasa a telepulés hosszu tava érdeke. A felszdmolt egykori
csokavari gazmassza lerakat helyének Kkivalo akusztikai adottsagai felvetik zenei
rendezvények megtartasanak, illetve egyéb Kkulturdlis, kozossegi rendezvények
megtartasdnak lehetdségét.

A Rokahegyi ut déli oldalan, a temet6tdl keletre, az 0j lakoteriiletek szomszédsagaban
elhelyezked6 6nkormanyzati tulajdonu teriilet hasznositasa vegyes Ovezetként javasolt. A
fejlesztési koncepcié a teriileten a kereskedelem, szolgaltatasok igényelte épliletek
elhelyezését is tAmogatja.

Lakotertilet bovités lehetséges teriilete a Volgyliget - Volgypark folytatasa, mely egyrészt
nem Utkdzik féldvédelmi szempontokkal, méasreszt kézlekedese nem terheli a falu beépult
teriileteit. Feltétele azonban a megfeleld infrastrukturalis fejlesztés kozmiivek terén és a 10.
sz. féuthoz vald kapcsolatat illetden is.

A Kisdomb II. (Kébanya és Rokahegy k6zott) besorolasa nem valtoztathato.

A korabban tervezett, a kozség kozpontjat elkeriild it nyomvonala mentén tervezett tobb
kilonalld fejlesztési terulet a megvaltozott telepllésfejlesztési elképzelések miatt mara
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elvesztette létjogosultsagat. E teriiletek laké célra torténd hasznositasa nem javasolt. A
telepiilésszerkezeti tervben torténd teriileti besorolasuk is ennek megfeleléen torténhet.

Az Urémi Gt (Bécsi t) mellett az egykori kemping teruletén olyan teriiletfelhasznalasi
kategoriaba torténd besorolds javasolhatd a telepiilésszerkezeti tervben, amely lehetdvé
teszi a kereskedelmi, gazdasagi funkcié elhelyezéset.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének északi részén 1évo, jelenleg volt zartkertnek
mindsiilé Sadove telepllésrész belterliletbe vonasa részben megtortént. A tertilet nyugati
fele belteriiletbe kerdilt. Itt a beépitési szazalék 20%-ra ndvelése javasolt. A Sadove keleti
része tovabbra is kertes mezbégazdasagi besoroldsi marad. A Sadovéban a kialakult
szerkezet (telekstruktira, utcahalozat) rendezetlenségének felszamolasa jelenti a
legfontosabb fejlesztési feladatot. Fejlesztési feladatként az utcak elbiras szerinti
szabalyozasi szélességeinek kialakitasa és a kozterliletek szdmara torténd helybiztositas
jelolhetd meg, amelyek a telepiilésrendezési terv keretei kozott kezelhetdok. Az ezzel
kapcsolatban felmeriild koltségeket javasolhatoan a telektulajdonosoknak kell fedezniiik,
az Onkormanyzatnak koordinacios szerepe lehet. A teleptilésrész
szennyvizcsatornahaldzatba torténd bekapcsolasat csatornatarsulas keretében énalldan kell
megoldaniuk, és ennek koltségeit ugyancsak a tulajdonosoknak kell vallalniuk. A terileti
atmindsitéssel jaro értékndvekedés megfeleld kompenzaciot jelent a tulajdonosok részére,
a feltételek teljesiilése esetén az Onkormanyzatnak ezért csak az atsorolas jogi feltételeit
javasolt biztositania, a telepulésrendezési eszk6zok készitése soran.

Urdm taji arculatinak megdrzése, a biologiai aktivitasérték fenntartasa érdekében a
kiilteriilet vonatkozasadban az épités szabdlyainak koriiltekintdé meghatarozasa sziikséges.
Ilgaz ez ott is, ahol az OTEK altal biztositott hatarérték figyelembe vételével a
mezbgazdasagi teriiletek beépitési mutatdja novekszik. Ugyancsak javasolhatdo az
elektromos vezetékek foldkabelben torténd elhelyezése.

Fentieken tGl az Onkormanyzathoz érkezett tertilettulajdonosi fejlesztési célok, javaslatok
egyeztetése szilkséges, €s azok kozil a telepulésfejlesztési koncepcio céljaival
Osszhangban 1évokre a telepulésrendezési eszk6zok keretében megoldast kell keresni.

Urém telepllésszerkezetének alakitasakor egy alapveté szerkezeti valtozassal kell
szamolni. Az MO autdpalya Orszagos Terlletrendezési Tervben és a Budapesti
Agglomeracié  Teriletrendezési  Tervében is  rogzitett nyomvonalat  Urém
telepllésrendezési eszkdzeinek is tartalmaznia kell. Az autdpéalya megvalositasa komoly
valtozast hoz majd Urom életében. Ezzel Gsszefiiggéshen, a korabbi teleplilésszerkezeti
tervben tervezett telepiilési belsé elkeriilé ut szerepeltetése az Uj fejlesztesi teriiletekkel
kapcsolatban mértéktartobb telepulésfejlesztesi politika miatt, és az MO forgalomcsokkentd
hatasa miatt mar nem indokolt. A szomszédos Pilisborosjené nagyszabasu lakoterileti
fejlesztései Urom szempontjabol csak akkor fogadhatok el, amennyiben a
megnovekvo forgalom nem okozza Urom terhelésének novekedését, vagyis a forgalom
nem Urom teriletén halad majd keresztiil.

MO csoméponthoz kapcsolédd gazdasagi teriilet

A helyi munkahelyteremtést és a gazdasag erdsitését eldsegitdé gazdasagi célu terilet
elhelyezése soran tobb szempontot kell egyuttesen érvényesiteni. A gazdasagi terlet
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lehetéség szerint ne zavarja a lakofunkciodt, és elhelyezésénél tekintettel kell lenni a
teleptilés okoturisztikai potencialjanak kihasznalasara épité fejlesztési elképzelésekre is.
Tovabbd a kozlekedési kapcsolat, és a sziikséges miiszaki infrastruktaraval vald jo
ellathatosag is meghatarozo. Mindezeket mérlegelve a kereskedelmi, gazdasagi funkcio
céljara Kkijelolt gazdasagi terllet szamara a telepiilés lakoteriiletétél elkiiloniiléen, a
teleptilés északkeleti részén, az MO telepilési szakasza mellett, az MO nyomvonaltol
délre esé teriileten lenne kedvez6 helyet biztositani. Itt azonban a fejlesztést meghiisitja
az, hogy a mar kijeldlt tertilet egy részét az MO csomdpontja foglalja el és az egész tertilet
a foldvédelmi torvény altal védett teleplilési atlagnal jobb mindségii term6fold.

A kijelolend6 gazdasagi célu teriileten jelenleg érvényben 1évé valtoztatasi tilalom
meghosszabbitasa indokolt annak érdekében, hogy a teriilet e célra térténd felhasznalasa
ne lehetetleniiljon el a késébbiek folyaman sem.

Barmilyen gazdasagi terulet részletes szabalyozasakor kell rogziteni azokat az elbirasokat,
amelyek meghatarozzak, hogy a terilet tényleges hasznositasa soran milyen paramétereket
kell teljesiteniiik a fejlesztési teriileten telephelyet létesité vallalkozasoknak. Mar
koncepcionalis szinten is rogziteni szilkséges, hogy Uromben csak a telepuilés arculatat,
taji jellegét nem veszélyeztetd, presztizsét nem csokkenté, kornyezetbarat
tevékenysegek megtelepedésének lehet létjogosultsaga.

Arculatfejlesztés

A teleplilésszerkezet alakitasakor mind a fejlesztési elképzelések, mind a rendezési
javaslatok kidolgozésa és azok ervenyesitése sordn azoknak a megoldasoknak kell
prioritast adni, amelyek hozzésegitenek a fenntarthaté szerkezet, a nyugalmas és
rendezett, lakhato életteret nyajté teleptles, mint tavlati fejlesztési cél elérésehez. A
teleplilésszerkezet formalodasakor a telepllés térben kiegyensulyozott szerkezetének
megorzésére, a terekkel, zoldfeluletekkel jol tagolt, nem tulzsufolt struktara
megorzésére kell torekedni.

A telepulésnek élnie kell a belsé telepiilésrészek szabad telkei, rossz allapotban 1év0,
elhagyott lakdingatlanjai nyujtotta lehet6ségekkel is. Ezaltal az 0 lakoteriletek beépulése
mellett a kozség belsé teriiletei is megujulhatnak.

A kozségben ¢loket ellatd ¢és kiszolgalo kozintézmények, tovabbéd szolgaltatasok
jellemzdéen a kozségkozpontban épiiltek ki. Az intézményi ellatottsdg igények szerinti
bovitése ¢és tartdsan jO szinvonala mellett a teleplléskozpont fejlesztése érdekében
els6sorban a kozpontban elérheté kiegészitd és egyéb specialis szolgaltatasok
megtelepitése lehet a cél.

Urém kozpontjanak alakitasakor, fejlesztésekor tovabbra is azoknak a megoldasoknak kell
prioritdst  biztositani, amelyek a telepiléskdzpont szinesebbé, latvanyosabba,
karakteresebbé tételét segitik ¢l6, amelynek révén a kozségkozpont valodi kdzdsségi
térré alakulhat, amely vonzo, és a helyiek altal latogatott. E tekintetben kiemelkedd
szerepet kell kapnia sok egyéb mellett az igényességet sugallo épitészeti megoldasoknak,
az 0Osszehangolt szinvalasztasnak, a kozteruletek, gyalogosfeluletek burkolatanak, a
zoldfeluleteknek, utcabutoroknak, stb. A kdzpontban tovabbi sétaloutcak kialakitasa
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tervezett. A telepulésszerkezeti és a szabalyozasi terv ezen a téren jobbéara csak kozvetett
eszkozokkel rendelkezik, els6sorban a kozpontfejlesztés keretfeltételeit teremtheti meg.

A mara kialakult telepuléskézpontban megtalalhato funkcidk egyes esetekben nem kell6en
illeszkednek egymashoz, a kdzségkozpont egyes részletei rendezetlen benyomast keltenek.
Alapelvként a telepiiléskozpont karakterébe jol illeszkedd funkciok szamara torténd
helybiztositas jelolheté meg. A telepiiléskozpontban a parkolOkapacitas ndvelése is
lényeges feladatként fogalmazddik meg, melyet a telepulésrendezés eszkozeivel kell
megoldani. Parkolofejlesztés terén az elmult években jelentds eldrelépés tortént, a mar
meglévé parkolohelyeket meg kell Orizni. Torekedni kell a kozteriileteken a
gyalogosfeliiletek, zoldfelliletek aranyanak novelésére, az aszfaltburkolatok aranyanak
csokkentésére, illetve a diszburkolatok kialakitasara.

A telepiilési ¢€letmindség javitdsanak lényeges feltétele a telepiilés jo infrastrukturalis
ellatottsdga. A kdzségben a miiszaki infrastruktira halozatai kiépiiltek. Nagy szerepe van
ezen tul a gyalogos 0thalozat, jarddk mind teljesebb Kkiépitésének, az érintett
utszakaszokon az ttburkolatok javitdsanak, a jelentésebb foldutak pormentesitésének vagy
szilard burkolattal vald ellatdsanak, a felszini vizelvezeté rendszer koncepcidja
kidolgozasanak, a vizelvezeté arkok kialakitasanak, illetve rendbetételének.

A telepllés terlletén javasolt a kerékparos kozlekedes feltételeit javitani. A
kerékparuthalozat fokozatos kiépitésével elérheté, hogy a szigetszerlien kialakult
lakoteriiletek  kerékparos megkozelitési lehetdsége javuljon, a lakoéteriiletek és a
teleptiléskozpont kozotti kerékparos kapcsolat is kiépuljon.

A telepilési infrastruktura fejlesztésén tul javasolt olyan kdzosségi terek kialakitasanak a
teriileti feltételeit is megteremteni - elsésorban a telepiiléskdzpontban, illetve az Gjonnan
kialakuld lakoteriileteken -, amelyek talalkozasi pontként szolgalhatnak a telepiilésen €16k
szamara, vagy kiilonboz6 csoportos, szabadtéri rendezvények megtartasara is alkalmasak.
Cél a telepulés zoldfeltleti rendszerének tovabbfejlesztése, tovabbi zoldteriletek
kijelolése is, a zoldfeluleti ardny ndvekedése, a telepiilésesztétikai szempontok
érvényesulése érdekében.

Park és zoldfelllet fenntartas terén a 2003-ban megkezdett folyamat folytatasat
szlikséges megcélozni, mivel a folyamat eddigi eredményei a lakossag, az itt ¢ldk
elvarasaval talalkozik. Tovabbra is cél:

» ameglevo zoldteriiletek folyamatos gondozasa,

= aviragositas Kiterjesztése a teleplilés mas reszére is,

= aviragos Urémért mozgalom 6sztonzése és elinditasa,

= zo6ldteriileti arany novelése (erdételepités).

A temet6 fenntartasaval 6sszefliggésben cél:
* atemetd folyamatos tisztasaganak fenntartasa,
= aparcellak kdzotti utak folyamatos gondozasa és jarhatova tétele,
» atemetdgondnoki jelenlét fenntartdsa €s biztositasa,
* atemetd tisztasaganak biztositasa.

Kivanatos az egész telepiilésre kiterjedden egy ujboli kdrnyezeti allapotfelmerést végezni
és a felmérés soran tett megallapitasokra is figyelemmel a kovetkez6 6t évre Gj telepulési
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kornyezetvédelmi programot elkésziteni. Fontos feladat lenne, hogy a program térjen ki
a telepiilés parlagfiivel valo szennyezettségére is €s tegyen javaslatot annak felszamolasara.
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3.2. A jovokeép, az atfogod célok és a részcélok kapcsolata

Urom stabil népességii, kivalo lakokornyezetet, teljes korii és magas szinvonali alapfoki intézményi ellatast, korszerii és
folyamatosan jo karban tartott miiszaki infrastruktirat biztosito, és szamos kényelmi szolgaltatast nyujto, magas presztizsi
teleptilés a Budapesti Agglomeracio kertvarosi 6vezetében.

1r r 1r 1r

A népességszam stabilizalasa
és a helyben elérhetd
életmindség javitasa

it {

Népességszam stabilizalasa

Az életmindséget javitod tovabbi
fejlesztések

” o

A helyi gazdasag erésitése,
munkahelyteremtés

T 1

Gazdasagi célu teriiletek bovitése, tovabbi
munkahelyteremtés

A napi rendszerességii ingazas
megkonnyitése

A természeti és a terUleti
adottsagokat illetve a teleplilés
térségi helyzetét kihasznalo
turizmusfejlesztés

i

Okoturizmus fejlesztése

Kulturalis és rendezvényturizmus,
szallashelyfejlesztés

A telepulésszerkezetnek a
helyi sajatossagokkal és a
mértéktarto fejlesztési
igényekkel 6sszehangolt
tudatos alakitasa

iR

Optimalis teriilethasznalat, kompakt
telepuilésszerkezet megvalositasa

MO csoméponthoz kapcsol6do
gazdasagi teriilet

Arculatfejlesztés
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3.3. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Urémon a telepulésfejlesztési koncepcio és a telepiilésrendezési eszkozok készitése
keretében nem kertiltek lehatarolasra telepiilésrészek. Ezt a kbzség merete sem feltétlendl
indokolja, és az Onkormanyzat egységes egészként kivanja kezelni a telepiilést. Ezért
leszogezhetd, hogy az atfogd célok elsédlegesen Urém egésze céljai és ezek részcéljai is
csak némely esetben kothetdk konkrét telepiilésrészekhez.
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4. KINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

4.1. A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszk6zok készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

Tarsadalmi alapadatok

A telepiilés teriilete 6,66 km? lakénépessége 7509 £6 (2016), a népsiirlisége ezaltal 1127
f6/km®, ami nagymértékben meghaladja az orszagos éatlag - 106 f&/ km? - értéket. A
lakonépesség alakulasa 12 tavlataban elkiiloniilé tendencidkat mutat. 2005 - 2011 kdzott
er6s novekedés volt jellemz6, majd 2012-ben egy nagyaranyd - tébb, mint 200 f6s -
visszaesés tapasztalhato. 2013-t0l azonban - kisebb Gtemben - Gjra ndvekedni kezdett a
lakdnépesség és 2015-re mar elérte a 2010-ben mért adatokat (2010 - 7241 £6; 2015 - 7220
16).

A korosszetétel tekintetében a lakonépesség ndvekedése az eltartottsagi rata - a gyermek-
¢és id6koruak aranya a 18-59 éves korosztalyhoz viszonyitva - novekedesével jar a
teleptilésen, 2005-ben ez az érték 56,59 volt, azonban 2015-re 68,80-ra névekedett. A
vitalitdsi index ez alapjan messze elmarad a 100%-t6l, 2015-re az aranya 44,5-re csokkent,
ami a jaras telepllései kdzott a legalacsonyabb.

A természetes szaporodas negativ egyenlegii, azaz minden évben kevesebben sziiletnek,
mint ahanyan meghalnak, igy természetes fogyas jellemzé. Urdmon a jaras tekintetében
magasnak mondhat6 az elvandorlasok szama, de ezt meghaladja az odavandorlasok szama,
igy a vandorlasi egyenleg pozitiv értékit (3,19 %o) (2015. év), ami a nepessegszam
valtozasat is pozitiv iranyba befolyésolja.

A telepulés iskoldzottsagi viszonyai igen kedvezoek. A 18 évesnél idésebb korosztaly, akik
legalabb érettségi szintii iskolai végzettséggel rendelkeznek, a telepiilésen 67,8%-ban
vannak jelen, ami t6bb, mint 15%-kal haladja meg a jarasi atlagot és 26%-kal a megyei
mutatot. Hasonlo tendencia mutatkozik a 25 évnél idésebb korosztaly aranyaban, akik
legalabb egyetemi, foiskolai stb. oklevéllel rendelkeznek. A 40,2%-0s Urdmi mutatd 12
szazalékponttal haladja meg a jarasi atlagot, tovabba tébb, mint a dupldja a megyei
értéknek (16,97%).

A foglalkoztatdsi mutatok szintén kedvezd képet festenek Urdmrél. A regisztralt
munkaneélkiliek szama 2015-ben 80 {6, ami elenyész6 szazaléka az allandd népességnek.
A tartds, azaz 180 napndl tobb ideje munkanélkiilieck ardnya ebbdl 56%. A
munkanélkiiliségi rata is kedvezden alakul, 2015-ben 1,83% volt csupan, ami jocskan az
orszagos, regiods, megyei és jarasi értékek alatt van. Tovabbi pozitivum, hogy a palyakezd6
munkanélkiliek aranya 2014-ben 0% volt, ami ugyan 2015-re 1,25%-ra ndvekedett, de igy
is a jaras telepulései kozott a legalacsonyabb.

Urdm a févarossal hataros telepiilés, igy a kdzségen él6 emberek fo munkalehetdségeit
els6sorban a fovaros adja. Az aktiv munkavallalasi kord lakossag tobb, mint fele
rendszeresen ingazik, donté hanyaduk Budapestre.

24



Urém kozség telepiilésfejlesztési koncepcidja

Gazdasagi alapadatok

Budapest kozelsége gazdasdgi szempontbol is meghatarozd, jo helyzeti elényt biztosit a
teleptilésnek (munkalehetéség, szabadidés tevékenységek, fels6foku és kozépfoku
szolgaltatasok), tovabba az agglomeracios kapcsolatok is szdmos lehetdséget hordoznak
magukban. A telepiilés lakosai szamara f0 munkalehetdséget a fovaros nyujt, igy nem
bovelkedik helyi munkalehetdségekben.

Urémén a 2015. év végén 1396 db vallalkozas miikoddtt. A megeldzé 10 év alatt tobb mint
1,6-szorosara nott a regisztralt vallalkozasok szama a telepilésen. A vallalkozasok
tevékenységei 14 nemzetgazdasagi agat Olelnek fel.

Az Ujonnan betelepiilt nemzetgazdasagi agak a 2015. évi adatok alapjan: miivészet,
szorakoztatas, szabadidd (60 db); szakmai, tudomanyos, muszaki tevékenység (263 db);
adminisztrativ és szolgaltatast tamogat6 tevékenység (87 db), informéacid, kommunikacio
(117 db). Megsziin6 nemzetgazdasagi agak a kozségben a banyaszat, feldolgozoipar,
energiaellatds. A betelepiilt és elting nemzetgazdasagi agakbol lathato a fejlodés iranya, a
telepiilésen egyre tobb a digitalizacidhoz kothetd tevékenység €s a ,,hagyomanyos™ dgak
kiszorulnak ennek kovetkeztében.

A gazdasagi szervezetek szama 2015-ben 1542 db. Az atalakulasok kovetkeztében a
kozségben jelenleg 583 Kft és 314 egyéni vallalkozas miikodik. 2012-ben az ezer fére jutd
véllalkozasok szama Urémon 104 db, ami nagyon kedvezének mondhatd, mert a megyei
érték atlagosan 69.

A lakossag nagy resze - tobb, mint az aktiv munkavallalo koru népesség fele - napi
rendszerességgel ingazni kényszeril. A foglalkoztatottsag - a gazdasagi aktivitas 2011. évi
adatai alapjan - joval kedvez6bben alakul, mint az orszagban, régioban, megyében és
jarasban egyarant.

Kornyezeti alapadatok

A telepulés egyes részei kozott a kornyezet allapota tekintetében nagy kilonbségek
vannak. A Sadove lakoteriilet a Ko-hegy labanal, erddkkel koriilvéve idedlis
lakdkornyezet, mig a 10-es Ut mentén a kornyezeti artalmak halmozottan jelentkeznek.
Kornyezeti artalmak a telepiilésen a kozati kozlekedésbdl és a banyadszat soran
keletkeznek.

A mészko-dolomit alapkdzeten sovany rendzina talajok képzddnek, melyeket elsésorban
erdok és legeldk fedik. A 10szos iiledéken képzodott barnafoldeket mezdgazdasagilag
hasznositjak. A mezdgazdasagi termelésre alkalmas termddfoldek, azonban az utdbbi
évtizedekben fokozatosan csokkentek.

A telepiilés felszini vizekben szegény. Egyetlen vizfolyasa Pilisborosjendi (Cigany)-patak.
A patak medréhez tobb szakaszon vizmosas jellegli, természet-kdzeli novénytarsulassal
rendelkezé keskeny savok csatlakoznak, melyek a mederrel egyiitt természet-kozeli
teruletek. Forrasok, fakadd vizek, buzgarok tobb helyen is el6fordulnak, a lakoéteriileteken
stlyos gondot okoznak. Nyilt, allando viztiikorrel rendelkezik a Csokavari koéfejto.
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A belteriillet szennyviz-csatorndzott itt talaj-, talajviz szennyezést6l nem kell tartani. A
Sadove diilé nem csatornazott, ezért az intenziven hasznalt, sok esetben lakd funkciét is
betoltd tertileten, kiilondsen nyari idészakban komolyan fenndll a talaj, talajviz szennyezés
veszelye.

A levegOszennyezés tekintetében kimutathat6, hogy a Budapest kozelségével 6sszefliggd
kozati kozlekedésbdl szarmazé NOx és PM10 (szallé por) koncentracio tekintetében a
legrosszabb a helyzet. Azonban a telepiilésen beliil jelentések az eltérések. A 10. sz.
fokozlekedési Ut gépjarmii forgalmébol szarmazd levegdszennyezés az uttdl valo
tavolsaggal aranyosan csokken, de az Gt menti savban jelent6s. Ugyancsak jelentés a
terhelés a 1108, és a 11105 jelt utak mentén az atmend forgalom, valamint a kébanya
szallitasi utvonala miatt. A mikodé kébanya miikddése szintén jelentds porszennyezést
okoz.

Az egyes védendd épiiletek (lakohazak) uttengelytél mért tavolsagat figyelembe véve a
zajterhelés joval meghaladja a jogszabalyban eldirt hatarértéket. Legrosszabb helyzetben
vannak a nagy atmené forgalmu, keskeny utcak és a 10-es Ut menti lakoterulet. Ezeken a
szakaszokon a helyzetet stlyosbitja a nehézgépjarmiivek magas aranya.

A kommunadlis hulladék gytijtése €s elszallitasa a telepiilésen a jogszabalyi eldirasoknak
megfeleléen szervezett keretek kozott torténik. Az Uzemek egyedileg oldjak meg a
keletkez6 hulladékok gytijtését, atmeneti tarolasat és elszallitasat.

Vizuélis kornyezetterhelés szempontjabol kiemelendd, hogy a zavar6 latvanyt kobanyara
¢s a kornyezd gazdasagi teriiletekre a telepiilés szamos pontjardl van ralatds. Ugyancsak
esztétikailag kifogasolhato a 10-es Ut menti beépités.

A telepiilés erdodsiiltsége az orszagos, a megyei ¢és a kistérségi atlag alatt van: 10% koriili.
A két nagyobb tombben elhelyezkedd erdéteriiletek a beltertilettél délkeleti, valamint
északi iranyban (Péterhegyi és a Nagykevély aljai - Kéhegyi erd6tomb) talalhatok. A
meglevd erddk talajvédelmi, vadgazdalkodasi és gazdasdgi szempontbdl is jelentdsek,
emellett tdilési szerepkorrel is rendelkeznek (J6zsef-hegy - Kéhegy - Kevély turistaut). A
telepiilési kornyezetvédelmi szempontbol legértékesebb erd6tombok kozvetlenul a (DK-i)
belteruleti hatarokhoz kapcsolodnak.

A telepiilés zoldfellleti rendszere a nagyaranyl lakoteriiletbe vonas kdvetkeztében
széttagolt. Az egyes elemek kozOtti kapcsolat gyenge vagy hianyzik. A kdzparkok,
kozkertek, zoldtertletek aranya alacsony a lakonépességhez viszonyitva. A Kkiépitett
zbldteruletek nagysaga nem haladja mag az 1 ha-t. A Fé-tér zoldfelllete méretében és
mindségében is jelentds, zoldteriilet funkciot 1at el.

4.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki
infrastruktira f6 elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyuld
telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

A miiszaki infrastruktara f6 elemei koziil a telepiilésszerkezetnek leginkabb formaldja az
MO gyorsforgalmi Gt, és az ennek kiépitése kapcsan szikségessé valo egyéb fejlesztések.
Az MO a 10. sz. féut és 11. sz. fout kozotti szakasza részben alagUtban vezetve keril
kialakitasra, Urém kozigazgatasi teriiletén csomdponti kapcsolattal a 1108-as (tra.
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M10-es a jelenlegitdl tavolabbi nyomvonalon valésul meg Urom kézigazgatasi hataran
Kivll. Ezaltal a régi 10. sz. fout szerepkore bekotout jellegivé, gytjtéutta valik

Gytjtéutak tekintetében cél az ipartelepi bekotont fejlesztése teljes értékii csomoponttal a
1108-as utra. Az MO megépitésének ez része, de addig is tamaszkodni kell erre a
kapcsolatra, mely az ipartelep forgalmat eltériti a lakott terlletek uthal6zatarol. A
Rokahegyi bekotéut kapcesolodasa az ipartelepi bekoté uthoz. Ez a fejlesztés az MO
megepuleését kovetden valik fontossa. Cél a 11101. jelti bekotd Gt mindségi fejlesztése is.
Ez a fejlesztés a Volgyliget lakoteriilet bovitése esetében kulondsen fontossa valik. A
Volgyliget lakoteriilet bovitését a Budai Utra és a Tiicsok utcara kapcsold gytijtout
Kiépitésenek sziiksegességével is szamolni kell. A megnovekvé forgalma Tlcsok utca és a
10. sz. fout ut kapcsolatat csomdpont kiépitésével kell biztositani.

A kerékparos uthalozat fejlesztésének legfontosabb eleme a telepiiléskdzpontot a tavoli
Sadovéval 6sszekoté nyomvonal megvalositasa.

Urém terlletfelhasznalasdban nagyobb 1éptékii valtozast nem iranyoz eld a
telepuilésfejlesztési koncepcio. A megvalosuldé MO rémi csomopontjahoz kapcsol6doan
Kijelolt gazdasagi terllet lehatarolasanak pontositasa, esetleg részbeni kivaltasa sziikséges
a vonatkozd foldvedelmi jogszabalyok kovetkeztében. A kisebb 1éptékil, egy-egy telket
érintd egyéni valtoztatasi igények a telepililésrendezési eszk6zok keretében kezelendok.

4.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rokség
védelmére és az orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

Az épittetdk befolyasoldsa a torténeti hagyomanyok megdrzésére és az igényes épitészeti
kialakitasra nehéz feladat. Ennek eszkodzei a telepiilésképi arculati kézikényv és
teleplléskepi rendelet, valamint a helyi épitési szabalyzat. E dokumentumok a
telekalakitast, tomegformalast, az épuletek és az utcaképek megjelenését szabalyozzak. A
masik eszkdze a meggydzés, amelyben nagy segitséget jelenthet az épitészeti tervtanacs
létrehozasa.

Torekedni kell az utcaszerkezet, a tomb- ¢és a telekstruktura megérzésére, amely
meghatarozza a telepiilés téraranyait, a tervezett épuletek 1éptékét. A fejlesztéseknél fontos
az 1 létesitmények megfeleld ¢épitészeti eszkozokkel valdo kornyezetbe illesztése
(mérsékelt tomegalakitassal, hagyomanyos aranyrendszer-kialakitassal, anyaghasznalattal,
stb.).

Urém teleplilésképe szempontjabdl - a teleplilésképi rendeletalkotas terminoldgiajat
figyelembe véve - csak "telepllésképi szempontbdl meghatarozo” teriletek jonnek
szamitasba. Egyedll a Volgyliget beépitése olyan vegyes, hogy annak formalasara mar
nincs esely, de valamennyi korabban kijel6lt lakdtertlet sajatos karakterrel bir. Ezeknek a
beépitése kovetkezetes szabalyok szerint kezdddott és igy is kell, hogy folytatodjon. A
telepulésképi rendeletben biztositani kell az egységes arculat (tetd, tomeg, épitési hely)
kialakulasat és megdrzését. Ez adott teriilettdl fiiggden lehet lapostetds vagy magastetds,
csak a keveredést kell megakadalyozni. A kialakult karakter megdérzése hatvanyozottan
fontos a falu hagyomanyos beépitésii kozponti teriiletein.
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Urom épitett értékei megérzése érdekében olyan akciokat kell inditani (pl. palyazati
rendszerben), amely az épuletek felGjitasara 6sztondzné annak tulajdonosait. A ma még
védhet6 értékek esetleges fogyatkozasa miatt fontos feladat a kdzség megmaradt miivi
értékeinek szakszerti feltérképezése, majd a védelem Ilehetdségének ¢€s modjanak
meghatarozasa. Torekedni kell a nem orszagos jelentdségli, de még mindig meglévd
karakteres, régi épuletek és az altaluk biztositott telepuléskép értékeinek megérzésére.
Ezzel egyitt azonban a védelem mddjat, mértékét lényegileg a teleplilés mindenkori anyagi
lehetdségei fogjak meghatarozni.

A helyi mivi védelem feltételrendszerének biztositasa sziikséges, a védelem a szakmailag
helyes szabalyok megalkotasan tal csak a pénziigyi forrasok mellérendelésével lehet
hatékony.

Javasolt a telepulésre vonatkozo digitalis archivum létrehozésa és folyamatos fejlesztése
(térképek, tervek, foto dokumentacio, a telkek, Ut- és kozmiithalozat, épiiletallomény
vonatkozasaban).
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5. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

5.1. A koncepcio megvaldsitasat szolgalo eszkoz- és intézményrendszer

Az Onkormanyzat elsddlegesen a jogszabalyokban meghatarozott és eldirt eszkozokkel
segiti a telepulés fejlesztését. gy mindenekel6tt ide sorolhatok a tervezett fejlesztések
megvalositasanak jogi (és részben fizikai, illetve pénziigyi) lehetéségét megteremtd helyi
jogszabalyok, a képviseldtestiilet altal hozott rendeletek (pl. szabalyozési terv, épitési
szabdlyzat, vagyonrendelet, koltségvetési rendelet stb.) Ezeket egeszitik ki a jogszabalyi
kotelezettséget nem feltétlentil jelentd stratégiak, koncepciok, amelyek a tarsadalmi,
gazdasagi élet egy-egy részteruletének fejlesztési iranyait hatarozzdk meg (pl.
marketingstratégia, kornyezetvédelmi program, kulturdlis koncepcio, sport koncepcio,
turizmusfejlesztési koncepcid, vagyongazdalkodasi terv, stb.). A nem beruhazasi jellegii
onkormanyzati tevékenységek korebe tartoznak:

- aszabalyozasi tevékenységek,

- telepulésfejlesztesi és -rendezési szerzédések,

- ingatlangazdalkodas

- telepilésmarketing célu tevékenységek,

- helyi kedvezmények biztositdsa (magantdke mobilizalasa érdekében)

- koordinécios és egyeztetési mechanizmusok kialakitdsa és mitkodtetése

A telepulésfejlesztési  koncepcidban foglaltak megvaldsuldsat  szolgalhatja az
Onkorményzati vagyonnal (ingatlanokkal) torténd hatékony vagyongazdalkodas. Ennek
érdekében szikségesse valhat a vagyonelemek racionalizdlasa: a forgalomképes vagyon
attekintése és a vagyonelemek 6sszevetése a fejlesztési célokkal. Ennek eredményeként
egyes vagyonelemek  értékesitésére illetve (j vagyonelemek megszerzésére
(megvasarlasara) keriilhet sor, annak érdekében, hogy a rendelkezésre allé vagyon a
fejlesztési célok érdekében jobban hasznosithato legyen.

Az onkorményzat adopolitikdja egyrészt a tervezett Onkormanyzati fejlesztésekhez
sziilkséges sajat er0 biztositdsa miatt fontos szempont, masrészt azonban a
befektetésdsztonzési és vallalkozastamogatési célok megvaldsitasanak is fontos eszkoze.
Ennek erdekében tovabbra is fontos szempont, hogy a helyi addk rendszere legyen
kiszamithatd, €s az ne veszélyeztesse a vallalkozasok miikodését. A nagyobb addbevétel
természetesen az Onkormanyzati gazdalkodas stabilitdsa szempontjabol kivanatos, azonban
ezt semmiképpen sem 0j adok bevezetésével vagy a meglévok novelésével célszerii elérni.
Cél, hogy az uj, lehetdleg nagyobb termeld, feldolgozoipari vallalkozasok telepilésre
vonzasa, a turizmusagazatban a jovében termel6dd bevételek, illetve a mar itt 1évo
vallalkozasok megerésitése egyre jobban jaruljon hozza az adobevételek ndvekedéséhez.

Az Onkorméanyzat a telepiilés teriiletén tevékenykedé véllalkozasokkal kolcséndsen
elényos telepiilésfejlesztési megallapoddsok megkotésére torekszik. Ezen egyezségek
célja, hogy a Képviselbtestiilet épitési jogokat keletkeztetd - telepiilésszerkezeti tervi,
szabalyozasi tervi jovahagyasardl sz6l6 - dontései nyoman felértékel6do teriiletek ingatlan-
érték kulonbozetének egy része az Onkormanyzat kozcéll fejlesztéseire legyen fordithato.
Az ilyenfajta Onkormanyzat és maganbefektetok kozott 1étrejové megallapodasok
megfelel6 formajat jelenti a telepiilésrendezési szerzddés. A  megegyezések
eredményeképp a telepilés kozcélra - pl. zoldfelilet, parkoldk, jatszotér létesitése,
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intézmenyfejlesztés céljara - felhasznalhatd telkekhez, ingatlanokhoz jut, esetleg a
vallalkozo konkrét fejlesztést, illetve fejlesztési forrdsok biztositasat ajanlja fel.

A fejlesztési célok megvaldsitasaért feleldé menedzsment szervezeti kereteit egyrészt az
onkormanyzat SZMSZ-ében rogzitettek szerint, az altalanos gyakorlatnak megfeleléen a
telepiilés polgarmestere, képviselOtestiilete ¢€s annak szakbizottsdgai adjadk, amely
testliletek egyben a sziikséges dontési kompetenciaval is rendelkeznek. A bizottsagok
egyben a tarsadalmi partnerség (nem Kkizarolagos) férumai is, miutan azokban nem
képviseld tagok is kozremitkddnek, akiket a bizottsag hatdskorébe tartozd kérdésekben a
képviselokkel azonos jogkordk illetnek meg. A tarsadalmi partnerek bekapcsoldsat
biztositja tovabba, hogy mind a képvisel6testiilet, mind a bizottsigok nyilvanos iilésein
tanacskozasi joggal vehetnek részt a kiillonbozo tarsadalmi szervezetek képviseloi.

5.2. Javaslat a koncepcio és a valtozasok nyomon kdvetésére, a feliilvizsgalat
rendjére

A telepilésfejlesztési koncepcid tervezése szamos olyan feltevésen alapszik, amelyek a
jelenlegi informaciok birtokdban helyesnek és megalapozottnak tiinnek, s igy okkal
alapozhatjuk rajuk a fejlesztési célokat és az azok elérése érdekében hozott intézkedéseket.
Ugyanakkor részint az informaciok hianyos jellege miatt (pl. jelenleg még nem teljes
kortien ismertek a 2014-2020-as idészak palyazati feltételei és kiirasai), részint a kiils6 és a
belsé kornyezet (pl. gazdasagi, szabalyozasi kornyezet) folytonos valtozéasai miatt a célok
teljesiilése, az elvart eredmények és hatasok létrejotte nem tekinthetd automatikusnak. A
hatdsmechanizmusokat szdmos olyan tényezd befolyasolja, amit jelenleg nem vagy csak
hianyosan ismeriunk, illetve amelyek befolyasolhatésaga a telepiilésfejlesztési koncepcid
megvaldsitasat menedzseld szervezet szdmara erdsen korlatozott.

Mindezekb6l adoddéan a koncepcidban lefektetett célok sikeres megvalositasa
elképzelhetetlen egy olyan visszacsatoldsi mechanizmus nélkil, amely alapjan a
koncepcit-alkotasi folyamat minden pontjan Gjbol és Gjbol beavatkozhatunk, elvégezve a
szllkséges korrekcidkat. E visszacsatolast a monitoring rendszer biztositja. Alapja a
megvaldsitdsra vonatkozd folyamatos adatgyijtés, informaciogyljtés, ami alapjan
ellendrizni tudjuk, hogy a kitlizott célok irdnydba haladnak-e a folyamatok, varhaté-e a
tervezett hatasok elérése. Ha ennek soran kidertil, hogy a szdndékolttol eltérden haladnak a
folyamatok, s a célok varhatéan nem, vagy csak részben teljesiilnek, akkor a monitoring
rendszer feltarja az eltérés okait is, s ezzel lehetdséget teremt a dontéshozok szamara, hogy
beavatkozzanak a folyamatokba. Az eltérés jellegétdl és mértékétdl fiigg a sziikséges
korrekcios intézkedés, pl. modositani szilkseges a tevékenységek menetét, a koncepcio
végrehajtasanak mikéntjét, a szervezeti kereteket, a feladatokhoz rendelt er6forrasokat. Ha
a korrekcié a meglévo tervek keretein beliil nem végezhetd el, akkor a tervek, de végsé
soron a koncepciondlis célok korrekcidjara is sor kerilhet.

E logikédbol kovetkezik, hogy a monitoring rendszer elsédlegesen a koncepcioért felels
menedzsment eszkdze a megvalositas kontrolljaban, ami csak akkor tolti be funkciojat, ha

azt folyamatosan miikodtetik.

Az eredmények attekintése és éertékelése:
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A telepulésfejlesztési koncepcid athatd monitoringja: 2020-at kovetden keriil rd sor,
amikor a kovetkezd EU tervezési €s koltségvetési idoszakra kezd felkésziilni a telepiilés. A
monitoring tevékenyseg célja ebben a stddiumban a koncepcio sikerességének attekintése
és az uj tervezési idészak feladatainak meghatarozasa. Annak erdekében, hogy ne ebben a
stadiumban szembesiiljon a telepiilésvezetés az esetleges lemaradésaival, koztes idétavok
beiktatasa is javasolt.

Kétévente elvégzett monitoring: ezek a révidebb iddszakok kétéves bontasban ujabb
lehetdségeket nyitnak meg a telepiilés el6tt. A kétéves periddus lezartaval attekinthetdk az
elvégzett feladatok a koncepcid szintjéen. A monitoring célja, felhivni a dontéshozok és a
megvalositasért felelds szervezet figyelmét a céloktol valod esetleges eltérésre, és
0sszegezni az operativ szinten elvégzett feladatokat. Ebben az iddintervallumban a
monitoring feladata sokkal inkdbb a koncepcidé finomra hangolasanak, azaz operativ
feladatai végrehajtasanak ellendrzésére koncentralodik. Sziikséges a vonatkozo agazati
stratégiak esetleges megvaltozasanak nyomonkovetése, csakigy mint az idokozben
elkészilt jarasi, megyei, és - amennyiben relevans - az orszagos teriletfejlesztesi,
terlletrendezési tervek hatasanak értékelése.

31



	Üröm Község
	Településfejlesztési koncepciója
	2.1. Üröm jövőképe a társadalmi, gazdasági, táji, természeti és épített környezetére vonatkozóan
	2.2. Településfejlesztési elvek
	3.1. Üröm fejlesztését szolgáló átfogó célok és a részcélok, alcélok meghatározása
	3.1.1. Átfogó cél: A népességszám stabilizálása és a helyben elérhető életminőség javítása
	3.1.2. Átfogó cél: A helyi gazdaság erősítése, munkahelyteremtés
	3.1.3. Átfogó cél: A természeti és a területi adottságokat illetve a település térségi helyzetét kihasználó turizmusfejlesztés
	3.1.4. Átfogó cél: A településszerkezetnek a helyi sajátosságokkal és a mértéktartó fejlesztési igényekkel összehangolt tudatos alakítása

	3.2. A jövőkép, az átfogó célok és a részcélok kapcsolata
	3.3. A fejlesztési célok értelmezése az egyes településrészekre
	4.1. A stratégiához és a településrendezési eszközök készítéséhez szükséges társadalmi, gazdasági és környezeti adatok meghatározása
	4.2. A meghatározott területigényes elemek alapján, javaslat a műszaki infrastruktúra fő elemeinek térbeli rendjére és a terület-felhasználásra irányuló településszerkezeti változtatásokra
	4.3. Az örökségi értékek és a védettség bemutatása, javaslatok az örökség védelmére és az örökségi érték alapú, fenntartható fejlesztésére
	5.1. A koncepció megvalósítását szolgáló eszköz- és intézményrendszer
	5.2. Javaslat a koncepció és a változások nyomon követésére, a felülvizsgálat rendjére

