UROM KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISEIO TESTULETENEK
4/2018. (111.29.) ONKORMANYZATI RENDELETE
UROM TELEPULESKEPNEK VEDELMERL

Urom Kozség Onkormanyzatanak Képvistastilete a telepiléskép védeltiészolo 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében és azetpkornyezet alakitasardl és védeléhér
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 57.8 (3) bekezdésé@ kapott felhatalmazas alapjan a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011 GhXXXIX. torvény 13.8 (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében, a tiefdjlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarél és a telepllémadsi eszkdzOokl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézménslekaold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A.8
(6) bekezdés biztositott véleményezési jogkorélj@andeallami Hépitészi hataskorben eljaro
Pest Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- ékétitési Hatésag, a kulturalis 6rokség
védelméért feléls miniszter, Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésaglamint a
telepllésrendezési eszkdzok készitésével, modasilakapcsolatos partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szo6l6 10/2013. (1ll. 28.) 6nkormanyzahdelet szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kdvetkéket rendeli el:

l.  Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Arendelet célja
1.8
A rendelet célja azoknak a helyi szabalyoknak a aitagitasa, amelyek Urom Kozség
épitészeti, telepuléskeépi, illetve természeti @itddk figyelembe vételével, a telepiléskép
megirzésének és formaldsanak igényes alakitasa, vdlawddelme érdekében, a
telepllésépitészeti illeszkedéssel és a telepillEstdsi célokkal dsszefugddvetelmények
kiegyensulyozott érvényesitése érdekében meghatitoz a helyi adottsagok figyelembe
vételével — a telepuléskép védelmének elemeit asadyait.

2. Arendelet alkalmazasa és hatalya

2.8

(1) Jelen Rendelet hatalya Urom Kozség kozigazgatdsgetére terjed ki.

(2) Jelen Rendelet alkalmazasa soran a telepulést@&igeskoncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a teleplléadsi eszkdzokl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmensledadld Korm. rendeletet (tovabbiakban: Tkr.),
valamint a helyi épitési szabalyzatot (tovabbiakih4SZ) az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egyutt kell alkalm

(3) A Rendelet teleplilésképi kdvetelményeit mindenésptevékenység esetében alkalmazni
kell, fuggetlendl attél, hogy az engedélykotelegywaem.

(4) Jelen rendelet mellékletei:

1. melléklet: Telepulésképi szempontbol meghataroddeatek térképe
2. melléklet: Helyi teruleti és egyedi védelem aldith &rtékek jegyzéke
3. melléklet: Helyi egyedi védelemre javasolt értéletkyzéke

4. melléklet: Miemlékek, niemléki kdrnyezet



3. Ertelme® rendelkezések

1. tiizfal jellegi homlokzatnyildszaro nélkili homlokzat ésdétdést megszakito, a séedés
sikja folé nyulo falszakasz.

2. cégtabla: a telken, vagy az épulletben székhellyel, telepbEllyagy fidkteleppel
rendelked cég nevét és cimét vagy logojat, az épiletenibahiglyezkedését tartalmazo
tabla.

3. CityLight formatumu eszkomplyan fuggleges elhelyezésberendezés, amelynek mérete
hozzavetlegesen 118 cm x 175 cm és hozzélegtesen 2 négyzetméter lathato,
papiralapu reklamkdzzétételre alkalmas fellletgh727-90” képatldju, 16:9 aranyu, allo
helyzeti digitalis kijelzovel rendelkezik.

4. enyhe lejtéstetls: az a te, melynek hajlasszdge 25 foknal kisebb.

5. értékvizsgalatolyan szakvizsgélat, amely feltarja és meghatarazeaylegesen meglév
vagy a telepillés szempontjabol annak dsiiy értéket, amely védelemre érdemes. A
vizsgélatnak tartalmaznia kell a védelemre javadaék torténeti, esztétikai ésigzaki
jellemzit.

6. funkcionalis célokat szolgalé utcabutadyan utasvard, kioszk és informacios vagy mas
célu berendezés, amely létesitésének céljat tekalidlegesen nem reklamkozzétételre,
hanem az adott tertileten ténylegesen felmealiberendezés funkciojabol adodo lakosséagi
igények kielégitésére szolgal;

7. helyi védett értékhelyi terlleti vagy helyi egyedi védelem alatibépilet, épitmény,
épitményrész, egyeb elemiitargy, utcasor.

8. helyi védett éplletek, épitményakképvisedtestilet altal egyedi védelem ala helyezett
olyan éplletek, épitmenyek, amelyek épitészetiptééstorténeti, helytdrténeti, régészeti,
miivészeti, tudomanyos, tarsadalmi vagytsaaki-ipari, mérnoki szempontbdl a
hagyomanyos telepuléskép niexpse szempontjabdl jeléstalkotasok. A védett éplilet,
épitmény védelemre érdemes alkotérészét — ideértveredeti allapot térrendszerét,
homlokzati kialakitasat, a hozzajuk tartozo kie@éskilss és bel§ diszit elemeket —
védelem illeti.

9. helyi védett utcasoma képvisaltestilet altal terlleti veédelem aléa helyezett olyé&rasor,
amely a hagyomanyos telepuléskép émegse szempontjabadl jelést

10. helyi védett érték karosodasainden olyan esemeény vagy beavatkozas, ami a hely
védett érték teljes, vagy részleges megsemmisiilésgrongalasat, atalakitasat, épitészeti
karakterének részleges vagy teljes megvaltoztatadtdlanos esztétikai hatasanak,
eredetiségének éertékcsokkenését eredményezi.

11. informéaciés célu berendezésiz 6nkormanyzati hirdétabla, az O6nkormanyzati
faliljsdg, az informécios vitrin, az Gtbaigazitedetmeny, a kozérdékmolind, valamint
a CityLight formatumu eszkoz;

12. kozérdek molind: olyan, elédlegesen a telepllés életének valamely jé&ent
eseményéil vald kozérdel tdjekoztatast tartalmazo, nem merev anyagbol keszi
hordozéfellled hirdetmény, amely falra vagy mas fellletre, ileket felllet kozo6tt van
kifeszitve oly médon, hogy az nem képezi valameiynéény homlokzatanak tervezett és
engedélyezett részét.

13. kozérdek reklamfelulet:.olyan reklamhordozo vagy reklamhordozét tarto beezgs,
amelyen a reklam kdzzététele mas, egyéb céllu bexéaddzterileten valod |étesitésére,
fenntartasara tekintettel kozérdéklbiztositott, és amely ezen egyéb célu berendézést
elkllondlten kerul elhelyezésre;

14. magastefs tetforma eltéen a magastétol az a ted, melynek hajlasszége legalabb
25 fok.

15. enyhe lejtéstets: az a ted melynek hajlasszége 10 és 25 fok kzott van



16. oromfalas jelleg homlokzatNyeregtebvel lefedett épllet, épuletrész homlokzati fala,
amely lehatarolja a padlasteret vagy a beépittitetet, elmetszve a taerincet vagy
elérve kozvetlenll a tészerkezetet.

17. ©nkormanyzati faliljsdgaz Onkormanyzat altal a lakossag tajekoztatasabailj
|étesitett és fenntartott, éegesen az dnkormanyzat testiletei, szerveiségrisebi
tevékenységél a lakossagot tajékoztatdo berendezés, mely azrivdoyzat nikddéseét
szolgald éplletek homlokzatan keril elhelyezésrmély a kozérdek tdjekoztatasi célt
meghaladdan reklamok kozzétételére is szolgalhat;

18. o©nkormanyzati hirdétabla: az 6nkormanyzat altal a lakossag tajékoztatagabddl
|étesitett és fenntartott, éllegesen a telepillés élete szempontjabdl gdantormaciok,
kozlemények, t4jekoztatdsok, igy kiulondsen a tédspéletének jeleis eseményeivel
kapcsolatos informaciok kozzétételére szolgalo,tdddideten elhelyezett tabla, mely a
kozérdek tajékoztatasi célt meghaladdan reklamok kdzzéétes szolgalhat;

19. JUtbaigazitd hirdetménykozerdeki informaciot nydjtdé olyan kozterileti jelzés,
amelynek funkcidja idegenforgalmi eligazitas, kddig kozlekedési szolgaltatasrol
tajékoztatas, vagy egyeb kozérdehjekoztatas;

20. (zletjelzésaz Uzletfelirat, Gzlettabla, cégérigigfogalma, mely a rendeltetési egység —
altalaban valamely k6zhasznalata funkciojat —,ldxaa folyo tevékenység megnevezéset,
(nevét), a tulajdonosat, vagy az ott tevékenyglfedi személyek, jogi személyiséggel nem
rendelked szervezetek és vallalkozasok megnevezését, jelk&pgjat, cimerét, az
alapitas évét tartalmazé felirat, a rendeltetégséget magéaban foglalé éplleten vagy az
azzal érintett telke (épulet falara, homlokzatara rogzitett féenyreklaamgreklam, zaszlo,
kifeszitett drapéria, mozgo rekldmeszkéz, hirdeédigira szolgald dbrazolas, stb.).

21. manzard tef. metszetében kétféle lejtewei, melynek also tésikja meredekebb, mint
a fels tetssik.



Il. Fejezet
Helyi védelem

4. A helyi védelem célja, fajtai
4.8
(1) A telepllés helyi védett értékei — az aktualis jtidaformara tekintet nélkil — a kbzség
kulturalis kincsének részei, ezeért fenntartdsukeng@ségikhtz meltd hasznalatuk,
medgirzésik és megfelélbemutatasuk kozérdek. Ezért a helyi védett értédelelme a
kozségben iikddé minden szervezet és Urém minden polgaranak kéles
(2) A helyi értékvédelem feladata kilondsen:

a) a helyi kulonleges oltalmat igeéryl telepllésszerkezeti, telepuléskeépi,
épitészettorténeti, teleplléstorténeti, tvdszeti, nliszaki szempontbdl
védelemre érdemes éplletek, épitmények, épulekiésrgargyak, szobrok,
éplletegylttesek, (egyutt: helyi védett érték) kéké szambavétele és
meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa ézélasskorben tortén
megismertetése;

b) a védett eértékek karosodasanak méxgde, elharitdsa, fenntartasuk és
megujulasuk élsegitése.

(3) A rendelet hatadlya nem terjed ki az orszagos védel&att allé értekekre, valamint a
természetvédeledir sz6l6 jogszabalyok rendelkezései alapjan véde#n helyezett
ertékekre.

5.8

(1) A helyi védelem terileti vagy egyedi védelem lehet.

(2) Az onkormanyzat helyi tertleti védelem ala helyazi 2. mellékletben meghatarozott
teruleteket és utcasorokat.

(3) Az onkormanyzat helyi egyedi védelem ala helyez2.amellékletben meghatarozott
ingatlanokat, értékeket.

5. A helyi védelem ala helyezés, valamint megszintetébalyai
6.8
(1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megstas#ée barmely természetes vagy jogi
szemely, tovabba jogi személyiséggel nem rendéliszervezet — a polgarmesterhez
irasban benyujtott — kezdeményezése alapjan kersiine
(2) A helyi védelem al&a helyezésre vonatkoz6 kezdenegdsyeek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedilerdd esetén cimét,
helyrajzi szamat, tertleti védelem esetén a terigledtarolasat a helyrajzi
szamok megjeldlésével,

b) avédelem jellegével kapcsolatos javaslatot, és

c) avédelemmel kapcsolatos javaslat révid indokoasat

d) a kezdeményeéizneveét, megnevezéseét, lakcimet, székhelyét.

(3) A helyi védelem megszintetésére vonatkozé kezdeezésyek tartalmaznia kell:

a) a vedett értek megnevezeéseét, egyedi védelem esitén, helyrajzi szamat,
terileti védelem esetén a terllet lehatarolasat edyrdjzi szamok
megjeldlésével,

b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat révidkothsat,

c) akezdeményedizneveét, megnevezéset, lakcimet, székhelyét.

(4) A helyi védelem al& helyezés értékvizsgalat alapjétenik.
(5) A helyi védelem al& helyezési, vagy megszintelgsiasban érdekeltnek kell tekinteni:

a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatk tulajdonosait,

b) mialkotas esetén azéehlkotdt, vagy a szebkjog jogosultjat,



c) akezdeményéiket,
d) azilletékes épitésiigyi hatdosagot.
(6) A helyi védelem ala helyezés vagy annak megszigger@nti eljaras meginditasarol
irasban értesiteni kell az (5) bekezdésben megizatderdekelteket.
(7) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltekteités atvételét kovetl5 napon
belll irasban észrevételt tehetnek.

7.8

(1) A helyi védelem ala helyezésre, vagy a védelem miggstésére vonatkozo
kezdeményezésdr sz6l6 ebterjesztésben szerepelnie kell a védelem ala hityez
elrendelését vagy megsziintetését megalapoz6 asg@atnak és a 6. 8§ (5) bekezdésben
meghatarozott érdekeltek az értesités atvételéei&ol5 napon belll benydjtott
észrevételeinek is.

(2) A Képviseb-testilet dont a helyi védelem ala helyeébgagy annak megszintetébkr

(3) A helyi védelem ala helyezést elrentigbnkormanyzati rendelet hatalyba lépékét
szamitott tizendt napon belil a jegyezdeményezi az ingatlantigyi hatosagnal a védelem
jogi jellegként val6 feljegyzését.

(4) Ha egy helyi egyedi védelem alatt all6 értékétemleki védelem alad helyeznek, annak
kozzétételével egyidéieg a helyi egyedi védelem medisik. Ebben az esetben a je§yz
kezdemeényezi az ingatlantgyi hatésagnal a helyebeda torlését.

6. A veédettséggel 6sszefuggorlatozasok, kotelezettségek

8.8

(1) A helyi védett érték karbantartasa, allapotanakduaga a tulajdonos kotelezettsége.

(2) A helyi védett érték megfekélfenntartasat és mégeését eldsorban a rendeltetésnek
megfeleb hasznalattal kell biztositani.

(3) A helyivédett érték kitsvagy bel$ feldjitasi, helyreallitas,dvitési vagy bontési, tovabba
a veédett épitmeny jellegét, megjelenését barmelgam@riné munkat megkezdeni és
végezni, valamint a védett épitmény rendeltetéségvdtoztatni csak telepuléskeépi
véleményezési illetve telepulésképi bejelentésiraff soran az dnkormanyzaiepitész
ajanlasa szerint lehet.

7. A helyi védett értékek nyilvantartasa
9.8
(1) A helyi védelem ala helyezett értékék(a tovabbiakban: védett érték) az dnkorméanyzat
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) a helyi védett érték megnevezesét,

b) a helyi védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,

c) a helyi védett érték azonosito adatait (alkotdo mneggmése, létrehozasanak
ideje)

d) avédelem fajtajat,

e) a helyi védett érték helymeghatarozasanak adataiileti védelem esetén a
védett terllet lehatarolasat, (helyrajzi szam, ,héaszam, eépulet, emelet, ajto,
helyszinrajz) és

f) avédelem révid indokolasat az értékvizsgalat alapj

g) a helyreallitasi javaslatot.

(3) A nyilvantartas naprakész vezetéd@rz nkormanyzaticépitész gondoskodik.



lll. Fejezet
Teleplilésképi kovetelmények

8. A helyi védelem alatt allo teriletre, utcasorokrelyi egyedi értékekre vonatkozo
terlleti épitészeti kovetelmények
10.8

(1) A kozterlletek kialakult rendszerét meg kikni.

(2) A telkek kialakult rendszerét meg kélizni, a meglé telkek tovabb nem oszthatok.
Telekdsszevonas - amennyiben a meagtélekszélesség az dvezetiiehs minimuma
alatt van - a telekszélesség novelése érdekéb&mh@t, a jelenlegi telekhatérok
megtartasaval, illetve egy-egy telekhatar megstéséwel, a telekhatarok eltolasa
nélkal.

(3) A telkeken épuletet a kialakult beépitési modnakfelelben kell elhelyezni.

(4) Az éplletek csak a hatsékert iranyadban, és az halthal mentén hossziranyban
bévithetk.

(5) Abban az esetben, ha a beépités tekintetében/sngaipn mértékado oldalhatérral
szemkozti telekhataron is all épuilet, akkor azog@ideten kizarolag annak\itéseét
nem eredményéz allagmegoévast, illetve Ujjaépitést szolgald épitevékenység
végezhet.

(6) A megléw kokerités, kfal megtartando, Ujjaépithiet

9. A helyi védelem alatt &ll6 tertletekre, utcasorokmyi védett értékekre és védelemre
alkalmas értékekre vonatkoz6 egyedi épitészetiteiimeények
11.8
(1) A helyi védelem alatt allé tertletekre, helyi védéttekekre és védelemre alkalmas
értékekre vonatkozo6 @rasok:

a) A tetéfedés anyaga égetett agyagcserép, hagyomanyodtkerotemez lehet.

b) A homlokzatképzés legalabb 70%-ban vakolt legyemmBEsk a labazatoknal
hasznalhatd, a lemez-siigragasztott kivitel kivételével.

c) A nyilaszarok faanyaguak lehetnek, szinik fehdd zégy barna lehet.

d) Ha atelekszélesség letie¢ teszi, az épulletelbitése udvari keresztszarnnyal
is torténhet, a keresztszarny az utcai homlok4ktols5 méteren belll nem
allhat. A keresztszarny szélessegéeaptilet (megléy epllet) szélességét nem
haladhatja meg, és Kkizar6lag azzal azonos hajlgsszézimmetrikus
nyeregteivel fedhed.

e) Az épulet kozterllet féli homlokzatmagasséaga a két oldalrdl szomszédos 2-2
épulet szamtani kozéparanyosat legfeljebb 0,5 medtéépheti tal. Ennél
nagyobb eltérés az épitési dvezetben megengedpibhia épliletmagassag
ellenére sem épithiet

f) Csak tengelyesen szimmetrikus oromfalas vagy csdaattyal képzett
tetsidom épithet.

g) Az oromfalban terasz vagy erkély nem alakithaté ki.

h) Tetfelépitmény nem létesithigttetbablak kizardlag tésik-ablak formajaban
|étesithet.

i) Homlokzatra szerelve klimaberendezés &ulegységei, szdlké-, és
kéménycsovek, vezetékek nem helyeékeel, azokat eéplletszerkezettel
takartan kell kialakitani

j) Epiilethomlokzatokon elhelyezett lzletiglnem takarhat el épiiletdiszit
tagozatot.



(2) A helyi tertleti védettitcasorokra vonatkozo6 dlirasok:
a) Az oromfalban terasz vagy erkély nem alakithaté ki.
b) Epliletgépészeti, elektromos berendezések, vezetsiedktakartan, az épulet
tomegébe integréltan helyezbietl.
c) Epiilet felGjitas esetében adfiermat, nyilasrendszert meg kélizni vagy az
utcaban kialakult rendhez illeszkedve kell médasita
d) Uj épulet esetében az utcaszakasz (szomszédoagan) fés oromfalas
vagy utcaval parhuzamos ereszvonall beépitéséHhelielszkedni.
(3) Atalakitas soran az oromfalat meg kell tartanialia téglalap alaki ablakosztasokat
meg kell tartani, az ablakok megvéltoztatasa es@ténéglalap alaku ablakosztasokat
kell alkalmazni.

10. A kdzség egész teriletére vonatkozo szabalyok
12.8
(1) Homlokzatok felljitasa, szinezése a homlokzatidelkeigy részére nem megengedett.
(2) A telken bellli fas szaru névények és cserjék matisrtelepitési tavolsaga az ingatlan
oldals6- és hatso telekhatartol:
a) ajellemden 2,50 méternél magasabbra nemordigzcserje, svény, 6rokzold,
gyumolcsbokor, si#6 esetén 0,50 méter,
b) a jellem®en 3,00 méternél magasabbra nemaéngyimolcsfa, diszfa vagy
0rokzold esetén 1,50 méter,
c) a 3,00 méternél magasabbra didNszfa esetén 5,00 méter,
d) a kulénésen nagyra néwdiszfanal (pl.: platan, vadgesztenye, harsfa) gtb0
méter.
13.8
(1) Koztertleti telekhatéron
a) a kozterlleti oldalrol nézve legfeljebb 2,00 m nakerités épithét
b) a tomor labazat legfeljebb 60 cm magas lehet kivawermésébol rakott
kéfalat, melyl®l 1,60 méter magassagig megépitheekerites,
c) akerités labazata folotti rész kizardlag nem tokmiakitassal épithétkivéve,
ha az fabdl készlil.
d) keritést kizardlag & tégla, beton, fa, drothalo, acélpélca anyaghdasttah
lehet épiteni.
e) tamfal tetejére épitett kerités, mellvéd legfelj@dh® méter magas, nem tomor
kialakitasu lehet.
(2) Szomszédos telek felédetelekhatarra legfeljebb 2,0 m magas kerités éjgithe
(3) A telek oldalso- és hatso telekhatara mentén tokenifésszdr sovény magassaga
nem haladhatja meg a 2,50 m-es magassagot.
(4) Telken belul
a) kizarélag nem tomor kerités épithet
b) legfeljebb 1,5 méter magas kerités épithet
(5) Megléw allapot esetén a tomor kerités megtarthato.

14.8
A tamfalgarazs homlokzatéat termébkl vagy nyerstéglaburkolattal kell kialakitani 2,7@&%
magassagig, felette faanyagu burkolat alkalmazhaté.



15.8

(1) A kialakult geomorfologiai formakat meg kéltizni.
(2) A tereprendezés altalanos szabalyai:

a)
b)
c)
d)

f)
¢)

16.8

A telek semely részén nem lehet a feltoltés a bl legmagasabb pontjanal
magasabban.

A terep lejtését ugy kell kialakitani, hogy a ca#fkvizet a telken belll
lehessen hasznositani.

A beépités és a telekhatar kozott - a telekhatéwleges terepmetszetben
mérve — a telekhatar szintjéig lehet a terepeteznid

Oldalkertben vagy hatsOkertben és az ezekhez ksaflabeépitetlen épitési
helyeken — a c) pontban jelzett feltéltésen kividkkor lehet legfeljebb 1
méteres feltoltést kialakitani, ha az a szomszk@kecsatlakozo6 oldal- vagy
hatsokertjeiben egyszerre valésul meg.

Az épllet korul legfeljebb 1 méter tavolsagbanddggbb 0,6 méteres feltdltés
kialakithato burkolt vagy burkolatlan jarda szamara

Tereplépcs legfeljebb 0,6 méter feltdltéssel kialakithato.

Legfeljebb 30 res terasz legfeljebb 0,6 méteres feltdltéssehkithato, ha a
terasz legalabb egy pontjan nincs eredeti terepfadatt.

(1) Egy éplleten

a)

b)

c)
d)

e)

kilénb6d anyagu nyildszarok alkalmazasa nem megengedetdlt@Zanos
helyzeti nyilaszaroktol eltérés lehetséges édblak, a keritéskapu, a gépkocsi
tarol6 kapu tekintetében,

azonos jelleg nyilaszarok kulonbdzszinezése nem megengedett,

kUlonb6d rendszel reddnyszekrény alkalmazasa nem megengedett,

azonos helyzét tetbkon csak azonos fedés alkalmazasa megengedett, az
altaldnos helyzét tetoktol eltérés lehetséges azottok, tetfelépitmények,
tetvablakok, eltéd dolésszog tetosikok tekintetében,

belll nem lehetiizfal jelleggel homlokzatrészeket kialakitani.

(2) E rendelet hatalybalépése utan megkezdett kivisletevékenység esetében a
redbnykialakitas nem lehet takart, beépitett kialakdiasités.

(3) Manzard tet nem épithét kivéve, ha a szomszédos épulet manzaés taalakitasu.

(4) Az Urom Kozség helyi épitési szabalyzatardl szédddeletben meémazdasagi
Ovezetbe sorolt terlleteken

a)

b)

nem épithet 25 és 45 fokosdésszog nyeregteikbdl szerkesztett téformatol
eltén te,

az a) pont szerint épitett épuletofetiletének 35%-an enyhe lejtedes
kialakithato.



11. Telepulésképi szempontbdl meghatarozé teriletedmatkozo szabalyok
17.8
(1) A torténeti telepiilésmagbana vegyes teriiletek kivételével
a) csak 35-45 fok kozti hajlasszibgnagastét épitése megengedett,
b) a beépitettség 25%-an enyhe Idjtiets, terasz kialakithato,
c) az oromfalas homlokzat vagy homlokzatrész szélessédp0 méternél
szélesebb nem lehet,
d) a nyeregtét hajlasszoge 35 foknal kisebb nem lehet,
e) a geépkocsi tarolo bejaratat a telek homlokvonal&ghlabb 5 méterre kell
helyezni.
(2) A Kdlcsey utca — Kinizsi utca részterlleten
a) utcara mefleges taigerinc kialakitdsa esetén kizarélag oromzatos, eaggka
kontyos utcai homlokzat épitése megengedett,
b) a tethéjalas anyaga kizarélag voros agyagcserép lehet,
c) a homlokzatokon kizarélag & kfa, vakolat, iveg anyaghasznalat megengedett.

18.8
(1) Az atalakul6 falusias lakéterlletekre — a vegyes épitési dvezetek kivételével -
vonatkoz6 szabalydk

a) csak 35-45 fok kozti hajlasszibgnagastét épitése megengedett,

b) a beépitettség 35%-an enyhe ldjtéets, terasz kialakithato.

c) Az oromfalas homlokzat vagy homlokzatrész széless&gp0 méternél
szélesebb nem lehet, a nyeregtejlasszoge 35 foknal kisebb nem lehet.

d) Uj éplilet létesitése esetén a gépkocsi tarolé dtéjsa telek homlokvonalatol
legaldbb 5 méterre kell helyezni.

19.8
(1) A lakoparkos tertileteken

a) csak magastés tetforma épithet, kivéve a Péter-hegyi lakdpark és
Volgyliget teruletét,

b) a beépitett terlilet 35%-an a magdstetel lehet térni,

c) a vakolt homlokzatfelllet 80%-an szinezésként mketta, egyéb foldkozel
arnyalatok (bézs, barna, szirke) és fehér szinddeil mas szin nem
alkalmazhato.

(2) Volgyliget laképark részterileten

a) az ikerhaz két részét — abban az esetben is, haeggidejileg épilnek —
egységes épitészeti és szerkezeti kialakitasdahkeglvaldsitani.

b) a legkdzelebbi szomszédos beépitett ingatlanoraka#l tettformahoz kell
illeszkedni. Lapostés épllet esetében lapostet éplletet kell épiteni,
magastdis épilet esetében 10 fokkal lehet eltérni a jeltenetoformaval.
Magastets épllet beépitett terllete 35%-an enyhe lgjtésis, terasz
kialakithato.

(3) Volgypark tertletén:

a) Az eépulet meghatarozott eltéréssel szabalyozottésipivonalat -eérirdt
homlokzatan oromfalas jellédhomlokzatot kell kialakitani.

b) Az épllet jellemé tetformajat nyeregtésen kell kialakitani.

c) Az épllet koordinatarendszerének egyik iranyat kektehosszoldalaival
parhuzamosan kell kialakitani. Azé@iast eltéd formaju saroktelek esetében
nem koteleé alkalmazni.

1A 16/2018 (X.31.) bnkormanyzati rendelettel modutsiszovegrész



(4) Péter-hegyilakopark terlletén:
a) a legkdzelebbi szomszédos beépitett ingatlanorakdi#l tetformahoz kell
illeszkedni. Lapostés eépllet esetében lapostet éplletet kell épiteni,
magastdis épilet esetében 10 fokkal lehet eltérni a jeltetetoformaval.

Magasteis épllet beépitett terlilete 35%-an enyhe Igjtésts, terasz
kialakithato.

20.8
(1) A Sadove teriletét kivéve kiflsmegjelenésében fahaz tipusu épllet Iétesitése a
torténeti telepllésmagban, és lakéterilteken negengedett.

12.  Uzletjelzések elhelyezésére vonatkoz6 szabalyok
21.8

(1) Telken beldl, telekhataron legfeljebb annyi Gzlegs helyezhétel, ahany telephely
vagy székhely az ingatlanon engedélyezett. Eg\eftitabla mérete legfeljebb 1 m2
lehet. A hirdebtabla semelyik része sem lehet telekhataron kividil.

(2) Nem helyezhét el cégér, cégtabla, cégfelirat, hirdetés vagy kbghé&det- és
reklamfellilet az emeleti szintek nyilaszaroira slten, ragasztottan, sem kivillrsem
belllrsl.

(3) Egy ingatlanon belll kizarélag azonos rendszerben agonos megjelenéssel
helyezhetk el Gizletjelzések.

13. A felszini energiaellatasi és elektronikus hirk8zkajatos épitmények,itargyak,
elhelyezésére vonatkoz@ehsok
22.8
(1) Nem alkalmasak a vezeték nélklli elektronikus hik&$i épitmény (tavkozlési,
adatatviteli berendezés) elhelyezésére a kovétieziletek:
a) torténeti telepilésrész terilete,
b) a jatszoéterek tertlete,
c) a zoldteruletek terllete,
d) az Urom Kozség helyi épitési szabalyzatardl széhileletben tajképvédelmi
terletként megijeldlt terdlet.
(2) Elsésorban alkalmas a vezeték nélkili elektronikus dzlkési épitmény (adotorony,
atjatsz6 torony, atjatszo-allomas) kozterileti siorésére az Urom Kozség helyi
épitési szabalyzatardl sz6l6 rendeletben lehatgaaliasagi teruletek.
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IV. Fejezet
Reklamhordozdkra és egyéb niszaki berendezésekre vonatkozo6 szabéalyok

14. Reklamok elhelyezésének altalanos szabdlyai kdtearés a kozterllath lathatd
maganterileten, valamint a telepllésszerkezetiaiapjan meghatarozott teriileten

23.8
Urom kozigazgatasi teruletén tiltott valamennyiemdeletben, a telepiilésképszdlo
térvényben (a tovabbiakban: Tvtv.), valamint a Tvielhatalmazasa alapjan kiadott, a
teleptléskép védelm@r szold torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarél szolé 104/201V. §8.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Kr.) tiltott vagy nem szabéalyozokléen kozzététele.

24.8

(1) Reklamhordozé az épuletek utcai homlokzatan — gipi&lamhalo kivételével — nem
helyezhet el.

(2) Magantulajdonban all6 ingatlanon elhelyezett relkiardozé a telekhatart nem
keresztezheti és kdzvetlenil a telekhataron negehleéd el.

(3) Egy adott utszakasz menetirany szerinti azonod&idszaz méterenként legfeljebb
egy reklamhordoz6 helyezléetl. A tilalom nem vonatkozik a reklamkozzétételeam
hasznalt informacios célu berendezésekre, funkgodll utcabutorokra, kbzérdiek
reklamfellletre, tovabba az épitési reklamhalora.

(4) Reklamhordozé megvilagitasa ceéljabdl kizarélag8adn/Watt mertéket meghalado
hatékonysagu, statikus meleg fehér $4Zémyforrasok hasznalhaték.

(5) Reklam analdg és digitalis fellleten, alland6 dwoxa tartalommal is kbzzételdet

(6) A kozérdeki molind, az épitési reklamhaldé és a kozterllet fiygilé arnyékold
berendezés kivételével molind, ponyva vagy haltérekordozoként, reklamhordozot
tartd berendezésként nem alkalmazhato.

25.8
(1) Tajképvedelmi teriileten, beltertileten és belteigearatol szamitott 50 méteren belul

nem tehet k6zzé reklam, illetve nem helyezhetl reklamhordozé, reklamhordozot
tarto berendezés.

(2) Az (1) bekezdésben meghatérozott tertleten kiz@rfilakciondalis célokat szolgélo
utcabutor helyezhétel.

15. A funkcionalis célokat szolgald utcabutorokra vaoad szabalyok
26.8

(1)

(2) Az 25.8 (1) bekezdésben meghatarozott tertletesitétt funkciondlis célu utcabutor
esetén kizarélag az utcabutor felllete véhgenybe reklamkozzététel céljabdl.

(3) A funkcionalis célu utcabutoron reklamhordozétddserendezés — az utasvaréban és
a kioszkon elhelyezett CityLight formatumu eszkdzkelével — nem helyeztieel.

(4) A funkciondlis célokat szolgalé utcabutorként I&kets informécids célu berendezés
reklamkozzétételre alkalmas fellletén téhaizzé reklam.
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27.8
(1) Urém kozigazgatasi teriiletén kizarélag olyan utesVétesithet, amely megfelel az
alabbi technolodgiai feltételeknek:
- faszerkezet, Uvegszerkezét kbeton-, tégla labazaton,
- fémlemez- vagy cserépfedés.
(2) Urém kozigazgatasi teriletén kizarolag olyan kioesithes, amely megfelel az
alabbi technolodgiai feltételeknek:
- faszerkezet, Uvegszerkezét kbeton-, tégla labazaton,
- fémlemez- vagy cserépfedés.
(3) Informacids célu berendezés az aldbbi gazdasddinmekk nem mibtsuls kdzérdek
informacio kozlésére |étesitléet
a) az onkormanyzat fikodés korébe tartozé informaciok;
b) a telepilés szempontjabdl jelémneseményekkel kapcsolatos informaciok;
c) a telepulésen elérkiet szolgéaltatdsokkal, ugyintézési lebsdgekkel
kapcsolatos tajékoztatas nyudjtasa;
d) idegenforgalmi és kdzlekedési informaciok;
e) atarsadalom egészét vagy széles rétegeitgalsorban allami informaciok;
(4) Az informacios célu berendezés felliletének legbblj&étharmada vehitigénybe
reklam kozzétételére, felliletének legalabb egyhdama (3) bekezdés szerinti
kozérdeki informaciét kell, tartalmazzon.

28.8
A kozérdeki reklamfelllet, az utasvaro és a kioszk kivételévekklam elhelyezésére
szolgalé reklamhordozon kialakithatdé reklamfelilietgalabb  egyharmadan  Urém
Onkormanyzata az informaciés céli berendezésekregaltapitott informaciok
kozzétételére jogosult.

29.8
Egy épilet azonos kozteruletre ééhomlokzatan kizardlag egy épitési reklamhalo
helyezhet el

16. Eltérés jelerisnek midsitett eseményt vald tjékoztatas érdekében
30.8

(1) A polgarmester jelefisnek mirbsitett eseméngt valo tdjékoztatds érdekében, a
jelenbsnek mirbsitett esemeny idartamara, legfeljebb azonban valamennyi jélent
esemény esetén, egylttesen naptari évente tizéndtéidbtartamra a vonatkozo
jogszabalyok szerint telepulésképi bejelentésir&djdan eltérést engedélyezhet a
reklam kozzétesje szamara.

(2) A polgarmester dontése nem poétolja, illetve hebgiti a reklam kozzétételehez
szikséges, jogszabalybadigl egyéb hatésagi engedélyeket, melyeknek a busser
a reklam kozzétdyenek feladata.

(3) A reklam kozzételje az eltérést a telepilésképi bejelentési eljdefdytatdsara
irdnyulo irasbeli kérelmével kezdemeényezheti.
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V. Fejezet
Tajékoztatas és szakmai konzultacié
31.8

(1) A telepllésképp védelme érdekéberbé@pitész tajékoztatast ad és a Korm. rendelet
szerinti szakmai konzultaciot biztositja a telepképi kovetelményekt.

(2) A foépitészi szakmai konzultacio legalabb egy alkalohkitelez az Etv. 33/A.8
szerinti egyszérbejelentéshez kotott epitési tevékenyseg esetében.

(3) Helyi védett érték esetén vizsgalni kell a telepkiépi kdvetelményeknek vald
megfelelésen tal, hogy a tervezett épitési tevek@mynem eredményezi-e a helyi
védett érték kdrosodasatoeytelen megvaltozasat.

(4) A koteled szakmai konzultacio papir alapu vagy személyesiédre indul.

(5) A konzultaciorél a 6épitész emlékezi@ttkészit. Az emlékeztétartalmazza:

a) a kérelmeé (épittet) adatait,

b) atervezett épitési tevékenység rovid leirdséat

C) az érintett ingatlan cimét és a telek helyrajzinsata épitési dvezeti besorolasat,
d) az épitési tevékenységgel kapcsolatos egyéb |éayaigemaciot,

e) a foépitész tajékoztatasat, nyilatkozatat, szakmasjatét.

VI. Fejezet
Teleplléskeépi véleményezési eljaras

17.  Atelepulésképi véleményezési eljaras alkalmazds k

32.8
(1) E rendelet dlirasai szerint telepulésképi vélemeényezési elj&eistefolytatni:
a) Uj épitmény épitésére,
b) megléw épitmény szinttertilet ndvekedését eredméhyeivitésére — (a
meglé\b tetstér beépitését is ide értve),

c) megléw épitmeny kil§ megjelenését ériitatalakitasara

irAnyul6 épitési, dsszevont vagy fennmaradasi ergerési eljarasokhoz készitett

epitészeti-iszaki tervekkel kapcsolatban.

18. A telepulésképi véleményezés eljarasi szabalyai
33.8

(1) A telepulésképi véleményezési eljaras az épittetgy a terveZ (a tovabbiakban
egyutt: kérelmed) altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralap@relemre indul.
A Kkérelemhez csatolni kell egy példany papiralappitédzeti-niszaki
tervdokumentaciot.

(2) A polgarmester telepllésképi véleményét az Onkoyaetn foépitész szakmai
allaspontja alapozza meg.

(3) A telepulésképi véleménynek tartalmaznia kell &rény indokolasat.

(4) Amennyiben a telepllésképi véleményezésre benyujtépiteszeti-riiszaki
dokumentéacio6 tartalma, megoldasa a véleményezésaglutan modositasra kertil, az
epitési engedélyezeésre valo benyujtaét altelepulésképi véleményezési eljarast meg
kell ismételni.

(5) A telepulésképi veéleményezésre vald benyujtést el kérelmeé tervkonzultaciot
kezdeményezhet az dnkormanyzéégitésznél.

13



34.8
(1) Az 33.8 (1) bekezdése szerinti a teleplléskeépi tedwveenyeknek valé megfelelést
igazolé épitészeti-fiszaki tervdokumentacionak az alabbi munkarészeladt k
tartalmaznia:

a) a miszaki leirds — grafikus adatok esetén a helyszinraja kulonboé
védettségek bemutatasaval, a telepitéds az épitészeti kialakitasaval, az
épitmény rendeltetési adataival, létszam és forigawmmszonyainak
ismertetésével (jarfivekkel valé megkozelités, intenzitds, jogszabalynak
megfeleb gépkocsik és kerékparok elhelyezése),

b) helyszinrajz a felszini vizelvezetés biztositasadakelken belll tartdsanak
abrazolasaval, Idjs terep esetében terepmetszettel is be kell bemyutat

c) elté szintek alaprajzai,

d) legalabb két egymassal szoget bezaré modon feheattizet,

e) az épitmény valamennyi jellehkilss nézetét abrazolé homlokzati terv,

f) utcakép a két-két szomszédos ingatlan abrazolgsaval

g) amennyiben az épitmény a telepilés tavoli pontjéathatd, az illeszkedés, a
ralatas bemutatasara tavlati terveket kell késziten

h) a tereprendezést — &t terep esetében az eredeti és a tervezett szatdkon
megkulonboztethét abrazolasaval —, a novénytelepitést, a burkolt- és
zoldfellleteket kertépitészeti terven kell bemutatn

i) a telepulésrendezési eszkdzben foglalt kbtetddirasoknak valé megfelelést
részekre bontott, kovetltetidomtervekkel, 6sszehasonlité tablazattal kell
bemutatni,

j) azelhelyeznitervezett éplletgépészeti, elektanikvkozlési berendezéseket,
azok takarasat, beillesztését az épulletszerkezmtiszerbe abrazolni kell az
azokra valo ralatasi korilményekkel, ledsgigekkel egyitt,

k) feltdltés alkalmazasa esetén latvanyterveket a szédos telkeken allo
épulletek bemutatasaval egyitt, mélydtervezett épllet kbrnyezetéhez képest
tortérd kiemelése megallapithato.

(2) A 33.8 (1) bekezdése szerinti épitészeismaki tervdokumentacio formai
megfogalmazasa tetszés szerinti lehet (pl. szakadidgz, montazs, fenykeép)
tartalmilag azonban az (1) bekezdésnek medfeteleljesnek kell lennie.

19. Atelepilésképi véleményezés szempontjai, a tedsgébi illeszkedési
kovetelmények
35.8
(1) A telepllésképi véleményezesi eljaras soran viosgall, hogy az épitészetiimzaki
tervdokumentacio:
a) megfelel-e a telepllésrendezési eszkdzben fogiedléd eldirasoknak,
b) megfelel-e jelen rendeletédtasainak.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités mddja — az (1) bekezdés a) pontjabadtidgn tul — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kdvetelményének,
b) megfeleben veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakkbrnyes beépités
adottsagait, rendeltetéssizdrasznalatanak és fejlesztésének kdegeit,
c) az épitmény szintjeivel, szinteltolasaival illesdikee az esetlegesen k&t
terephez, telepitésével a kiemelés nem haladjageanbevagas meértékét,
d) a terep megvaltoztatasa az épilet megkozelitésEhaztelek hasznéalatahoz
minimalisan szikséges mértég,
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e) a terep rendezett allapota és a kertépitészetaktias 6sszhangban van-e,

f)
¢)
h)

épitett tamfalak csak a legszikségesebb mennyiségse zoldfellleti
megoldasokkal kombinalva vannak-e tervezve,
nem korlatozza-e, illetve zavarja-e indokolatlanrtékben a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszenasznalatat,
nem Kkorlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédlgatlanok
benapozasat, az épitmények kilatasat,
tébb épitési Utemben egy telken kulonallo épuletetesitése, ikerhazas
beépités egyik felének megvaldsitasa, meégépitmény Bvitése esetén
ha) biztositott lesz-e azé@asoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleb tovabbi, csatlakozo beépités,
hb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e aemsitl telepuléskép
kovetelményeinek.

(3) Az épiilet tomegformalasanak, anyaghasznalatanak)okaatanak és tétetének
kialakitdsaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)

b)

f)

¢)

h)

azok épitészeti megoldasai megiédel illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepllésrendezési eszkoz szerint atalakulé éptiatyezethez, a telepliilésrész
vagy a kdzvetlen kdrnyezet épitészeti karakteréhez,

a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztdbandokzati szinhasznalat és
anyaghasznalat dsszhangban van-e az épulet raadeéitel, hasznalatanak
sajatossagaival, a telepulésrész vagy a kozvetléemykzet épitészeti
karakterével,

az épitészeti kialakitas elkertli-e a tajtol, télégképbl, kortdl idegen és érték
nélkil bonyolult formajegyeket, részletkepzésetimyjaghasznalatokat,
kilterlleti épitkezés esetén illeszkedik-e a tigimészeti, megazdasagi,
erddgazdalkodasi kérnyezetbe,

a kornyezetéhez képest kontrasztot képégitészeti megformalds esetében
létrehoz-e Uj épdimiivészeti ertéket,

a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszéfitgglam- és informaciés
berendezések telepulésrendezési eszkoznek mégésed kornyezettel vald
dsszhangban tortérelhelyezésére és kialakitasara,

az elhelyezni tervezett épiletgépészeti, elektanidvkozlési berendezések
épuletszerkezetekkel valé takarasa megoldott-eazakra valo ralatds nem
befolyasolja-e kedvéitlenil a telepllésképet, az épitett kornyezettedjjal
val6 6sszhangot,

a tetzet kialakitasa — kilondsen hajlasszdge és essttetjeelépitményei —
megfeleben illeszkednek-e a dominans épitett kdrnyezetsalgaihoz.

(4) A hatarold kozterulettel valdé kapcsolatot illeh vizsgalni kell, hogy az épitmény
rendeltetése, a kozterllethez kozvetlenil kapcsobipdtményrészek, azok hasznalata

a)
b)

c)
d)

korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztpatsa

korlatozza-e, zavarja-e a gyalogos és a kerékpkiatekedést és annak
biztonsagat,

megfeleben veszi-e figyelembe a kozterilet jelenlegi édathan kialakuld
adottsagait, esetleges berendezésditargyait, névenyzetet,

a terv megfeldl javaslatokat ad-e az esetleg szilkségessé vakizteriletet
erinté — beavatkozasokra.
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VII. Fejezet
A telepulésképi bejelentési eljaras

20. Atelepullésképi bejelentési eljaras alkalmazase kor

36.8

(1) E rendelet dlirdsai szerint a kovetkéz az épitésigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi
eljarasokrol és elldmzésekél, valamint az épitéslgyi hatdésagi szolgaltatasrdlo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint épitésimptosagi engedélyezési eljarashoz
nem kotott - tevekenységek megkezdéséhez kell tiglglepi bejelentési eljarast
lefolytatni:

1. épitmény atalakitasa, felljitdsa, helyreallitasayrszefisitése, homlokzatanak
megvaltoztatdsa, kivéve zartsorl vagy ikres begpi@pitmény esetén, ha e
tevékenységek a csatlakozo épitmény alapozasattaaggzerkezetét is érintik,

2. megléwy épitmény utblagos dszigetelése, homlokzati nyilaszaré6 cseréje, a
homlokzatfelllet szinezése, a homlokzat fellletképnek megvaltoztatasa,

3. Uj, 6ndllé (homlokzati falhoz régzitett vagy szabadlld) égéstermék-elvedeiémény
epitése melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg

4. az épulet homlokzatdhoz illesztetbteld, vedtets, ernysszerkezet épitése, meghév

feljitasa, helyredllitdsa, atalakitasa, koréziéeése, bvitése, megvaltoztatasa,

épulletben az 6nallé rendeltetési egységek szaménhimiztatasa,

kereskedelmi, vendéglato rendeltétespllet épitese, dvitése, melynek mérete az

épitési tevékenység utan sem haladja meg a ne@i2@lapteriiletet,

7. nem emberi tartozkodasra szolgalo épitmény épitdatgkitasa, felujitasa, valamint
bévitése, amelynek mérete az épitési tevékenységsat@nhaladja meg a nettd 100
m? térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot,

8. szobor, emlékin, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha amtalkpzataval egyitt
meért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,

9. emlékfal épitése, amelynek talapzataval egyitt mégassaga nem haladja meg a 3,0
m-t,

10.park, jatszotér, sportpalya megféletgi igazolassal - vagy 2013. jdlius 1-je utan
gyartott szerkezetek esetében teljesitménynyilaiitalz - rendelkez mitargyainak
épitése, egyéb épitési tevékenység végzése,

11.megfelebség-igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utan gyadzerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal - rendelkeZpitményszerkezietés legfeljebb 180 napig
fennallo

a) rendezvényeket kiszolgalé szinpad, szinpadi, tetat6, mutatvanyos, szorakoztato,
vendéglatd, kereskedelmi, valaminbadias tartasara szolgalo épitmény,

b) kiallitasi vagy el§segélyt nyajté épitmény,

c) levegvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkekgte

d) ideiglenes fedett lovarda,

e) legfeljebb 50 & egyideji tartbzkodasara alkalmas - az Orszagiw/€delmi Szabalyzat
szerinti - allvany jelled épitmény épitése,

12.a 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, a 80/amy annal kisebb térfogatu silo,
Omlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadéko&ldg, nem veszélyes anyagot
tartalmazd, nyomastarté edénynek nemasii, fold feletti vagy alatti tartaly, tarold
elhelyezéséhez sziikséges épitmény épitése, rediujitasa, helyredllitasa,
atalakitasa, korszésitése, bvitése,

13.tAmfal épitése, dvitése, megléy felljitasa, helyreallitdsa, atalakitasa, korisziéése,
megvaltoztatdsa, amelynek mérete az épitési teyskggel nem haladja meg a
rendezett also terepsziitszamitott 1,5 m magassagot,

o o
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14.kerités, kerti épitmény, tereplépcgarda és left, haztartasi céla kemence, husfistol
jégverem, valamint zoéldségverem eépitése, épitménymedsils novenytamasz,
noévényt felfuttatd racs épitése, medlévelljitasa, helyredllitdsa, atalakitasa,
korszefisitése, Bvitése,

15. napenergia-kollektor, széis-, klima-, riasztéberendezés, villamharité-berepdez
aru- és péenzautomata, kerékpartarto, zaszlotaitthépyen vagy épitményben vald
elhelyezése,

16. épitménynek mibsilo, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgald helgdijto és -
tarolé, sorompo, arnyékolé elhelyezése,

17.utasvaro filke épitése.

(2) E rendelet dlirdsai szerint a kdvetkézesetekben kell rendeltetés megvaltozashoz
telepllésképi bejelentési eljarast lefolytatni:

a) amennyiben telephely engedélyezési eljaras is sgils

b) amennyiben a gépkocsiforgalom névekszik,

c) amennyiben a szallitasi forgalom novekszik,

d) amennyiben a jogszabalyié@lasoknak megfeléen tobblet-parkolohelyek
és/vagy rakodbdhelyek kialakitasa szikséges,

e) amennyiben a valtozas kihatassal van a kozterlkdreagy a koztertlet
hasznalatéra.

(3) A polgarmester telepllésképi bejelentési eljaradytdt le — ha térvény vagy
kormanyrendelet masként nem rendelkezik — reklaeklamhordozd, valamint
reklamot tartd berendezés elhelyezését ndedeh.

21. Atelepulésképi bejelentési eljaras szabalyai
37.8

(1) A teleplilésképi bejelentési eljards az lgyfél a#tapolgarmesterhez benyujtott —
papiralapu — bejelentésre indul.

(2) A polgarmester a bejelentés elbirdlasahoz az oOrkuoypati Bépitész szakmai
allaspontjat kikeéri.

(3) A polgarmester a megtiltas esetében indokait isstia¥s figyelmezteti a bejelditta
tevékenység bejelentés nélkuli elkezdésének estabanak jogkdvetkezményeire.

(4) A tudomasul vételil kiadott hatésagi hatédrozat annak kéltészamitott egy évig
ervenyes.

(5) Epitési reklamhalé kihelyezése az épitési tevékamyspitési napléval igazolt
megkezdését az épitési tevekenységitdrtamarade legfeljebb 12 honapra adhato.

(6) A polgarmester kivételesen, kilondsen az épitésikienység folytan a telepuléskép
varhatdé javulasara tekintettel az (5) bekezdésirdzenataridt legfeljebb egy
alkalommal 3 h6napra meghosszabbithatja, amennyilkénelmeé a kérelmet az (5)
bekezdés szerinti édartam lejartat megétsé 30 nappal benydjtja.

(7) Amennyiben a polgarmester 15 napon belll a tudoindselsl nem ad ki igazolast
vagy nem tiltja meg a bejelentett tevékenysegégjalentést tudomasul vettnek kell
tekinteni.

(8) A telepulésképi bejelentési eljaras kezdeményeeseaz tgyfél vagy megbizottja
konzulticiét kezdeményezhet az 6nkormanyzgpitésznél.
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38.8
(1) A telepulésképi bejelentéshez a telepulésképi ledwenyeknek valé megfelelést
igazolo épitészeti-tiszaki tervnek az alabbi munkarészeket kell tartainza
a) miszaki leiras,
b) helyszinrajz
c) megléw és tervezett allapot alaprajzai — rendeltetésozalt és 0j épitmény
epitése esetén,

d) metszetek,
e) homlokzatok,
f) latvanyterv,
g) részletrajzok.

22. Atelepulésképi bejelentés elbiralasanak szemppatjalepuléskepi illeszkedési
kovetelmények
39.8
(1) A telepulésképi bejelentés elbiradlasa soran vimsd@ll, hogy a tervezett épitési
tevékenyseég, illetve reklam
a) megfelel-e a telepllésrendezési eszkdzben fogitdléd eloirasoknak,
b) megfelel-e jelen rendeletédtasainak,
c) illeszkedik-e a telepulésképbe.
(2) A telepiléskeépi bejelentés elbiralasa soran vinsgéll, hogy a hatarold kozterulettel
valo kapcsolatot illéten a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam
a) korlatozza-e a kozuti kozlekedést €s annak biztpatsa
b) korlatozza-e, zavarja-e a gyalogos és a kerékpkbatekedést és annak
biztonsagat,
c) megfeleben veszi-e figyelembe a kozterilet jelenlegi édathan kialakul6
adottsagait, esetleges berendezésditargyait, névenyzetet,
d) a terv megfeld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé vakivzteriletet
erint6 — beavatkozasokra.
(3) A teleplilésképi bejelentés elbiralasa soran vinsgall, hogy a tervezett rendeltetés-
valtozas
a) illeszkedik-e a szomszédos és a koridyezépités sajatossagaihoz,
b) azok, valamint a hatarold kozteriletek rendelte&ss és biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarjay mag korlatozza-e.
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VIII. Fejezet
Teleplilésképi kotelezés és dnkormanyzati 6sztéhrendszer
40.8
(1) A telepulésképi kovetelmények teljesitése eérdekében épitési tevékenységet
folytatoval szemben a polgarmester telepuléskégl&pesi eljarast folytat le
a) atelepulésképi bejelentési kotelezettség elmidaazt
b) a telepilésképi bejelentékeltersen megvalositott épitési tevékenység,
c) a polgarmester telepllésképi bejelentést elutakitdése, felszélitasa ellenére
megvalositott, telepulésképi bejelentéshez kotiitesi tevekenység
esetén.
(2) A telepulésképi kotelezédra polgarmester dnkormanyzati hatdosagi hataromatba
rendelkezik.
(3) Atelepulésképi kételezési eljaras indulhat hivabdalzagy kérelemre, melynek menete:
a) helyszini szemle,
b) a szabalytalansaggal érintett ingatlan tulajdonalsdéajékoztatasa, felszélitasa,
c) telepulésképi kotelezés,
d) telepllésképi birsag.
(4) A telepllésképi kotelezés végre nem hajtasa esetkitelezettet a polgarmester
telepllésképi birsaggal sujthatja, melynek kiszalismételhet.
(5) A telepllésképi birsag mértéke:
a) atelepulésképi bejelentési kotelezettség elmwaazt00.000 forint,
b) a polgarmester elutasité dontése ellenére végpétsé tevékenység esetén
legaldbb 200.000 forint, legfeljebb 500.000 forint,
c) abejelentési dokumentacioban foglaltaktol éltéwékenység folytatasa esetén,
az eltéres meértek@tfiggéen legalabb 200.000 forint, legfeljebb 500.000rfri
d) a telepullésképi kotelezésben foglaltak végre nepddamesetén alkalmanként
500.000 forint.
(6) A polgarmester dontését ailskaki és Bépitészi Iroda késziti &lés gondoskodik
annak végrehajtasarol.

41.8
(1) A helyi védelemben részesitett épitmények — maganély esetében — tulajdonosai és
kezebi helyi ad6 kedvezményben vagy adomentességbenegifisabk. A
kedvezmeény mértékét, az adomentességet a helyir@dalkotott dnkormanyzati
rendeletben kell szabalyozni.
(2) A védett érték tulajdonosa az érték megovasa ebdek&érelemre dnkormanyzati
tamogatasban részesiilhet.
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IX. Fejezet
Zaro rendelkezések

23. Hatalybalépés
42.8
(1) E rendelet az elfogadastél szamitott 15. napomaéglyba.
(2) Rendelkezéseit a hatdlyba lépést kéentkeletkezett tigyekben kell alkalmazni.
(3) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal dtiftAblajan vald kifliggesztéssel
torténik.

24. Mobdosulé és hatalyon kivul helyerendelkezések
43.8
(1) Hatalyat veszti:

a) a telepulésképi véleményezési eljarasrol szolo 1382Qll. 21.) 6nkormanyzati
rendelet,

b) a telepulésképi bejelentési eljarasrél szolé 11320. 28.) dnkormanyzati rendelet,

c) a helyi védelenil sz6l6 4/2001. (1l. 22.) 6nkormanyzati rendelet,

d) a rekldmok, reklamhordozdk elhelyezésém telepllésképi bejelentési eljarasrol
sz016 19/2017. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet.

Laboda Gabor dr. Halasz Moénika
polgarmester jegyzo
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1. melléklet a 4/2018. (111.29.) 6nkormanyzati reretbkz
Telepllésképi szempontbol meghatarozo teriletek lakarolasa
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2. melléklet a 4/2018. (I11.29.) 6nkormanyzati rendleéz
Helyi terlleti és egyedi védelem alatt 4ll6 értékejegyzéke

Helyi egyedi védett értékek

1.

2.

3.

10.

11.

Kalvéaria — 14 stacio, 3 kereszt Ddzsa Gyoérgy ut
Hrsz. 320/2
Sdl6hegyi kegykapolna Jokai Mor utca
Hrsz. 1175
Lakohaz — egykori paplak Patak utca 7.
Hrsz. 436/5
Lakohaz — egykori kdpolahaz Pavlovna koz
Hrsz. 438

Kereszt, XVIIIl. sz. vége, felirata:Budakalaszi at
Gelebt sei Jesus Christus allelrsz. 065

ewigkeit.

Kereszt Urém és Pilisborosfehataran
Hrsz. 018

Pincék Jokai Mor utca 13.
Hrsz. 629/4

Pince Jokai Mor utca
Hrsz. 638

Préshaz Jokai Mor utca 17.
Hrsz. 631/1

Epitési tabla ,1925” Jokai Mor utca 19.
Hrsz. 631/4

kéhid — Cigany-arok felett Cigany-arok
Hrsz. 016

Helyi tertleti védelem

1.
2.
3.

Iskola utca — Jokai Mér utca — Budakaldszi vt€iofa utca altal hatarolt tertlet
Gorogkeleti sirkapolna ex-legagiemléki kornyezete
Romai katolikus templom ex-legdiemléki kornyezete

Helyi védett utcasorok

1.

2.
3.

Ady Endre utca paros oldala D6zsa Gyorgy uta@at@hdnoti Miklos utcaig.
Ady Endre utca paratlan oldala Dézsa Gyorgy utcat@hdnoti Miklos utcaig.
Diofa utca péaratlan oldala Diéfa utcadl-t-ig

Dézsa Gyorgy utca paros oldakaucatol a Tancsics Mihaly utcaig.

Ddézsa Gyorgy utca paratlan oldalk& ltcatol a Patak utcaig.

F6 utca péaros oldaladrutca 8-t61 a Dézsa Gyorgy utcaig, éslca 96-t61 B utca
108-ig

F6 utca paratlan oldaladsFutca 7-61 F6 utca 101-ig.

Iskola utca péaros oldala & Etcatol a Diofa utcaig

Iskola utca paratlan oldala & Htcatol a Kossuth utcaig

Jozsef Attila utca paros oldala Radnéti Miklésamol Jozsef Attila utca 20-ig
Jozsef Attila utca paratlan oldala Radnoti Mikldsatdl Jozsef Attila utca 21-ig
Kossuth utca péaros oldala az Iskola utcatol sskith utca 50-ig.

Kossuth utca paratlan oldala az Iskola utcatol askith utca 39-ig.

Kdlcsey utca paros oldala a Budakalaszi ut@a@4/11 hrsz. at kdzott

Petfi Sandor utca paros oldala Radnaéti Miklos utcatéb utcaig.

Petfi SGndor utca paratlan oldala Radnoti Miklos ubtatFo utcaig.
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3. melléklet a 4/2018. (l11.29.) 6nkormanyzati rendieéz
Helyi egyedi védelemre javasolt értékek jegyzeke

1. Lakoépllet Ady Endre utca 5. hrsz. 410
2. Lakdééplilet Ady Endre utca 17. hrsz. 404
3. Lakéépulet Ady Endre utca 26. hrsz. 138
4. Lakdépllet Diofa utca 7. hrsz. 15

5. Lakéépiilet Diofa utca 12. hrsz. 27/1
6. egykori Schiessl vendégl Dézsa Gyorgy utca 18. hrsz. 149
7. Lakéépulet B utca 19. hrsz. 49

8. Lakdéplilet B utca 33. hrsz. 39

9. Lakéépulet B utca 45-47. hrsz. 10

10. Lakéépilet B utca 72-74. hrsz. 452/4
11. Lakoépilet B utca 73. hrsz. 486/2
12. Lakéépilet B utca 77. hrsz. 488/1
13. Lakoépilet B utca 81. hrsz. 490
14. Lakéépilet B utca 82. hrsz. 455/11
15. Lakéépiilet — utcai homlokzat 6Ritca 101. hrsz. 502
16. Mivelodési haz Iskola utca 4. hrsz. 4

17. egykori préshaz Jokai Mor utca 1. hrsz. 649
18. pince és egykori préshaz Jokai Mor utca 3. hrs@. 65
19. Lakéépilet Jozsef Attila utca 12. hrsz. 174
20. Lakoeépulet Jozsef Attila utca 19. hrsz. 190
21. Lakoéeépulet Kossuth utca 18. hrsz. 572/1
22. Lakoeépulet Kossuth utca 24. hrsz. 570/1
23. Lakoéeépulet Kossuth utca 50. hrsz. 552/2
24. Lakoeépulet Patak utca 6. hrsz. 420
25. Lakoéeépulet Péifi SAndor utca 32. hrsz. 155

Rakoczi Ferenc utca 17. hrsz. 609/3
Rakéczi Ferenc utca 35. hrsz. 601/1
Rakoczi Ferenc utca 57.hrsz. 590/9

26. irott kdkonzol
27. Lakoéeépulet
28. Lakoeépulet



4. melléklet a 4/2018. (111.29.) 6nkorméanyzati rendieéz
Miiemlékek

MTSZ: 7401 [7478]

Pavlovna k6z

Gorogkeleti sirkapolna
(Alexandra Pavlovna sirkapolnaja)

(D6zsa Gyorgy ut)
Hrsz.: 438

MTSZ: 7400 [7479]

Fo tér

Hrsz.: 1

Rémai katolikus templom

Miemléki kdrnyezet
1. Gorogkeleti sirkapolna ex-legdiemléki kornyezete

Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.

426
436/1
436/5
439
440/1
441
434/1
443
444
445
44916
44917
450/2
451/1
452/6

Patak utca 18.
Patak utca 7.

Patak utca 5.
Patak utca 1.

Patak utca

Ddézsa Gyobrgy utca 5.
Pavlovna koz
Ddzsa Gyorgy utca 3.
Doktor utca 10.
Doktor utca 12.
Doktor utca 14.
Doktor utca 16.
Doktor utca 18.

2. Romai katolikus templom ex-legdiemléki kbrnyezete

Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.
Hrsz.

9

10

11
12/1
12/2
17
107
108
111/1
112
413
446/3
469/1
469/2
473

Fo6 utca 45-47.

Fo6 utca 43.

Fo6 utca 41.

Fo6 utca 39.

Budakalaszi utca

Fo6 utca 48.

Fo6 utca 50.

Fo6 utca 54.

Fo6 utca 52.

Ddézsa Gyorgy utca

Fo6 utca 56.

F6 utca (aruhaz)
B utca

Fo6 utca
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