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- HATAROZATTERVEZET
Urom Kozség Onkorményzat Képvisels-testiilete
....... 12023 (....) Kt. szémi hatarozata
) a 77/2017. (V1. 28.) Kt. szamu hatarozattal jovahagyott
Urém Kozség telepiilésszerkezeti tervének (tovabbiakban: TSZT) médositasarol.

1.
A TSZT 2. szami melléklete e hatarozat 1. szama melléklete szerint médosul.

2,
ATSZT 1. szami melléklete - terilletfelhasznalas és tertleti mérleg beépitésre szant teriiletek - tablszata
4,7, 37, 38. sora helyébe a kévetkezs sorok lépnek:;

| 4. [ Kisvarosias lakéteriiletek [10 [414 |
[ 7. Kertvérosias lakoteriletek [0,6 [108,00 ]
| 37. [ Sportteriilet (Budai t) | fejlesztési teriilet [R o5 | 036]
[ 38. ] B:épitésre szant teriilet 6sszesen: | 302,10 |

A TSZT 1. szamu melléklete - teriiletfelnasznalés és terilleti mérleg beépitésre nem szént teriiletek —
tablazata 18, 29, 41, 48. sora helyébe a kévetkez sorok Iépnek:

| 18 | Zéldteriiletek [13,12* |

[ 29. | Erdéteriiletek | 81,35 |

141 Altalanos mez8gazdasagi teriletek | 224,18 |

| 48. [ Beépitésre nem szant teriilet sszesen: ] [ 362,90 |
4

A TSZT 1. szami melléklete — teriiletfelhasznalas és teriileti mérleg beépitésre nem szant teriiletek —
tablézata 47. sora utén a kévetkezs sorok keriilnek betoldasra:

47/a. | Allatmenhely (Budai Gt) 1,01
47/b_| Telephely (volt mg. kdzpont) 0,74
5.

A jelen hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terv médositott rendelkezései a megallapitast
kévetd 30. napon Iépnek hatalyba.

Laboda Gabor sk. dr. Bartholomaei Krisztina sk.
polgarmester jegyzé

1. meliéklet a ..... szamu Képviseld testiileti hatarozathoz
A 77/2017. (VI. 28.) Kt. hatarozat 2. meliéklete modositasa a médositas teriileti hatalya jelkulccsal jeldlt
terliletek vonatkozasaban.
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a_._ ‘ 5  RENDELETTERVEZEL
(r6m Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
w2023, (....) Gnkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabélyzatrol s2616 13/2017. (V1.29.) Snkormanyzati rendelet médositasarol

Urdm Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete
- az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotoi
hataskorében,
- az épitett kormyezet alakitésarol és vedelmérd! szolo 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
- a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feladatkOrében eljarva,
- a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz610 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § elGirasainak
megfeleléen az érintett allamigazgatasi, onkormanyzati szervek, valaminta 7/2017 (1l.14.) 6nkorméanyzati
rendeletben meghatérozott partnerek véleményének kikérésével a kbvetkezoket rendeli el:

Médosité rendelkezések
1.§
A helyi épitési szabalyzatrol sz616 13/2017. (V1.29.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ.) 1.
szami melléklete e rendelet 1. szami melléklete szerint médosul.
2.8
A HESZ 2. szami melléklete e rendelet 2. szami meliéklete szerint modosul.
3.8
A HESZ 3. §-a kdvetkezd (9), (10), (11), (12) bekezdésekkel egészil ki:
.(9) Nyarikonyha
A f6épitménnyel szemben lévd oldalhataron &llo meglévé, gazdasagi funkcioj épiilet.”
,(10) Kialakult elokert
Az utca beépitett telkein jellemzd, a telek homlokvonala és az utcai homlokzat kozétti tavolsag.”
.(11) Pergola
Oszlopokbol és gerendékbol &llo épitmény, épilletrész, a szerkezetek keresztmetszeti mérete a 15 cm-t
nem haladhatja meg, a par-huzamos gerendak tavolsaga legalabb 50 cm, mely atlatszé felillettel sincs
fedve, ettdl eltérd, zartabb szerkezet kerti tetének mindsl’
,(12) E rendeletben a gépkocsi behajt6 és a gépkocsi beallo azonos fogaimak.”
4.§
A HESZ 7. §-a kovetkezt (6) bekezdéssel egészill ki:
,(6) Kialakult telekméret eseteben kizarblag
a) telekhatar rendezés,
b) szabalyozéasi vonal, fvezethatar, belteriileti hatar menti telekosztas végezhetd.”
5§
A HESZ 8. § (1) bekezdése helyebe a kovetkezd rendelkezés lep:
.(1) Lakas rendeltetési mod igazolasa esetében a kialakult allapotra valo tekintettel 10 évnél régebben
épiilt jogszeriitien lakéépilet az épitési hely szempontjabol szabalyosnak tekintendd akkor is, ha az e
rendelet szerint meghatérozott el6-, oldal-, vagy hatsokertbe nydlik épiiletrésze, bovitése kizarélag az
épitési helyen beliil végezhetd.”
6.§
A HESZ 10. § (3) e) pont helyébe a kbvetkez6 rendelkezés 1ép:
.) Az épillet korill kizardlag a kérilljarhatosag biztositasa céljabol, az épilettdl mert legfeljebb 1 méter
tavolsagban - ha az eredeti terep lejtése szilkségessé teszi - legfeljebb 0,6 méteres feltoltés kialakithatd.”
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7.8

A HESZ 10, § (3) i) pont helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:

) E bekezdés tereprendezési korlatozasaitdl - a beépités helyén mért - 10 %-os eredeti tereplejtés felett
30 cm-rel el lehet témi.”

8.§

AHESZ 10. § (3) j) pont helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

) Az €) és f) pontoknak megfeleld esetben legalabb akkora bevagast kell alkalmazni, mint, amekkora
feltoités.”

9.§

A HESZ 12. § (1) bekezdése a kévetkezs f) ponttal egésziil ki:

of) A kozteriilettsl 20 %-nal jobban lejtd terep esetében, amennyiben az épiilet nem keriil 6 méternél
tavolabb a telek homlokvonalatél, a telekhatar és az épilet kdzott bejarat, gépkocsi beéllé, gépkocsi
behajté szamaéra feltdités, hid kialakithat6, mely a kézteriilet szintjénél nem lehet magasabban.”

10.

A Hgsz 18. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés Iép:

»(8) A patak partvonalatél szamitott 20 méteren bellil épiilet, parkoldhely nem létesithets. Jelen eliras
nem vonatkozik a kozteriiletekre és azon epitési telkekre, melyeket kézteriilet valaszt el 3 pataktol.”

1.

A HESZ 25. §-a kdvetkez§ (12), (13) bekezdéssel egesz(l ki:

(12) Vizgépészeti berendezés kizarélag épitési helyen beliil, terepszint alatt vagy az elsdleges
rendeltetésti épiileten beliil helyezhet§ el.

(13)  Zajt kelté mitargyat kizarolag akusztikai szamitassal méretezett zajvédelmi létesitménnyel
takartan lehet létesiteni.”

12.§

A HESZ 30. § (11) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

»(12) Maganat

a) legfeliebb két telek kiszolgélasa céljabol legalabb 4,5 széles,

b) két teleknél tbb ingatlan kiszolgéalasa céljabél legalabb 6 méter széles fehet.”

13.§

A HESZ 30. § a kdvetkez6 (17) bekezdéssel egeszil ki:

(17) A 078/61 maganit és a 078/26 ingatlan koézott létesithets maganutat az északrél hataros
ingatlanoktd! keritéssel elvalasztani nem szabad a gazdasagi forgalom zavartalansaga érdekében.”

14,

A HgSZ 31. § akévetkez6 (13), (14), (15) bekezdésekkel egésziil ki:

»(13) Szabadlépcss kizarlag tereplépcss, eldlépcsé céljara létesithets.”

«(14) Kerti tets létesitése esetén annak 10 m2-t meghaladé alapteriiletével a beépithets teriiletet
csokkenteni kell.”

.(15) Uj épités, bvités esetében atelken &lo jogszertitlen, nem lakas célg épitményeket el kell bontan.”

15, .

A HgSZ 31. § (4) bekezdése a kovetkezé mondattal egeésziil ki:

A 40 méteres beépithetségi hataron tal legfeliebb 10 m2 beépitett teriilettel tarold épiilet létesithets,
melynek legmagasabb pontja 3,5 lehet.”

16.

A HESZ 32. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:

+(2) Az elbkertben nem lehet kerti tetdt, pergolat, a keritéssel egybeépitett hulladéktarolon Kiviil tarolo
épitmeényt létesiteni.”
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17.§

A HESZ 33. §-a a kivetkezo (5), (6) bekezdésekkel egészil ki

,(5) Oldalhatéron allo beépitési mod esetében a telek beépitett oldalatdl legfeliebb 1 méterre lehet
helyezni az épiiletet’

,(6) Tarold épitmeny az oldalkertben nem helyezhets el.”

18.

A H%SZ 36. §-a a kovetkez6 (9) bekezdéssel egészill ki:

(9) Kerti tetd létesitése esetén annak 10 m2-t meghalado alapterilletével a beépithetd teriiletet
csdkkenteni kell.”

19.§

A HESZ 38. §-a a kbvetkez6 (7) bekezdéssel egészill ki:

A7) Azépiiletmagassag megallapitasa soran a lejtd felé nézé homlokzatfelilet magasséga legfeljebb
ket méterrel haladhatja az dvezetben, épitési dvezetben, elGirt legnagyobb épiiletmagassag értéket.
20.

A HESZ 39. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés |ép:

.(6) Kertvarosias és falusias lakéteriileten legfeljebb olyan nagysagu lakastol eltérd rendeltetési modd
épiilet létesithetd, amely legfeliebb 6 db OTEK norma szerinti telken beliili gépkocsi elhelyezéssel jar
21.

A HESZ 39. §-a kbvetkezd (9), (10), (1 1) bekezdésekkel egészll ki:

,(9) Lakoterileten j lakas letesitésekor egynél tobb lakast tartalmazé épiiletek esetében lakasonként
legalabb 20 m2-es zart— a foépitmény hatarolé falain belill elhelyezett - személygépkocsi tarolot kell
létesiteni az OTEK-ban elbirt megkdzelitési elbirasok betartasaval’

.(10) Lakoterlileten a lakastol eltéré hasznalati mod szamara az OTEK altal eldirt parkolohelyeket telken
beliil, a keritésen kivill, a kbzlekedesi teriiletrd| kbzvetlen beallast biztositva kell kialakitani.

A szallitasi forgalom esetében a személygépkocsi parkolo terileten feliil kell a tehergépjarmivek telken
beliili megallasat, megfordulasat biztositani.”

(1) Az Li1, Liy, LE2, Lf-3, Lf-4, Lf-5 épitési dvezetben a szintterlileti mutatoba — az OTEK-ban
meghatarozott teriileteken kiviil - nem szamit bele

a) az oromfalas épiiletek, épliletrészek tetdtér beépitése,

b) a pince, mint terepszint alatti épitmeny,

c) a nyarikonyha teriilete.’

22.§

A HESZ 57. §-a a kivetkez6 (3), (4) bekezdésekkel egészill ki:

.(3) A KbA-1 beépitésre nem szant killonleges allatmenhely dvezetben elhelyezhetdk az allatmenhely
mikédtetéséhez sziikséges épitmények, legfeljebb egy szolgalati lakas.

,(4) A KbT-1 beépitésre nem szant kiilonleges temetd dvezetben elhelyezhetk a temetkezéssel
kapcsolatos épitmények, kilsnosen, de nem kizardlag sirhelyek, siremlékek, kapolna, ravatalozo,
hiithelyiség, monostor lakoszobakkal, vendégszobakkal, kiszolgalo helyiségekkel, mihely, tarold,
kegyszerarusito.
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