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Urém Kozség Onkormanyzat
Polgiarmesterétoél

Eloterjesztés

Urdm telepiilésrendezési szabalyozas médositasanak meginditasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Urém Kézség Onkorményzat Képviseld-testiilete 78/2023 (IX.27.) Kt. sz. hatdrozataval
dontott a telepiilésrendezési szabélyozas médositasardl.

Az eljarast a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos joginté’zményekré’)l szo616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
szabélyai szerint kell lefolytatni az E-TER internetes feliileten.

A lakossagi kérelmeztkkel a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitdsa érdekében
teleplilésrendezési szerzodést kell kotni, melyhez a tervezeteket mellékeljiik.

A médositasok
> a lakossdgi kérelmek (pl. a Rokahegyi Ut melletti teriilet tijra szabalyozasa,
utszabdlyozés modositasa a Tiics6k utciban) és
> a szakmai okok (pl. vizelontések, az OTEK 1j tanyaszabalyozasi elbirasai) miatt
sziikségesek.
A mddositasok érintik
> a helyi épitési szabélyzatot és mellékletét a szabélyozasi tervet (pl. helyi viztarozok
eldirasa, Rokahegyi uti fent emlitett atszabésa, tanyakijelslések) és
> a telepiilésképi rendeletet (lapostetd engedélyezése a Volgypark (Volgyliget I1.) egy
részén, épiiletgépészeti berendezések — hdszivattyn, medencéhez tartozéd vizgépészet,
klimaberendezés — elhelyezésének meghatarozasa)

A telepiilésrendezési szerzodésben a fejlesztési célok megvaldsitasi koltéségét az alabbiak
szerint javaslom meghatarozni:

- a Rokahegyi ut mentén a Vt-4 és Lke-1 Svezetbe sorolt teriiletek Gjraszabalyozéasarol
sz016 szerz6dés 6sszege: 12.000.000.- Ft
(melybél a tervezés kéltsége: 3.000.000.-Ft + Afa)

- a 0100/73 hrsz-0 ingatlan esetében tanya létesitésérdl szolé szerzdés Osszege:
5.000.000.- Ft
(melybdl a tervezés koltsége: 1.000.000.- Ft + Afa)

- Volgyliget 2. lakoparkban a 3561 és 3565 hrsz-i ingatlanokon lapostetés épiilet
kialakitdsarol sz6l6 szerz6dés 6sszege: 900.000.- Ft
(melybdl a tervezés, rendelet modositas kéltsége: 600.000.- Ft + Afa)

Kérem a képvisels-testiiletet, hogy dontsén az eldterjesztésrol.

Urém, 2023. 12. 11.

Laboda Géabor
polgarmester sk.




HATAROZATI JAVASLAT

Urém Kozség Onkormdnyzat Képviselo-testiilete. .. szavazattal uigy hatdrozott, hogy:

1.)Urbm telepiilésrendezési  szabilyozds modositdsinak meginditasarél sz6lo
elbterjesztést megismerte.

2.) Egyetért azzal, hogy a modositast le kell folytatni a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet szabalyai szerint, az E- TER internetes feliileten, a 12/2022. (X.26.) szamu
onkormanyzat1 rendeletben szabalyozott helyi partnersegl egyeztetés tajékoztatasi €s
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3.) Egyetért azzal, hogy a lakossagi kérelmezokkel telepiilésrendezési szerzdést kell
kotni, az alabbiak szerint:

- a Rokahegyi ut mentén a Vi-4 és Lke-1 dvezetbe sorolt teriiletek ujraszabéalyozasarol
sz016 szerz6dés dsszege: 12.000.000.- Ft
(melybol a tervezés koltsége: 3.000.000.-Ft + Afa)

- a 0100/73 hrsz-0 ingatlan esetében tanya létesitésérél szolo szerzOdés Osszege:
5.000.000.- Ft ,
(melybdl a tervezés koltsége: 1.000.000.- Ft + Afa)

- Volgyliget 2. laképarkban a 3561 és 3565 hrsz-u ingatlanokon lapostetds épiilet
kialakitasarél sz616 szerzddés dsszege: 900.000.- Ft
(melybél a tervezés, rendelet modositas koltsége: 600.000.- Ft + Afa)

4.) Elfogadja, hogy a modositasok érintik a Helyi Epitési Szabalyzatot, a Szabélyozasi
Tervet, valamint a telepiilésképi rendeletet.

5.) Felhatalmazza polgérmestert a telepiilésrendezési szerz8dések megkotesére.

Hataridé:  folyamatos

Felelds: Polgarmester



Telepiilésrendezési szerz6dés — Vilgyliget 2.

mely létrejott egyrészrol

Urém Kozség Onkormanyzat (2096 Urém, Iskola u. 10, adészima: 15390280-2-13, KSH
szama: 15390280-7511-321-13, képviseli: Laboda Gabor polgarmester)

mint Onkormanyzat

masrészrol

Kalcsu Marcell (2096 Urom, Kakukkfli utca 4/b adéazonosité jele: ...
bankszamlaszama: ........... )

az Urdm 3561 és 3565 hrsz-1 ingatlanok tulajdonosa

mint Tulajdonos

kozott az alabbiak szerint:

1)

Felek el6ljaroban megallapitjsk a kovetkez6ket.

a.)

Tulajdonos kérelmezte, hogy az épkoményzat teleptilésrendezési szabalyozésa (helyi épitési
szabalyzata — tovébbiakban: HESZ és telepiilésképi rendelete - tovabbiakban: TKR)
mddositasaval tegye lehetové, hogy a 3561 és 3565 hrsz-t ingatlanokat tartalmazé sivban
lapostetés épiileteket lehessen 1étesiteni (tovabbiakban: telepiilésfejlesztési cél).

b.)

Tulajdonos és Onkorményzat a telepiilésfejlesztési célok megvalositasa érdekében az épitert
kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIII torvény 30/4 § (1) szerint
telepiilésrendezési szerzédést kot.

c.)

A TKR és HESZ moédositésara vonatkozik telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos Jjogintézményekrdl szo16
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Kr.)

2)

Az Onkorminyzat kotelezettségei.

a.)

A Kr. szerinti tartalommal és eljarasi renddel az Onkorményzat elinditja és lebonyolitja a
TKR moédositdst, amennyiben a szerzédés ............... -ig aldirasra, a vallalt koltség
................... -ig befizetésre keriil.

b.)

A véleményezési eljarasban kapott észrevételeknek megfeleléen a TKR és a HESZ médositd
rendeletét a Képviselo-testiilet elfogadja.

c.)

Az eljaras valamennyi szakaszdban a Kr-ben eléirt dontéseket a Képvisels-testiilet meghozza.
d.)

Az eljarast 2024. jinius 1-ig az Onkorményzat lezérja.

e.)

Szerz6doé felek a véleményezési eljaras soran a véleményezok részérdl felmeriild, jogszabaly
altal aldtamasztott észrevétel, a tervben végrehajtandd valtoztatasok kotelezettségérdl, a
valtoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol egyeztetnek, sziikség
esetén a szerzodést irasban médositjak.

VOLGYLIGET 2. ) ] L 1
3561, 3565 HRSZ — TELEPULESRENDEZESI SZERZODES




3.)
A Tulajdonos kotelezettségei.

a.)
Tulajdonos az onkorményzati célok megvalositdsi koltsegét — ..........ooooe. - Ftot - a
szerzddés alairasat kovetéen ................. -ig az Onkorményzat OTP Bank NyRt-n€l vezetett

11742001-15390280 szamu szamlajara atutalja. A koltség Onkormanyzat szamlajara vald
beérkezése feltétele jelen szerzddés életbe 1épésének.

6.) Egyéb kikotések

a.)

Jelen szerzddének nem targya semely, a kérelem targyan kiviili véltoztatas, eljaras.

b.)

Szerz6ds felek tudomasul veszik, hogy jogszabalyon alapuld kifogds a fejlesztési celt
meghiudsithatja.

c.)

Papiralapii dokumentélds a szerz6dés keretében nem torténik, az onkoltség elszamoléassal
rendelheto.

Felek a jelen megallapodast attanulményoztik, koézdsen értelmezték, majd azt, mint
akaratukkal mindenben egyez6t helybenhagyva alairtak.

Kalcsu Marcell Urém Kozség Onkorméanyzat
képviseletében
Tulajdonosok Laboda Gabor
polgarmester
Urm, «oooeveieneeeennneeonn Urdm, ...ovvveviivineininaninn
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Telepiilésrendezési szerz6dés — hrsz 0100/73

mely 1étrej6tt egyrészrol

Urém Kézség Onkormanyzat (2096 Urdm, Iskola u. 10, adészéma: 15390280-2-13, KSH
szama: 15390280-7511-321-13, képviseli: Laboda Gébor polgirmester)

mint Onkorméanyzat

masrészrol

Molnar Gergely (1014 Budapest, Nador utca 4, adbazonositd jele: ...
bankszamlaszama: ........... ) és

Molnar Baldzs Andrads (2120 Dunakeszi, Kikelet utca 8, adéazonositd jele:
bankszdmlaszdma: ........... ) az Urém 0100/73 hrsz-a ingatlan tulajdonosai

mint Tulajdonos

kozott az aldbbiak szerint:

1.)

Felek eloljaréban megallapitjak a kovetkezdket.

a.)

Tulajdonos  kérelmezte, hogy az Onkormanyzat teleptilésrendezési  eszkdzei
(telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv - tovébbiakban: TRE)
modositasaval tegye lehet6vé, hogy a 0100/73 hrsz-ii mezdgazdasagi, szantd miivelési 4gi,
8072 m2 teriiletii ingatlanon az OTEK szabélyai szerint tanyat létesithessenek (tovabbiakban:
telepiilésfejlesztési cél).

b.)

Tulajdonos és Onkorméanyzat a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasa érdekében az épitets
kornyezet alakitdsdrél és védelmérdl szol6 1997, évi LXXVIII torvény 30/A § (1) szerint
teleptlilésrendezési szerz6dést kot.

c.)

A TRE modositasara vonatkozik a telepiiléstervek tartalmdrél, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos Jjogintézményekrdl 52616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Kr.) és az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (SKVr.)

2)

Az Onkorminyzat kotelezettségei.

a.)

A Kr. szerinti tartalommal és eljarasi renddel az Onkormanyzat elinditja és lebonyolitja a
TRE modositast, amennyiben a szerzédés ..................... -ig alairdsra, a véllalt koltség
.......................... ig befizetésre keriil.

b.)

A véleményezési eljarasban kapott észrevételeknek megfeleléen a HESZ médositd rendeletét
a Képviseld-testiilet elfogadja.
c.)

Az eljéaras valamennyi szakaszaban a Kr-ben eldirt dontéseket a Képviseld-testiilet meghozza.
d.)
Az eljarast 2024. junius 1.-ig az Onkormanyzat lezérja.
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e.)

Szerz6d6 felek a véleményezési eljards soran a véleményez6k részérél felmeriild, jogszabaly
altal alatamasztott észrevétel, a tervben végrehajtandd valtoztatdsok kotelezettségérdl, a
véltoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol egyeztetnek, szilkség
esetén a szerzédést irdsban modositjak.

f)

Amennyiben a targyi teriilet tanyateriiletbe valé atsorolasa a véleményezési eljaras soran
kapott jogszabalyon alapul észrevétel miatt meghitisul Onkorményzat a vallalt koltség 80 %-
at Tulajdonos részére visszatériti.

3)

A Tulajdonos kitelezettségei.

a.)

Tulajdonos az dnkorményzati célok megvalositasi koltséget — .........c.ooeeviinines ,- Ft-ot-a
szerzOdés aldirasat kovetden ...........oooeeieiiieinnne -ig az Onkormanyzat OTP Bank NyRt-nél

vezetett 11742001-15390280 szamu szamlajara atutalja. A koltseg Onkorményzat szamlajara
val6 beérkezése feltétele jelen szerzodés életbe 1épésének.

b.)

Tulajdonosok egyiitt és kiilén kiilén is véllaljdk a szerz6désbél a tulajdonosokra harulo
kotelezettségeket.

c.)

Tulajdonos a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 7. melléklet 2. pontja szerinti beépitési tervet .dwg
formatumban, a kdzmiivesitési, kozlekedési kiszolgalas javaslatat 2024, 01. 31-ig szolgaltatja.

6.) Egyéb kikotések

a.)

Jelen szerz6dének nem targya semely, a TRE modositason kiviili (pl. foldhivatali) eljaras.

b.)

Szerzéd6 felek tudomasul veszik, hogy jogszabalyon alapulé kifogis a fejlesztési célt
meghiusithatja.

c.)

Papiralapi dokumentalas a szerzddés keretében nem torténik, az 6nkéltség elszamolassal
rendelhetd.

Felek a jelen megillapodast 4ttanulméanyoztdk, kozdsen értelmeztek, majd azt, mint
akaratukkal mindenben egyezét helybenhagyva alairtak.

Molnér Gergely Urdm Ko6zség Onkorméanyzat
Molnar Balazs Andras képviseletében
Tulajdonosok Laboda Gabor
polgarmester
Urdm, ...oovvevvvvneeinnnnnn Urdm, ...coevvvvvininiieiinnnnn
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Telepiilésrendezési szerzodés - Rékahegy

mely létrejott egyrészrol

Urém Kozség Onkormanyzat (2096 Urém, Iskola u. 10, adészama: 15390280-2-13, KSH
szama: 15390280-7511-321-13, képviseli: Laboda Gébor polgarmester)

mint Onkormanyzat

masrészrol

Balassa Gébor (cime: 2096 Urdm, Kormorin utca 22, adéazonositd jele: ..........
bankszdmlaszdma: ........... ) és

Storm-Trade Kft. (cime: 1153 Budapest, Illyés Gyula utca 7, adészama:
bankszdmlaszama: ....)

az Urdm 1000/31 és 1000/13 hrsz-u ingatlanok tulajdonosai

mint Tulajdonos

sovy

kozott az alabbiak szerint:

1)

Felek el6ljaroban megallapitjak a kovetkezéket.

a.)

Tulajdonos  kérelmezte, hogy az  Onkorményzat telepiilésrendezési  eszkodzei
(telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat, szabalyozési terv - tovabbiakban: TRE)
médositasaval tegye lehetévé az Urém Kozség Szabalyozasi Tervén Vt-4 és Lke-1 épitési
ovezetbe sorolt teriilet {ijra-szabalyozasat Gigy, hogy a mellékelt 107-2/2023 munkaszami
valtozdsi vazrajz szerinti 999/7, 999/8, 999/9, 999/10, 999/11, 999/12, 999/13 hrsz-4,
Osszesen 7428 m?2 teriiletii lakotelek csoport a hatalyos Lke-1 épitési dvezet elbirdsai szerint
beépithetd legyen (tovabbiakban: telepiilésfejlesztési cél).

b.)

A tervezett €pitési Ovezet elSirdsai: legkisebb kialakithaté telek: 700m2, beépitési mod:
szabadonalld, legnagyobb beépitettség: 30%, legnagyobb épliletmagassag: 5,5m, legkisebb
zoldfeliilet: 50%, 900m2 telekméret alatt 1 lakas, 900m2 telekmérettdl kezdve 2 lakas
cpithetd telkenként egy épiiletben, a lakdépiileten kiviil méas épiilet nem épithets, gk.
forgalmat vonz6 funkcié a lakéson kivill nem létesitheté. A , geotechnikai szempontbol
veszélyes kémyezet” valamennyi telekre érvényes lesz.

c.)

A Vt-4 épitési Gvezet fennmaradé (a fent részletezett teriiletbe nem tartozo) teriiletét ugy kell
szabalyozni, hogy az épitési jogai valtozatlanok maradjanak.

d.)

Tulajdonos és Onkormanyzat a telepiilésfejlesztési célok megvalositdsa érdekében az épitett
kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 30/4 § (1) szerint
teleplilésrendezési szerzodést kot.

e.)

A TRE modositisira vonatkozik a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos Jjogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Kr.) és az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgadlatdrdl szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (SKVr.)
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2))
Az Onkormanyzat kotelezettségei.

a.)

A Kr. szerinti tartalommal és eljarasi renddel az Onkormanyzat elinditja és lebonyolitja a
TRE modositast, amennyiben a szerz6dés ................... -ig alairasra, a vallalt koltség
................................ -ig befizetésre kertil.

b.)

A véleményezési eljarasban kapott észrevételeknek megfeleloen a HESZ médosité rendeletét
a Képviseld-testiilet elfogadja.

c.)

Az eljaras valamennyi szakaszdban a Kr-ben eldirt dontéseket a Képviselo-testiilet meghozza.
d.)

Az eljarast 2024. jinius 1-ig az Onkormaényzat lezarja.

e)

Szerz6dd felek a véleményezési eljaras soran a véleményezOk részérdl felmeriild, jogszabaly
4ltal aldtdmasztott észrevétel, a tervben végrehajtandd valtoztatasok kotelezettségérél, a
véltoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol egyeztetnek, sziikség
esetén a szerzddést irdsban modositjak.

£)

Amennyiben a targyi teriilet Lke-1 épitési ovezetbe valo atsorolasa a véleményezési eljaras
soran kapott jogszabalyon alapul észrevétel miatt meghiusul Onkormanyzat a vallalt koltség
80 %-4t Tulajdonos részére visszatériti.

3.)

A Tulajdonos kotelezettségei.

a.)

Tulajdonos az énkormanyzati célok megvalositasi koltséget — .........ooveennnnns - Ft-ot - a
szerzddés alairasat kovetden, .......vvvveieiniiinnnne -ig az Onkormanyzat OTP Bank NyRt-

nél vezetett 11742001-15390280 szaml szamlajara atutalja. A koltség Onkorményzat
szamléajara valé beérkezése feltétele jelen szerzodés életbe lépésének.

b.)

Tulajdonosok egyiitt és kiilon kiilsn is vallaljdk a szerzddésbdl a tulajdonosokra haruld
kotelezettségeket.

c)

Tulajdonos a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. melléklet 2. pontja szerinti beépitési tervet dwg
formatumban, a kozmiivesitési, kozlekedési kiszolgalas javaslatat 2024. 01. 31-ig szolgaltatja.

6.) Egyéb kikdtések

a.)

Jelen szerzédének nem targya semely, a TRE modositason kiviili (pl. foldhivatali) eljarés.

b.)

Szerzéd6 felek tudomasul veszik, hogy jogszabalyon alapul6 kifogds a fejlesztési célt
meghiusithatja.

c.)

Papiralapa dokumentalds a szerzédés keretében nem torténik, az onkoltség elszamolassal
rendelhetd.

1000/31, 1000/13 HRSZ — TELEPULESRENDEZESI SZERZODES 2



Felek a jelen megallapodast attanulmanyoztak, kozosen értelmezték, majd azt, mint
akaratukkal mindenben egyez6t helybenhagyva alirtak.

Urém Kozség Onkorményzat
képviseletében

Tulajdonosok Laboda Gabor
polgarmester
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1. Melléklet — a hatéalyos szabalyozasi terv részlete az
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2. Melleklet - a 107-2/2023 munkaszamu telekalakitasi helyszinrajz
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