Birtokvédelem

Amennyiben a birtokost a birtokatdl tilos onhatalommal jogalap nélkiil megfosztjak, vagy
birtoklasadban zavarjak, birtokvédelem illeti meg. Birtokvédelmet a jegyz6tdl abban az esetben
lehet kérni, ha a birtokhdboritas egy éven beliil tortént. A birtokos kdzvetleniil a birosagtol
kérheti az eredeti allapot helyreallitdsat vagy a zavaras megsziintetését, ha a birtokhaboritas
kezdetétdl szamitott egy év eltelt, vagy ha a felek azt is vitatjak, hogy kinek van jogalapja a
birtoklashoz.

Amennyiben a birtokost a birtokatol tilos 6nhatalommal jogalap nélkiil megfosztjak, vagy
birtoklasaban zavarjak, birtokvédelem illeti meg. Birtokvédelmet a jegyz6t6l abban az
esetben lehet kérni, ha a birtokhaboritas egy éven beliil tortént. A birtokos kozvetleniil a
birdsagtol kérheti az eredeti allapot helyreallitasat vagy a zavaras megsziintetését, ha a
birtokhaboritas kezdetétél szamitott egy év eltelt, vagy ha a felek azt is vitatjak, hogy
kinek van jogalapja a birtoklashoz.

A jegyzoi birtokvédelmi eljaras kérelemre indul, melynek tartalmaznia kell:

o akérelmezd nevét, lakcimét (székhelyét),

o aképviseld nevét, lakcimét (székhelyét),

o azellenérdekii fél (felek) nevét, lakcimét (székhelyét),

e abirtokvédelmi eljaras meginditasanak alapjaul szolgald tényallas ismertetését (ideértve
a cselekmény leirdsat),

e abirtokvitaval érintett dolog megjelolését,

e a birtoksértés idopontjara torténd utalast (folyamatosan fennalld birtoksértd allapot
esetén a birtoksértés kezdd idépontja),

o a birtoksértd magatartas elkovetésének helyére torténd utalast,

e ajegyz0 dontésére iranyulo kifejezett kérelmet.

A kérelemhez csatolni kell:

e A kérelemben foglalt tények igazolasara szolgald bizonyitékokat. A bizonyitékoknak
igazolnia kell, hogy a kérelmezd birtokos volt, tovabba, hogy birtokatdl megfosztottak,
illetdleg birtoklasaban zavartak.

o Képvisel6 (meghatalmazott) eljarasa esetén szabalyszerti meghatalmazast. Cég esetében
a képviseletet ellato személy aldirdsi cimpéldany masolattal igazolja képviseleti
jogosultsagat. Tarsashaz esetében a kozds képviseletet ellatd igazolja képviseleti
jogosultsagat.

e Amennyiben a birtoksértés ingatlant érint az érintett ingatlan tulajdoni lapjanak, vagy
bérleti szerzodésének, vagy adasvételi szerz0désének masolatat.

e Az irasban elbterjesztett kérelmet, valamint a kérelem mellékleteit eggyel tobb
példanyban kell benytjtani, mint amennyi féllel szemben a birtokvédelmet kérik.

Az ellenérdekli fél (akivel szemben a birtokvédelmet kérik) a kérelemben foglaltakra
vonatkozoan irdsban, vagy szoban nyilatkozatot tehet.

A jegyz6 a tényallas tisztazasahoz sziikséges bizonyitékokat az ligyintézési hatarido kezdetétol
szamitott tizedik ligyintézési napig fogadhatja be. Ezt kovetden a bizonyitasi eljarast befejezi



¢és a rendelkezésre all6 bizonyitékok alapjan koteles meghozni hatarozatat. A hatarozatban — ha
a kérelemben foglaltakat a megismert bizonyitékok alapjan megalapozottnak talalta — elrendeli
az eredeti birtokallapot helyreallitasat és a birtoksértot eltiltja a birtoksérté magatartastol.

A jegyz6 a kérelmet hatarozattal elutasitja, ha:

e akérelemben foglaltakat a megismert bizonyitékok alapjan nem talalta megalapozottnak,
megallapitja hataskorének vagy illetékességének hianyat,

o valamely f¢él haldla vagy a jogi személy jogutodd nélkiili megsziinése kovetkeztében az
eljaras okafogyotta valt,

e a birtokvédelmet kér6 a kérelem valamely tartalmi elemére vonatkozoan nem
nyilatkozott,

o akérelmet nem az arra jogosult terjesztette elo,

e ha a birtokvédelmet kéré ugyanazon birtoksértd magatartasra vonatkozoan valtozatlan
tényallas €s jogi szabalyozas mellett kéri az eredeti birtokallapot helyreallitasat vagy a
zavaras megsziintetését, amely tekintetében jegyz6 a kérelmet érdemben mar elbiralta,
kivéve, ha az ligyre vonatkozdan 0j tény vagy 0j bizonyiték meriil fel.

Felhivjuk a birtokvédelmi eljarasban érintettek figyelmét, hogy a bizonyitékok bemutatdsara a
felek kotelesek. A felek altal eld6 nem terjesztett bizonyitékok beszerzésére a jegyz0 nem
koteles. Bizonyitékot kizardlag a bizonyitasi eljaras befejezéséig szolgaltathatnak a jegyzo
részere.

A kérelmet és annak mellékleteit — a bizonyitékokat — eggyel tobb példanyban Kkell
benyujtani, mint amennyi féllel szemben a birtokvédelmet kérik.

A birtokvédelmi kérelem benyujtasanak modjai:

e postai iton, papir alapon megkiildve (cim: 2096 Urém, Iskola utca 10.)

e személyesen (a megadott ligyfélfogadasi iddben)

o iigyfélkapun keresztiil a Hivatal részére bekiildve

e vagy a jogszabalynak megfelelden elektronikusan az E-ligyintézési tv.-nek

megfelelden.

Az elektronikus iizenet (e-mail) formajaban torténé bekiildés nem fogadhaté el hivatalos
benyujtasi modként!

A jegyz0 hatarozata ellen kozigazgatasi Gton jogorvoslatnak helye nincs. Az a fél, aki a jegyzd
birtokvédelem kérdésében hozott hatarozatat sérelmesnek tartja, a hatarozat kézbesitésétol
szamitott 15 napon beliil a birosagtol a masik féllel szemben inditott perben kérheti a hatarozat
megvaltoztatasat.

A keresetinditasnak a jegyz0 altal hozott hatarozat végrehajtasara nincs halasztd hatalya.
Urlap keresetlevél beterjesztéséhez jegyz6 birtokvédelmi hatirozatanak megvaltoztatasa iranti
perben: https://birosag.hu/nyomtatvanyok/keresetlevel-beterjeszto/urlap-keresetlevel-
beterjesztesehez-jegyzo-birtokvedelmi

Tajékoztato és folyamatleiras a birtokvédelmi eljaras lefolytatasa soran megvalosulo
adatkezelésrol

A birtokvédelem jogszabalyi hattere:
o aPolgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény



https://birosag.hu/nyomtatvanyok/keresetlevel-beterjeszto/urlap-keresetlevel-beterjesztesehez-jegyzo-birtokvedelmi
https://birosag.hu/nyomtatvanyok/keresetlevel-beterjeszto/urlap-keresetlevel-beterjesztesehez-jegyzo-birtokvedelmi
https://www.budapest13.hu/dokumentum/adatkezeles-birtokvedelmi-eljaras/
https://www.budapest13.hu/dokumentum/adatkezeles-birtokvedelmi-eljaras/
https://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A1300005.TV

e a jegyzO hataskorébe tartozd birtokvédelmi eljarasrol szold 17/2015. (X.16.)
Korményrendelet

o azilletékrdl szol6 1990. évi XCIII. térvény

o az altalanos kozigazgatdsi rendtartasrol szold 2016. évi CL. torvény (végrehajtasi
eljarasban)

Fogalommagyarazat, tajékoztatas a birtokvédelem tovabbi eszkozeirol:

Birtokos: Az, aki a dolgot magahoz veszi, vagy akinek az mas modon hatalmaba keriil.
Birtokos az is, akitdl a dolog id6legesen mas személy hatalmaba keriilt. A birtokos személyét
elsdsorban a tényleges hatalmi helyzet hatarozza meg.

A birtokvédelemre a birtokos jogosult. Megilleti a birtokvédelem minden birtoksértével
szemben — annak az egynek a kivételével, akitél ¢ a birtokot maga is tilos onhatalommal
szerezte meg.

Egy dolognak egy id6ben tobb birtokosa is lehet. A kdzods birtok esetén a birtokvédelem
mindegyik birtokost 6nalloan is megilleti.

Birtoksérto: A birtoksértd személyének a meghatarozasahoz abbol célszert kiindulni, hogy ki
az, aki magatartasdval megvalositja a tilos Onhatalmat, illetdleg abbol, hogy a kérdéses
magatartas kinek az érdekében kovetkezik be. A birtoksértd altalaban a sajat érdekében
cselekszik.

Tilos onhatalom: Tilos Onhatalmat gyakorol, aki a birtokost birtokatdl jogalap nélkiil
megfosztja vagy birtoklasdban zavarja.

A birtokvédelem tovabbi eszkozei:

A Polgari Torvénykonyv a jegyzo birtokvédelem mellett a birtokvédelem tovabbi két eszkozét
ismeri:

Onhatalom:

A tilos Onhatalom ellen a birtokos — a birtok megvédéséhez sziikséges mértékben —
onhatalommal is felléphet. Az elveszett birtok visszaszerzése érdekében onhatalommal akkor
lehet fellépni, ha a mas birtokvédelmi eszkdz igénybevételével jard idOveszteség a
birtokvédelmet meghiusitana.

Birtokper:

Tilos Onhatalom esetén a birtokos az eredeti allapot helyreallitasit vagy a zavarés
megsziintetését kérheti a birosagtol. A birdsag a birtoklashoz vald jogosultsag alapjan dont.

Ugyintézo elérhetéségei:

Szaboné dr. Bartolomaei Krisztina jegyzo

Cim: 2096 Urém, Iskola utca 10.

tel: 06 26 350-054/103 m.

e-mail: jegyzo@urom.hu

Ugyfélfogadas: hétfo: 13:00 — 16:00, szerda: 10:00-12:00 és 13:00-16:00
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